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Trong do:

- VL;, NC;, M; : 1a chi phi vat liéu, chi phi nhan cong va chi phi may thi cong
cua cong tac xay dung thir1 (1=1+n) chu thinh trong gia xay dung téng hop.

2.3. Xac dinh gia xay dung téng hep diy di

- Chi phi truc tiép gdm chi phi vat liéu, chi phi nhn céng va chi phi méy thi
cOng clia gia xay dung tong hop dy du duoc xac dinh theo hudéng din tai muc 2.2
Phu luc nay.

- Chi phi gian tiép duoc xac dinh theo hudng din tai muc 3.1 Phu luc sé 3 ban
hanh kém theo Théng tu nay.

- Thu nhap chiu thué tinh trudc duge xéc dinh theo hudéng din tai muc 3.2
Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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PHU LUC SO 5
PHUONG PHAP XAC PINH SUAT VON PAU TU, GIA XAY DUNG TONG
HOP BO PHAN KET CAU CONG TRINH
(Ban hanh kem theo Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ciia Bg trudmg Bo Xay dung)

1. PHUONG PHAP XAC PINH SUAT VON PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH
1.1. Khai niém suat von ddu tu xdy dung céng trinh

Suit von dau tu xdy dung cdng trinh (goi tit 13 sudt von diu tr) 1a mirc chi phi
can thiét d¢é dau tu xay dung cOng trinh mai tinh theo mot don vi dién tich, cong
sult hodc ning luc phuc vu theo thiét ké clia cong trinh. Suit vén diu tu 1A mot
trong nhimg co s& dé xé4c dinh so bd téng mirc du tu, téng murc dau tu du an, xéc
dinh va quéan 1y chi phi dau tu xay dung & giai doan chuén bi du én.

Cong suét hodc ning luc phuc vu theo thiét ké cia cong trinh la kha ning sin
xut hodc khai thac sir dung cong trinh theo thiét ké duoc xac dinh bﬁng don vi do
thich hop.

1.2. Néi dung ctia suat von diu tu

Suét vén dAu tu bao gdm céc chi phi: xiy dung, thiét bi, quan Iy dv 4n diu tu
xay dung, tv van diu tw xay dung va cic khoan chi phi khéc. Suét vén dau tu tinh
todn d3 bao gdm thué gia tri gia ting cho c4c chi phi néu trén.

N6i dung chi phi trong suit von dau tu chua bao gom chi phi thuc hién mdt sb
loai céng viéc theo yéu cau riéng ctia dy an/cong trinh xay dung cu thé nhur:

- Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cw gdm: chi phi bdi thwong vé dat, nha,
cong trinh trén dit, cic tai sin gin lién v6i dit, trén mit nudc va chi phi bdi
thudng khac theo quy dinh; cac khoan hd tro khi nha nude thu hdi dét; chi phi tai
dinh cu; chi phi t chirc bdi thuong, h tro va téi dinh cu; chi phi st dung dat trong
théri gian x4y dung (néu ¢6); chi phi chi tra cho phin ha ting k¥ thuit d3 duoc diu

tw xdy dung (néu c6) va cdc chi phi c6 lién quan khac;
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- L3i vay trong thoi gian thuc hién dau tw xiy dung (d6i v6i cac du an c6 sir
dung von vay),

- Vén luu ddng ban dau (d6i véi cac du an dau tr xay dung nhim muc dich san
xuit, kinh doanh);

- Chi phi dw phong trong tdng murc dau tw (dw phong cho khéi lwong cong viée
phat sinh va dw phong cho yéu t6 truot gia trong thoi gian thue hién du 4n);

- M6t s6 chi phi khac gom: danh gi4 tac dong moi trudmg va xir I céc tac dong
ctia dir 4n dén moi truong, dang kiém chit luong quéc té, quan tric bién dang cong
trinh; chi phi kiém dinh chit lwong cong trinh; gia ¢6 dic biét vé& nén méng cong
trinh; chi phi thué tr vin nudc ngoai.

1.3. Phén loai, phan viing xac dinh suit von diu tu

Danh muc suit von dau tr x4y dung cong trinh can khdo sit twong Umg véi
danh muc cong trinh thudc du an dugc phan loai theo Phu luc s6 7 ban hanh kém
theo Thong tur nay.

Suét vbn diu tw x3y dung céng trinh phii dwoc xic dinh d& ban hanh theo
vung (khu vuec).

1.4. Xac dinh suét von ddu tu xdy dung bing phuong phip diéu tra,
khao sat

Suét vén dau tu duoc x4c dinh cho cbng trinh xiy dung méi, c6 tinh chét phd
bién, véi mirc d6 ki thuit cong nghé thi cdng trung binh tién tién.

1.4.1. Pham vi, doi twong khdo sat

a) Pham vi/khu vuc khdo sat:

Thue hién khao sat dinh mirc co so trén 63 tinh, thanh phé Viét Nam.

b) Déi twong khio sét:

- Khao sat thong qua cac chi thé tham gia trong qué trinh x4y dung gom: Nha
thau thi céng; Nha thau tw van; Co quan quéan 1y nha nudc; Ban Quén Iy dy an/

Chu dau tur va cac chuyén gia khac.

- Khéo sat, thong ké thong qua co s& dit liéu céc cong trinh, du 4n.
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1.4.2. Néi dung va biéu mdu khdo sat
Noi dung khao sat phai dwoc thé hién day dd trong Biéu mAu phiéu khao sat
bao gém cac thong tin, s6 liéu co ban sau:

a) Théng tin chung vé cong trinh xay dung (tén, loai, cip cong trinh, dia diém
L3 F.3 ‘ s x ~ A R Fad r
xay dung, cong suat, nang luc, quy chuan xady dung, tiéu chuan xay dung ap dung,
thoi gian xay dung, dién tich xay dung...).

b) Théng tin v& kinh té - tai chinh (ngudn vén, hinh thirc diu tu, cac chi tidu
kinh t& - tai chinh, tj gia ngoai t&,...).

¢) Céc khoan muc chi phi dau tu xdy dung cong trinh trong tdng mic dau tu;
du toan xdy dung cong trinh hodc quyét toan clia du an, cong trinh.

d) Cac co ché chinh sich, cin cr xéc dinh chi phi clia cong trinh.

&) Chi dan didn mAu khio sat.

e) Liét k& céc tai 1iéu minh chimg kém theo (néu c6).

1.4.3. Quy trinh thuc hién xdc dinh sudt vén dau tw

Buworc 1: Lap danh muc cong trinh xay dung can x4c dinh suit vén dau tu, lwa
chon ¢ong trinh xay dung dai dién.

Buoc 2: Thu thap s6 licu, dir lidu tr cong trinh xay dung dai dién da lua chon.

Burdre 3: Xit Iy sb liéu, dit liéu va x4c dinh sult vén dau tu.

Budre 4: Tong hop két qua tinh toan, bién soan sut von dau tw dé st dung
hoéc ban hanh.

Cu thé nhu sau:

Buoc 1: Lap danh muc céng trinh xdy dung can xdc dinh sudt vén dau tu, lva
chon céng trinh xdy dung dai dién.

a) Lap danh muc cong trinh xay dung cin xéac dinh suit von du tu dua trén co
s&: Phén loai, phén cip cong trinh; S& lwong hang muc cdng trinh x4y dung; Tinh

ning st dung, quy md, hinh thirc dau tir, Dic diém két chu, cong nghé va yéu ciu
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k¥ thuét ctia cong trinh; Loai vat tu, vét liéu xay dung, nhan cong va thiét bi st
dung cho cong trinh; Quy chun, tiéu chuin ap dung; Dia diém xdy dung cong
trinh; Thoi diém va thoi gian xdy dung.

b) X4c dinh don vi tinh suit v6n dau tu.

c¢) Lua chon cong trinh xdy dung dai dién: Trén co s& danh muc cong trinh xay
dung cin xéc dinh sudt vén diu tu, tién hanh lva chon cdng trinh xay dung dai
dién c6 dic diém, ndi dung co ban phi hop véi yéu chu tinh toan.

Buoc 2: Thu thdp 58 liéu, diF liéu tir cong trinh xdy dung dai dién da lwa chon.

a) Noi dung s6 liéu, dit liéu cong trinh cin thu thip theo ndi dung va biéu miu
khao sat tai muc 1.4.2 Phu luc nay.

b) Yéu cau vé s6 luong va thoi gian thu thip

Viéc tinh suit vén diu tu cho mot nhom, loai cdng trinh xay dung, thi sd lwong
cbng trinh x4y dung dai dién thu thap tbi thidu phai tir 3 céng trinh x4y dung tré
1én va duoc thue hién xiy dung trong khodng thoi gian gin vdi thoi diém tinh toén.

Budc 3: Xir Iy 56 liéu, dit liéu va xdc dinh sudt von dau tu

a) Xt Iy s6 liéu, dit liu:

- S6 liéu, dit liéu thu thap duwgc tir cong trinh xay dung dai dién trudc khi tinh
toan can duoc xit 1y, bd sung, hiéu chinh dé loai trir nhiing yéu t6 chua phu hop,
khong can thiét trong tinh toan (néu ¢d).

- Panh gia va phan tich cac khoan muc chi phi dhu tur xay dung cong trinh (nd1
dung hang muc xay dung/cong tac xay dung/cong viéc, thoi diém tinh chi phi/mit
bing gi4, ché d6 chinh sich di 4p dung trong tinh toan chi phi diu tw xiy dung
cong trinh va trong cac s6 liéu thu thap).

b) Quy dbi gia trj cic khoan muc chi phi vé cliing mit bing gia tai thoi diém
tinh toan:

Cin clr vao cic ngudn sb liéu, dit liéu thu thip dwoc (tong mic diu tu/du

todn/quyét toan) d& lua chon phuong phip quy dbi vén cho phu hop. Mot sb
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phuong phép quy ddi vén duoc vin dung nhu hudng din quy ddi chi phi diu tur
x4y dung cbng trinh vé mit bing gié tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac sir
dung ctia Bo Xay dung; phuong phap tinh toan quy @bi truc t.iép va phuong phap
két hop cac phuong phap trén.

- Nguon sb liéu, dif liéu thu thip 13 tong mirc dau tu: gia tri tong mirc dau tu
cong trinh xay dung duoc quy dbi vé mit bﬁng gia tai thon diém tinh to4n theo yéu
t6 thoi gian va khu virc/ving duoc tinh theo céc cong thire sau:

Vi=VxK (déng) (5.1
K =K, xK, (ddng) (5.2)

Trong do:

- V; : tong mirc dau tu cong trinh 1 tai thoi diém tinh toan sut vn dau tu bao
gém cac chi phi: xay dung, thiét bi, quéan ly du an dau tu xay dung, tur vén diu tu
xay dung va cac khodn chi phi khac, thué gia tri gia ting cho cic cong viéc néu
trén. Tong mirc ddu tu tai thdi didm tinh toan suét von diu tw chua bao gbém céc
chi phi sau: Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; Lii vay trong thoi gian thue
hién dAu tur xdy dung (d41 véi cac du 4n c6 sir dung vén vay), Vén luu dong ban
dau (d61 véi cac d an diu tw X3y dung nhim muc dich san xuét, kinh doanh); Chi
phi dir phong trong tdng mirc dau tur, M6t s6 chi phi cé tinh chét riéng biét theo
tung dv an;

- V: tdng mirc dau tur cong trinh i tai thoi diém phé duyét (t);

- K;: hé s6 diéu chinh sut vén diu tu tir theri diém (t) v& thoi diém tinh toan;

- K hé 56 khu vuc/ning (ké téi su khac biét vé diéu kién khu vuc/ning) ciia
cong trinh i so véi diéu kién noi can tinh toan suat von dau tr duoc xac dinh bang
chi sb gia két hop voi phuong phap chuyén gia trén co sé so sanh mat bing gia hai
khu vuc trén;

- Kig: hé s& diéu chinh gi4 x4y dung cong trinh (Hé sb nay x4c dinh theo chi sb
gia xay dung duoc ban hanh theo quy dinh).

- Trudmg hop ngudn s6 lidu, dit liéu thu thip 13 gia tri du toan xiy dung cong
trinh: Téng mitc diu tur duoc xac dinh tir sb li€u du toan xdy dung cong trinh thu
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thap duoc bing céch tinh bd sung thém céc khoan chi phi ma chwa tinh trong du
toan xiy dung cong trinh nhung thudc tdng mirc dau trr hodc loai bd nhimg khoan
muc chi phi khéng phu hop vdi cong trinh xay dung cin tinh sult vén dau tu. Viéc
quy ddi tong mirc dau tr cong trinh xdy dung vé mit bing gia tai thoi diém tinh
toan dugc xac dinh theo cong thirc (5.1) va (5.2) Phu luc nay.

¢) Tinh to4n suét vén diu tu theo cong thirc sau:

St (ddng/dvt) (5.3)
S —_ V;
‘SN, (ddng/dvt) (5.4)

Trong do:

- S: suéit von diu tw dai dién cho nhém/loai cong trinh;

- S;: suit von dau tu cong trinh xay dung dai dién thi 1 cia nhom/loai cong
trinh d3 quy dbi vé thoi diém tinh toan;

- n: s lwong cong trinh xiy dung dai dién thiri (1 <i <n), n it nhit tir 3 céng
trinh tré 1én;

- V;: tdng mirc dau tu cong trinh x4y dung dai dién thir i d3 quy ddi;

- N;: don v1 dién tich, cong suit hoic ning luc phuc vu theo thiét ké cua cong
trinh x4y dung dai dién thir 1.

Budrc 4: Tong hop két qua tinh toan, bién soan sudt von dau tuw dé sir dung
hodc ban hanh.

a) Téap hop cac két qua tinh toan suét vén dau tur theo nhém/loai cong trinh.

b) Bién soan suit von dau tu dé ban hanh.

1.4.4. Hoan thién bang dinh muc chi phi quan ly dy an

Thong qua cic két qua phén tich dit lidu khio st d& quyét dinh suft vén diu
tw, tham dinh va ban hanh.
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2. PHUONG PHAP XAC BINH GIA XAY DUNG TONG HOP BO PHAN
KET CAU CONG TRINH

2.1. Khai niém gia bé phin két ciu cong trinh

Gia xy dung tong hop b phan két cau cong trinh (viét tit la gia bd phan két
c4u) bao gdm toan bo chi phi can thiét d& hoan thanh mét don vi khdi luong nhom,
loai cOng tac xdy dung, don vi két cu hodc bd phan cong trinh xay dung.

Gi4 bd phan két cau 12 mét trong nhimg co s& dé x4c dinh chi phi xiy dung
trong so bd téng mirc diu tu, téng mirc dau tu du an, du toan xdy dung cong trinh,
quan 1y va kiém soat chi phi x4y dvng cong trinh.

2.2. Ndi dung ctia gia bé phén két cau cong trinh

Gi4 bd phén két céu bao gbdm chi phi truc tiép (vat lidu, nhan cong, may thi
cong), chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting.

2.3. Phén loai, phan ving xac dinh gia bd phin két ciu cong trinh

Viéc phén loai, phan ving dé x4c dinh gid bd phan két ciu dwoc duoc hudng

dén tai muc 1.3 Phu luc nay.
2.4. Phwong phap khao sat gia bg phin két cau cong trinh
2.4.1. Pham vi, doi twong khdo sdt
a) Pham vi/khu vurc khao sat:
Thue hién khéo sat dinh mirc co s trén 63 tinh, thanh phé- Viét Nam.
b) P6i twong khao sét;

- Khio sit thong qua céc chii thé tham gia trong qua trinh xiy dung gom: Nha
thau thi céng; Nha thau tw vin; Co quan quan 1y nha nwéc; Ban Quén Iy dv an/
Chui d4u tw va céc chuyén gia khac.

- Khao sat, ﬂ16ng ke thong qua co s& dit li€u cac cong trinh, dv an.

2.4.2. Néi dung va biéu mdu khao sdt

Noi dung khao sat phai dwoc thé hién day di trong Biéu miu phiéu khio sat

,l r ~N .. ﬁ, .Y 2
bao gom cac thong tin, so li€u co ban sau:
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a) Théong tin chung vé cong trinh xay dung (tén, loai, cép cong trinh, dia
diém xay dung, quy chuén x3dy dung, tiéu chuén xay dung ap dung, thor gian
xay dung, gidi phap két ciu chinh; cong nghé thi céng; vat lidu chinh sir dung
trong cong trinh;...).

b) Théng tin v& kinh té - tai chinh (ngudn vén, hinh thirc dAu tu, c4c chi tidu
kinh té - tai chinh, t gia ngoai té...)

¢) Céc s6 lidu, dit lidu vé chi phi d4u tw x3y dung cbng trinh nhw tbng mirc dau
tu, du toan, don gia xay dung cong trinh, Cac khodn muc chi phi dhu tu xay dung
cong trinh.

d) Cac co ché, cén cir xac dinh don gia, chi phi ctia cong trinh, du an.

@) Chi dan dién mAu khao sét.

e) Liét ké céc tai liéu minh chimg kém theo (néu co).

2.4.3. Quy trinh thuc hién xdc dinh gid bg phan két cau cong trinh

Trinh tir xac dinh gia b phan két cAu céng trinh bao gbm c4c budc sau:

- Bude 1: Lya chon cong trinh dién hinh theo loai, cip cong trinh xiy dyng cin
xac dinh gia va lap danh muc b phan cong trinh.

- Buoc 2: Thu thap dir liéu.

- Budce 3: X 1y dit liéu.

- Budc 4: Xac dinh gi4 x4y dung tdng hop bb phan két ciu cbng trinh kém chi
dan k¥ thudt theo danh muc b6 phan cng trinh dé ban hanh.

Cu thé nhu sau

Budéc 1: Lwa chon céng trinh dién hinh theo logi, cdp cong trinh xdy dung cdn
xdc dinh gid va lgp danh muc bé phdn két cau cong trinh.

a) Trén co s& loai cong trinh x4y dung can x4c dinh gid xdy dung bd phan két
chu cong trinh, tién hénh lua chon cdng trinh dién hinh pht hop theo céc ndi dung
sau: Phén loai, cap cdng trinh; S6 lwong hang muc cong trinh x4y dung; Tinh ning
sit dung, quy mo, hinh thirc dau tu; Pic diém két cau, cong nghe, yéu cau k¥ thuat
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cua cong trinh; Loai vat fu, vat liéu xdy dung, nhén cong va thiét b1 str dung cho
cong trinh; Quy chun, tiéu chufn ap dung; Dia diém xdy dung cong trinh; Thot
diém va thoi gian xiy dung.

b) Danh muc bd phén két cAu cong trinh xay dung duoc lap trén co s& cong
trinh dién hinh c6 thé phén dinh theo cic hé théng sau:

- Danh muc b phan két ciu céng trinh xiy dung duoc 1ap theo hé bd phan ciu
tao chinh (coc, mong, cdt, tru, diim, san, mé,...).

- Danh muc b6 phan két cAu cong trinh xay dung duoc lap theo hé don vi chirc
nang (nén mong, khung, hoan thién, hé théng k¥ thuit trong cong trinh, v.v.).

- Mbt sb phuong thirc khac trong viéc 1ap danh muc bd phan két ciu cong trinh
xay dung nhu: theo loai hinh céng trinh; theo 56 te;ing ndi, tﬁng ham;....

¢) Viéc phan dinh danh muc b phén két ciu trén co s& du toan, quyét todn cla
cong trinh dién hinh dugc Iwa chon. Tuy theo mirc 46 chi tiét ciia du toan cong
trinh duoc lua chon, sip xép dit lidu vao cic bd phan két ciu cong trinh theo cip
do6 pht hop.

- Truong hop lap danh muc bd phin két chu cong trinh xay dung theo hé “Bo
phan céu tao chinh” thi cn lap danh muc bd phén phu hop vdi loai cong trinh va
d4m bao viéc hinh thanh danh sich d6 cé tinh tdng hop day du hét cac bd phén két
cau chinh cdu tao nén cdng trinh va cac cong tac xay lip quy wdc thudc bd phan
do. Vi du cong trinh nha &, nha lam viéc, nha khach co thé phan chia bd phan hang
muc 14 cic phin: phin ngim, phin thin, phin bao che (bao gdm ca két ciu chiu
tai), phan cac bd phén kién tric trong nha; trong cdng trinh cau giao thong céc loai,
bd phin hang muc cdng trinh c6 thé hinh thanh theo danh muc, md, tru, ddm
(gidn), mit, duomg din, cong trinh bio vé,....

- Trudmg hop lap danh muc bd phin két ciu céng trinh xiy dung theo hé “Pon
vi chirc ning”, cin phén tich va nhém céc chi phi ddm bio khdng bi thiéu hoic
trung ldp. Vi du trong cong tac nén mong sé& bao gdm cac cong téc déng coc, cong
tac mong va cong tac dat; cOng tac két c4u chinh s8 bao g%}m cac chi phi duoc hiéu

1a chi phi cho cdng tic bé tdng cdt thép clia cc két ciu chinh nhu cbt, san, ciu
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thang, mai, tuwong, vach ngin; cong tac hoan thién bao gé‘}m cac loal cong tac trat,
lat, lang, ép, son cho tuong, san, trin.

Buoc 2: Thu thdp dir liéu.

a) Dit liéu co bén vé cong trinh lwa chon.

- S6 liéu, dir lidu vé chi phi diu tu xdy dung cong trinh nhu tbng mirc dau tu,
du toan, don gia xay dung cong trinh.

- Céc khoan muc chi phi dau tw xdy dung c6ng trinh.

- 86 luong hang muc trong c¢éng trinh.

- Gii phap két ciu chinh; cong nghé thi cong; vét liéu chinh si dung trong
cOng trinh.

- Hé tiéu chudn, quy chuin 4p dung cho cong trinh.

- Céc théng tin v& kinh té tai chinh (ngudn vén, hinh thirc diu tu, cic chi tiéu
kinh t& - tai chinh, tj gia ngoai t&,...).

- Cac ché db, chinh sach, quy dinh v& 1ap va quan Iy chi phi d4u tr xiy dung
cOng trinh dugc ap dung.

- Thoi gian, thon diém xdy dung cong trinh.

b) Théng tin vé don gia va ché d6 chinh sach 4p dung

- Théng tin v& dit lidu sir dung tinh tbng mirc dau tu; du toan x4y dung cong
trinh clia céng trinh dién hinh nhu dinh mic, don gi4 cac yéu t6 diu vao chi phi
xdy dung (vt tw, nhan céng, may thi cdng), co ché chinh sich 4p dung trong
tinh toan.

- Théng tin v& dinh mirc, don gia va ché d6 chinh sich 4p dung tai thoi diém
cin x4c dinh gi4 xay dung cbng trinh.

Buoc 3: Xwe ly dir liéu

Tuy thudc nguén dit l1i€u thu thap duogc la téng mirc diu tu, du toan xay dung
cdng trinh va mirc d6 téng hop, chi tiét ctia s6 liéu, dir liéu thu thap dé lwa chon

cach thirc xr Iy s0 liéu, dit liéu. Yéu cau ve xir ly s liéu, dit liéu gom:
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- Dit 1iéu thu thap duoc tir cong trinh xay dung dugc lua chon trude khi tinh
toan can duoc xir 1y, bd sung, hiéu chinh dé loai trir nhing yéu t6 chua phu hop,
khong can thiét trong tinh toan (néu cd).

- Dénh gié va phén tich cac khodn muc chi phi dau tr xiy dung cong trinh, sb
luong cong tac xay dung, khbi luong du toan theo budc thiét ké.

- Diéu chinh cac yéu té dau véo vé thoi diém mit bing gia tinh toan.

Budc 4: Xdc dinh gia bé phdn két cdu cong trinh kém chi dan kj thudt theo
danh muc bé phdn céng trinh dé ban hanh.

a) Gia bo phan két ciu cOng trinh duoc xac dinh theo cong thirc:

u
Cops = ) QxR =5)
1=1

Trong do:

- Cip: gi4 b phan két cau cbng trinh xay dung tht i;

-Q; khéi luong cong viéc loai j thude bo phan cong trinh thir 1;

- P;: don gia cbng viéc loai j thudc bo phén cbng trinh thir 1.

Don gia theo bd phan cbng trinh duoc tinh véi cac diéu chinh theo hudng din
vé lap va quan Iy chi phi dAu tu xiy dung cdng trinh va nhing yéu t6 cu thé khic
da dugce xir ly & buoc 3.

Chi d3n k¥ thuat kém theo danh muc b6 phéan cong trinh: Néu dic diém, thong
) k¥ thuat chinh cta b phan cong trinh da tinh toan.

b) Gia xay dung bd phén c6ng trinh cia nhom c6ng trinh nhu cong thirc:
o
C=t= (Y G m  (5)
=1

Trong d6:

Copi "™ gi4 x4y dyng bd phin két ciu cong trinh thir i thudc nhém cong

trinh A;
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Cupi: g14 bd phéan két ciu cong trinh x3y dung thir 1 xac dinh theo cong
thirc (5.5) Phu luc nay;

m: sb c6ng trinh dién hinh thuéc nhém A.

¢) Tong hop gié cac bd phin két chu cong trinh xiy dung di duoc xéc dinh dé
xem xét va phén tich cac mirc chi phi va quyét dinh chon muc gid bd phén két cau
cong trinh x4y dung (ky hiéu 1a Gsx ) dé sir dung, bién soan gia xiy dung tong hop
b phan két c4u cong trinh dé ban hanh.

2.4. Phuong phap dinh luong cac yéu to hao phi diu vae cho 1 don vi tinh
ciia bd phin két cau cong trinh

Gié xay dung theo bd phan két ciu cong trinh dwgc x4c dinh theo trinh tr sau:

- Budc 1: Lap danh muc cac cong trinh xay dung;

- Bude 2: Lap danh muc bd phén két cau cong trinh cho timg loai hinh cong
trinh cu thé;

- Buéc 3: Thu thép, xit Iy s6 liéu tinh toan, dinh hrong hao phi céc yéu t6 chi
phi diu vdo cho mdt don vi tinh ctia bd phan két ciu cong trinh;

- Bude 4: Xac dinh gia xy dung timg bd phan két ciu cong trinh theo danh
muc bd phén két ciu cong trinh d& dwoc xac dinh & bude 2 (kém theo chi dan vé
thiét ké va k¥ thuat ciia bd phan, tiy thudc bb phan cong trinh ma lwa chon don vi
tinh phu hop).

Cu thé tai cac buéc nhu sau

Buoc 1: Lap danh muc cac loai cong trinh xdy dung.

- Lva chon danh muc loai cong trinh dé tinh toén va céng bd phai pht hop véi
cac quy dinh vé quéan 1y du 4n, quén 1y chi phi dau tr xiy dung cdng trinh, quy
dinh vé phén loai, phin cép cdng trinh.

- Trén co s& loai cong trinh X3y dung cén dinh gi4 xiy dung bd phén két cau
cong trinh, tién hanh lwa chon cong trinh dién hinh pht hop theo cac yéu té sau:
Phan loai, cép cong trinh; Tinh ning st dung, quy md, hinh thirc dau tir; Dic diém
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két cAu, céng nghé clia cong trinh; Quy chuén, tiéu chuin ap dung; Dia diém xay

dung cong trinh; Thot diém, thoi gian xay dung cdng trinh.

- Lwa chon va lap cong trinh dai dién cho loai c6ng trinh d6 (s6 luong cong
trinh dai dién khong it hon 3 cdng trinh).

- Truong hop dinh gia xay dung theo bd phéan cong trinh cho mét cong trinh cu
thé thi cong trinh d6 1a cong trinh dai dién.
Buée 2: Lip danh muc b phdn két cdu cong trinh cho timg loai cong

trinh cu thé.

Thuc hién twong ty ndi dung 14p danh muc bd phéin két ciu cong trinh trong
bude 1 ctia phwong phap thong ké.

Buede 3: Thu thdp, xir Iy s6 liéu tinh todn, dinh lugng hao phi cdc yéu 16 chi
phi dau vao ciia b6 phdn két cdu céng trinh.
a) Thu thap, xtt 1y s6 liéu tinh toan.

- 86 liéu, dit lidu thu thap duoc tir cong trinh x8y dung dai dién trirde khi tinh
todn can dugc xt 1y, bd sung, hiéu chinh d& loai trir nhimg yéu t6 chua phu hop,
khong can thiét trong tinh toan (néu o).

- Péanh gi va phén tich céc khodn muc chi phi dau tu xiy dung cong trinh (nbi
dung hang muc xay dung/cong tac xay dung/cong viéc, thoi diém tinh chi phi/mait
bing gi4, ché d6 chinh sach d3 4p dung trong tinh toan chi phi diu tu xay dung
cong trinh v trong céc sb liéu thu thap).

- Quy dbi gi4 tri chi phi vé cliing mit bing gia tai thoi diém tinh toan.

b) Dinh lugng cac yéu t6 hao phi du vio cho 1 don vi tinh ciia bd phén két
chu céng trinh,

Xac dinh khéi lwong hao phi cac loai vat lidu chi yéu, nhan céng sir dung,
chiing loai may va thiét bi thi céng cho m6t don vi tinh ctia b phén két ciu cong
trinh dua trén co s 1a ban vé thiét ké, hé thong dinh mirc xiy dung duoc co quan
ly nha nudc ban hanh. Pay duoc coi 1a dinh luong hao phi vat liéu, nhan cong,
méy thi cdng dé tinh chi phi truc tiép.
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Budc 4: Xdc dinh gid xdy dung timg b6 phan két cdu cong trinh theo danh

muc bo phdn két cdu cong trinh dd dwoc xdc dinh & buéce 2

a) Xac dinh g1a tr1 vat lifu (Gyy,) trén mot don v1 clia bd phan két cau cong trinh.

Gy, = ZGmxmm (5.7

im]
Trong dé:
- Gvy;: gia loai vat liéu xay dung thir i dén hién truong xay dung (i=1-+n),
- myy;: khoi lwong loai vat liéu x4y dung thtr i (i=1+n);
- 1: 56 loai vat lidu x4y dung.
b) X4c dinh gia tri nhin cong (Gye) trén mot don vi tinh ciia bd phan két cau
cong trinh.

i
G =2, Grg™ Mg (5.8)
-1

Trong d6:

- Gng: Gié nhén cdng bic tho loai j (=1+1),

- myg: S6 ngdy cdng cla béc tho loai j (=1+1);
- 1: 88 loai bic tho.

¢) Xéc dinh gia tri may thi céng (GMTC) trén mdt don vi tinh ctia bd phan két
cdu cong trinh.
/
Gy = ;Gmmx Myrcs (5.9)
Trong do:
Gmrcx: 214 ca may thi cong x4y dung chil yéu thirk (k=1 +1);
MpTCk. khéi lwong ca may thi cong xay dung chu yéu thrk (k=1+1),

f: 56 loai may thi cong x4y dung.
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¢) Téng hop chi phi ctia 1 don vi b phan két ciu céng trinh.

Gp = Gy X Hy + Gy X Hye + Gyre X Hygre (5.10)

Trong 86 Hy; , Hye , Hygre 13 hé s6 cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi
xay dung duoc tinh trén chi phi truc tiép (vat liéu, nhin céng, may thi cong) gbm
chi phi gi4n tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting, du phong. Céc
hé s6 ndy duoc xac dinh trén co s& hudng din vé lap va quan 1y chi phi diu tw xiy
dung cong trinh hién hanh.

Sau khi xac dinh duge gia b phan két chu cong trinh xay dung cho loai cong
trinh, tién hanh x4c dinh gia xiy dung b phin két ciu céng trinh ciia nhém cong
trinh theo cong thirc (5.2) Phu luc nay.

2.5. Xt Iy 50 liéu

S6 liéu sau khi khdo sat dwoc thu thap, sang loc va xir Iy dit liéu bang phwong
phép héi quy trude khi tinh todn xac dinh gia bd phin két céu.

2.6. Hoan thién bang dinh mitc chi phi quan ly du an

Thong qua cac két qua phan tich dit lidu khio sat dé xac dinh gis b phén két
cu, thdm dinh va ban hanh.
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BANG SO 5.1: DANH MUC SUAT VON PAU TU
XAY DUNG CONG TRINH

1.1. Nhém cong trinh din dung

1.1.1. Nha &

1.1.2. Truong hoc

1.1.3. Bénh vién

1.1.4. Cong trinh thé thao

1.1.5. San van dong

1.1.6. Nha thi d4u, tip luyén

1.1.7. Nha hat, rap chiéu phim

1.1.8. Béo tang, thu vién, trién [3m

1.1.9. Céng trinh théng tin, truyén thong
1.1.10. Nha da nang

1.1.11. Khach san

1.1.12. Tru sé co quan, vin phong lam viéc
1.1.13. Cong trinh dan dung khac

1.2. Nhém cong trinh cong nghiép

1.2.1. Nha miy san xuét xi ming

1.2.2. Nha méay san xuét gach op

1.2.3. Nha miy san xuit gach ngdi, sét nung
1.2.4. Nha may san xuét sir vé& sinh

1.2.5. Nha mdy sén xuét kinh xay dung
1.2.6. Nha mdy s4n xuét ciu kién bé tdng diic sin va tram bé tong

1.2.7. Nha m4y san xuét vt lidu chiu lira
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1.2.8. Kho xdng diu

1.2.9. Nha may luyén kim

1.2.10. Nha may nhiét dién

1.2.11. Nha may thiy dién

1.2.12. Cong trinh duong day tai dién

1.2.13. Céng trinh duong day cép dién ha thé
1.2.14. Cong trinh duong day tai dién trén khong
1.2.15. Céng trinh cép ngim

1.2.16. Cong trinh tram bién ap

1.2.17. Cong trinh thuc phim

1.2.18. Nha may san xuat bia, giai khat
1.2.19. Nha may ché bién ndng sin

1.2.20. Nha may san xuét san phdm may
1.2.21. Nha xudng, kho chuyén dung

1.2.22. Céng trinh him 16

1.2.23. Cong trinh duong 6ng dan ning luong
1.2.24. Cong trinh cong nghiép khac

1.3. Nhém cong trinh giao thong

1.3.1. Cong trinh dudmg bd, duomg lin - sin db
1.3.2. Cong trinh dudng sat

1.3.3. Cong trinh cAu dudng bd

1.3.4. Cong trinh ciu duomg sit

1.3.5. Cong trinh cang

1.3.6. Cong trinh him

1.3.7. Cong trinh giao thong khac
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1.4. Nhom cong trinh néng nghiép va phat trién nong thén
1.4.1. Cong trinh kénh, muong

1.4.2. Cong trinh d€, ddp

1.4.3. Cong trinh h chira

1.4.4. Cong trinh nong nghiép khac

1.5. Nhém cong trinh ha ting k¥ thujt

1.5.1. Céng trinh cAp nude

1.5.2. Cong trinh ha tang k§ thut khu céng nghiép, khu d6 thi
1.5.3. Céng trinh chiéu séng cong cong

1.5.4. Cong trinh vién thong

1.5.5. Cong trinh dudng dng

1.5.6. Céng trinh ha ting k§ thuét khac
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PHU LUC SO 6
PHUONG PHAP XAC DINH DINH MUC DU TOAN
(Ban hanh kém theo Théng tw so 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B truong Bo Xay dyng)

1. XAC PINH BINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH MOI

Dinh mirc du toan xdy dung madi cia cong trinh duoc xac dinh theo trinh

tu sau:

Buéc 1. Lap danh muc céng tac xdy dung hoic két cau méi cia cong trinh
chua cé trong danh muc dinh mitc du toan duoc cong bo

M3i danh muc cong tac xay dung hodc két ciu méi cin thé hién r6 don vi tinh
khéi hrong va yéu ciu vé ki thuat, diéu kién, bién phap thi cong chii yéu ciia cong
tac hodc két chu xay dung.

Buéc 2. Xac dinh thanh phin cong viéc

Thénh phan cong viée can thé hién céc budc cong viée thyc hién cda timg
cdng doan theo thiét ké t5 chirc diy chuyén cong nghé thi cong tir khi chuin bi dén
khi hoan thanh, phu hop véi diéu kién, bién phap thi céng va pham vi thuc hién
cbng viée ctia cdng tac hoic két chu xdy dung.

Budc 3: Tinh toan hao phi vat liéu, lao dong va may thi cong

1.1. Tinh toan hao phi vat liéu

1.1.1.Xdc dinh thanh phén hao phi vit liéu

Thanh phén hao phi vét liéu 14 nhitng vAt lidu duoc xac dinh theo yéu ciu
thiét ké, quy chuin, tiéu chuin xdy dung, quy pham k¥ thuat vé thiét ké - thi
c¢ong - nghiém thu theo quy dinh va nhimg vat liéu khac dé hoan thanh mot
don vi khéi luong cong téc hodc két cdu xdy dung. Thanh phéin hao phi vit

[ A
liéu gom:
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1.1.1.1. Vat liéu chinh

- La nhitng loa1 vit liéu co ban tham gia c4u thanh nén mét don vi sén phﬁm
theo thiét ké va c6 ty trong chi phi 1én trong chi phi vat liéu;

- Pon vi tinh dwge xac dinh theo quy dinh trong hé théng don vi do luong
théng thudng hoic bing hién vit.

1.1.1.2. Vat liéu khac

- La nhimg loai vt liéu tham gia c4u thinh nén mot don vi sin phim theo thiét
ké nhung c6 ty trong chi phi nhé trong chi phi vét lidu;

- Pon vi tinh dugc xic dinh bing ty 16 phén trim (%) so véi chi phi cla céc
loai vat liéu chinh trong chi phi vat liéu.

1.1.2. Tinh toan mirc hao phi vit liéu

Mirc hao phi vét liéu 1a lwong hao phi ¢an thiét theo yéu cau thiét ké dé hoan
thanh m6t don vi khéi luong cia cdng tic hodc két cau xiy dvng.

Cong thuc tinh todn hao phi vit liéu chinh nhu sau.
1.1.2.1. Dbi véi nhiing loai vat liéu khong luan chuyén
VL; =Q"x (1 + Hyc) (6.1)
Trong do:
0" lwong hao phi cua vat lieu can thiét theo yéu cau thiét ké tinh trén don vi
tinh dinh mirc.

- Hy: ty 1€ hao hut vat 1iéu trong thi cong theo hudng din trong dinh mirc s
dung vét lidu duoc cong bd. B6i véi nhitg vét lidu mdi, ty 16 hao hut vat liéu
trong thi céng c6 thé vin dung theo dinh mirc s dung vt liéu d3 duoc cong bé;
theo tiéu chuén, chi din cta nha sin xuét; theo hao hut thuc té hoidc theo kinh

nghiém clia chuyén gia.
1.1.2.2. Pbivéi nhiing loai vt liéu luédn chuyén

Luong hao phi vt liéu phuc vu thi céng theo thiét ké bién phap t chirc thi

cong duoc xac dinh theo ki thuat thi cong va sb lan luan chuyén theo dinh muc st
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dung vat liéu dugce cong b hoic tinh toan déi véi trwong hop chua c6 trong dinh
muc sir dung vat liéu.

Cong thirc tinh todn

VL, = Q"Lex (1 + Hye) x Kic (6.2)

Trong do:

- Q"1c: luong hao phi vt liéu luin chuyén (vén khudn, gian gido, cau cong
tac...),

- Hye: dugce xac dinh theo cong thie (6.1) tai muc 1.1.2.1 Phu luc nay;

-Kic: hé s6 ludn chuyén cia loai vat liéu dwoc xac dinh theo dinh muirc six
dung vat liéu dugc ban hanh.

+ Dbi véi vat lidu cé sb 1an ludn chuyén, ty 18 ba hao hut khic véi quy dinh
trong dinh murc s& dung vt liéu duoc ban hanh, hé s6 luin chuyén dugc xac dinh

theo cong thirc sau:

hx (p-1)+2

- (63

Trong do:

- h: ty 1€ dugc bu hao hut tir lan thir 2 tré di, truong hop khong bu hao hut
h=0;

-n: 56 lan st dung vat liéu luan chuyén.

1.1.2.3. Xac dinh hao phi vat liéu khac

+ Pbi vdi cac loai vat liéu khac dwgc dinh mirc bing ty 18 phin trim so vdi
tdng chi phi cac loai vét liéu chinh dinh lwong trong dinh mirc dv toén xay dung va
duoc xac dinh theo loai cdng viée, theo sb liéu kinh nghiém cia chuyén gia hoic

dinh mirc dy toan cla cong trinh tuong tu.
1.2. Tinh toin hao phi nhin cong

Hao phi nhén cdng duoc xéc dinh trén s6 luong, cip bac cong nhan truc tiép
(khéng bao gdm cdng nhin diéu khién may va thiét bi thi cdng xay dung) thuc
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hién dé hoan thanh don vi khéi luong cong tic hodc két ciu xiy dung theo mdt chu
ky hoic theo nhiéu chu ky.

Miec hao phi lao dong dwoc tinh toan theo phwong phap sau:

1.2.1. Theo ddy chuyén céng nghé t6 chirc thi cong

Mirc hao phi nhin céng cho mdt don vi khéi luong cong tac hodc két ciu xiy
dung dwoc xac dinh theo td chirc lao ddng trong dy chuyén cong nghé phi hop
v6i diéu kién, bién phap thi c6ng ctia cong trinh.

Cong thirc xac dinh mirc hao phi nhan cong nhu sau:

Tre
NC =g ¥ K (6.4)

Trong do:

- NC: mirc hao phi nhin céng cho mdt don vi cbng tic hodc két ciu
xdy dung,

- Tyc: 6 ngdy cdng can thuc hién dé hoan thanh khdi lwong cong tic hodc két
cau xiy dung;

- Q: khéi lwong cén thuc hién cta cbng tac hodc két chu x4y dung;

- K hé sb chuyén déi sang dinh mc du toan xay dung. Hé $6 nay phu
thudc vao nhom cong tac (don gian hay phirc tap theo day chuyén cong nghé td
chirc thi cong), yéu ciu k¥ thuat, diéu kién thi cong, chu ky lam viéc lién tuc
hodc gian doan. K4 thuong trong khoang 1,05+1,2 duge xac dinh theo kinh
nghiém chuyén gia.

1.2.2. Theo 56 liéu tMng ké ctia céng trinh da va dang thuc hién co diéu kién,
bién phap thi cong tuong tu

Mirc hao phi nhin c6ng cho mét don vi khéi lwong cdng tac hodc két cau xay
dung dwoc tinh todn trén co sé phan tich céc s6 liéu tong hop, thong ké.

Mirc hao phi nhan cong dugc xac dinh theo cong thirc (6.4) tai muc 1.2.1
Phu luc nay.
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1.2.3. Theo s6 liéu khdo sat thuc té

Mirc hao phi nhan c¢6ng cho mét don vi khéi lugng cua cong tac hoic két cu
xdy dung dwoc tinh toén trén co sé s6 luong cong nhin timg khiu trong diy
chuyén san xuit va téng s6 luong cong nhan trong cé diy chuyén theo s6 liéu khao
sat thue té cta cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khbi lugng thuc hién trong mot
hojc nhiéu chu ky,...) va tham khio céc quy dinh vé sir dung céng nhan.

Cong thirc xac dinh mirc hao phi nhan cong nhu sau:

NC =3 (tam x Kea) x Ky (6.5)

Trong dé:

- tgm: 14 mirc hao phi nhan cong truc tiép tir khi chuin bi dén khi két thuc cong
viéc cua tung cong doan hodc theo day chuyén cong nghé thi cong cho mot don vi
khéi lugng cdng tac hodc két cau xay dung cu thé (gid cong);

- K4 duge xac dinh theo cong thire (6.4) Phu luc nay;

-K, = 1/8: Hé sb chuyén dbi tir dinh murc g10 cong sang dinh mirc ngay cong.

1.2.4. Phurong phdp két hop

Cin cir didu kién cu thé, c6 thé két hop 3 phuong phép trén dé xac dinh hao
phi nhan céng cho cong tac hoic két cAu xiy dung chua cé trong hé théng dinh
murc du toan xdy dung dugc ban hanh.

1.3. Tinh toan hao phi may thi cong

1.3.1. Xdc dinh thanh phan hao phi mdy thi cong

Thanh phin hao phi may thi céng 1i nhimg may, thiét bi thi céng duoc xic
dinh theo day chuyén cbng nghé t6 chirc thi cong dé hoan thanh mét don vi khbi
lwong cong tac hoic két ciu xay dung. Thanh phan hao phi may thi cong bao gom:

1.3.1.1. May thi c¢ong chinh

La nhitng méy thi cong chiém ty trong chi phi 1én trong chi phi méy thi céng

trén don vi khéi lwong cong tac hoic két cau xiy dung.
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1.3.1.2. May khac

- La nhitg loal may thi cdng co ty trong chi phi nhoé trong chi phi may thi
cong trén don vi khéi luong cong tac hodc két ciu xay dung;

- Pon vi tinh duoc xac dinh bing ty 18 phan trim (%) so véi tdng chi phi ciia
cac loai mdy va thiét bi thi cong chinh trong chi phi may va thiét bi thi cong.

1.3.2. Xdc dinh mirc hao phi mdy va thiét bi thi cng

Mirc hao phi may va thiét bi thi cong 1a luong hao phi can thiét theo yéu cau
day chuyén cdng nghé td churc thi céng dé hoin thinh mét don vi khéi lwong cia
cong tac hoiic két cau xay dung.

Tinh toan hao phi may thi cong chinh

Céng thirc tong quat xac dinh mitc hao phi may thi ¢ong chinh nhv sau:

M =Lx1§dxl€“ (6.6)
Qo

Trong do:

- K hé sb chuyén adi sang dinh mirc du toan xay dung. HE sb nay phu
thudc vao nhém cdng tac (don gian hay phirc tap theo diy chuyén c6éng nghé tb
chire thi c¢ong), yéu ciu ki thuft, diéu kién thi cong, chu ky lam viéc lién tuc
hoidc gian doan. K4 thuong trong khodng 1,05 = 1,2 duogc xac dinh theo kinh
nghiém chuyén gia.

-K . hé sb st dung ning suat la hé sb phan anh viéc st dung hiéu qua nang
suit cia t& hop may trong day chuyén lién hop, hé s6 nay duoc tinh toan theo ning
suit may thi cong cla cac budc cdng viée va ¢ su diéu chinh phu hop khi trong
day chuyén dung loai mdy c6 ning sudt nhé nhét, K> 1.

- Qe dinh mirc niéng suét may thi cong trong mét ca.
Pinh mirc niing suat may thi cong duoc xac dinh theo phwong phap nhu sau;

1.3.2.1. Theo day chuyén cong nghé t& chirc thi céng
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Pinh mirc ning suit may thi ¢éng xac dinh theo thdng sb k¥ thuit cua
ting may trong diy chuyén céng nghé tb chirc thi cong hodc tham khio
ning suit may thi cong trong cac tai liéu vé sir dung may hoic xic dinh theo
cong thirc sau.

Qem = Nor X Ky (6.7)

Trong do:

- Npr niing suét Iy thuyét trong mét ca;

-K hé s st dung tho1 gian trong mot ca lam viéc clia may thi cong.

1.3.2.2. Theo sb lidu théng ké ciia cong trinh di va dang thuc hién c6 diéu
kién, bién phap thi cong tuong tu

Pinh mirc ning suit may thi cng dwoc xéc dinh trén co s& phin tich s6 liéu
thong ké, tong hop tir céng trinh cho mét don vi tinh dé hoan thanh khéi lwong
cong tac hoidc két ciu xay dung theo mot chu ky hoic theo nhiéu chu ky va duoc
xéac dinh theo cong thirc sau.

1
Qo™ E . - (6.8)

Trong dé:

- mg: khoi lugng cong tac hodc két cdu xiy dung theo sb liéu théng ké,
tdng hop;

- toy: théi gian hoan thanh khéi lwong cong tic hoic két cdu xiy dung theo
s6 lidu thong ké (gio may);

- Kigm = 8: Hé s& chuyén dbi tir dinh murc gid may sang ca may.

1.3.2.3. Theo s6 liéu khio sat thuc té

Pinh mirc ning suat may thi cong duoc tinh toan theo s6 liéu khéo sat (theo
thoi gian, dia diém, khéi luong thuc hién trong mét hodc nhiéu chu ky,...) clia timg
loai may hodc tham khao cac quy dinh vé ning suit k¥ thudt cia may va cac quy

dinh vé st dung may thi cong va dugc xac dinh theo cong thirc sau:
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Qe “ﬁ XErgn (6.9)

Trong do:

- mys; khdi lwong cdng tic hodc két chu xay dung theo s6 liéu khao sat thuc té
cua cong trinh;

-ty thori gian hoan thanh khéi lwong céng tac hoic két chu xiy dung theo s6
lidu khao sat thuc té (gio- may);

- Kigm = 8: hé s6 chuyén dbi tir dinh murc gid may sang ca may.

1.3.2.4. Phuong phap két hop

Cin ctr diéu kién cu thé, c6 thé két hop 3 phwong phap trén dé xac dinh hao
phi may thi cong cho cdng tac hodc két ciu xiy dung chua cé trong hé théng dinh
mirc du toan xay dung dugce ban hanh.

1.3.2.5. Xéac dinh hao phi may va thiét bi thi cdng khac

Dbi véi cac loai may va thiét bi thi cdng khac duoc dinh mirc bing ty 18 phan
trim (%) so v&i tong chi phi cac loai may chinh dinh luong trong dinh mirc xay
dung va dugce xac dinh theo loai cong viéc theo kinh nghiém cta chuyén gia hodc
dinh mirc du toan cong trinh tuong tu.

Budérc 4. Lap cac tiét dinh mic trén co sé tong hop cac hao phi vé vat liéu,
nhan cong, may thi cong

Tap hop céc tiét dinh mirc trén co s& tdng hop céc khodn muc hao phi vé vt
liéu, nhan cong va may thi cong.

MBi tiét dinh mirc gé‘)m 2 ph?m:

- Thinh phén cdng viéc: Quy dinh 13, diy di ndi dung céc budc cdng viée theo
thir tu tir khau chuén bi dén khi két thic hoan thanh cong tic hoic két cau xay
dung, bao gdm c diéu kién va bién phap thi cdng cu thé.

- Bang dinh mirc cac khoan muc hao phi: M6 ta 18 tén, ching loai, quy cach

vét liéu chinh trong cong tac hodc két cau xay dung, va cac vit liéu khac; cap béc
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cbng nhin xiy dung binh quan; tén, céng suit ciia cac loai may, thiét bi thi cong
chinh v mot sb may, thiét bi khac trong day chuyén cong nghé thi cong dé thuc
hién hoan thanh cong tac hoidc két cAu xay dung.

Trong bang dinh muc, hao phi vat liéu chinh duoc tinh b?mg hién vat, cac vat
liéu khéc tinh bing ty 1& phan trim (%) so véi chi phi vét lidu chinh; hao phi nhan
cong tinh bing ngady cong theo cip bic cdng nhan xiy dung binh quin; hao phi
may, thiét bi thi cdng chinh dwoc tinh bing s6 ca may, cic loai may khéc duoc tinh
bang tj 18 phan trim (%) so véi chi phi clia cac loai may, thiét bj thi cong chinh.

Céc tiét dinh mrc xdy dung mdi duoc tap hop theo nhom, loai cong tac hodc
két cAu xay dung va thuc hién m3 hoa théng nhat.

2. XAC PINH PINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
PIEU CHINH

Khi st dung dinh mitrc du toan dwoc ban hanh, dinh mirc du toan céng trinh
twong tu nhung do diéu kién thi cong hoic bién phap thi cong hoiic yéu cau ky
thuat clia céng trinh hoiic ca ba yéu té nay c6 mét hodc mdt sé théng s6 chua phu
hop voi quy dinh trong dinh mirc du toan dugc ban hanh, dinh mirc du toan cia
cong trinh tuong tu thi didu chinh cac thanh phﬁn hao phi vat liéu, nhan cong, may
thi cong cho phu hop véi1 ¢ong trinh theo cac budc nhu sau:

Buéc 1: Lap danh muc dinh mirc du toan can diéu chinh.

Budérc 2: Phén tich, so sanh vé yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi c6ng, bién phap
thi céng cu thé véi ndi dung trong dinh mirc dw toén dwoc ban hanh.

Buéc 3: Diéu chinh hao phi vat liéu, nhén cong, may thi cong

2.1. Diéu chinh hao phi vit liéu

- P61 véi nhitng loai vt liéu cdu thanh nén sén phdm theo yéu chu thiét ké thi
cin ctr quy dinh, tiéu chuén thiét ké ctia cong trinh dé tinh toan diéu chinh;

- Pbi véi vat lidu phuc vu thi cong thi didu chinh cic yéu t& thanh phin trong
dinh mic du toan ban hanh, dinh mirc du toan cdng trinh tuwong tw thi tinh toan
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diéu chinh hao phi vt lidu theo thiét ké bién phap thi céng hoic theo kinh nghiém
ctia chuyén gia hoic cic td chirc chuyén mén.

2.2. Diéu chinh hao phi nhén cong

Piéu chinh thanh phan, hao phi nhin cbng cin cir theo diéu kién t6 chirc thi
cong cla cong trinh hodc theo kinh nghiém cia chuyén gia hodc céc t6 chirc
chuyén mon.

2.3. Piéu chinh hao phi mdy thi cong

Truong hop thay ddi diy chuyén méy, thiét bi thi cong theo didu kién tb
chirc cla cong trinh khac vo1 quy dinh trong dinh mlc dw toan da ban hanh,
dinh mirc du toan cong trinh twong tu thi tinh todn didu chinh mirc hao phi theo
diéu kién té chirc thi cng hoic theo kinh nghiém cia chuyén gia hoic cac tb

chirc chuyén mén.
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PHU LUC SO 7
PHUCNG PHAP XAC PINH BPINH MUC CO SG
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B¢ truong Bo Xay dung)

1. KHAI NIEM VA PHAN LOAI DANH MUC

1.1. Khai niém

(1) Binh mitc co s& 1a dinh mirc kinh té - k§ thuat quy dinh vé quy cach, ching
loai, mirc d6 st dung vét lidu, ning suit lao ddng, may va thiét bi thi cong clia mot
day chuyén san xuit xiy dung theo quy trinh thuc hién gén vdéi yéu cau ki thuét,
bién phap va diéu kién thi céng cu thé dé tao nén sin phdm ciia mét cong tac xay
dumg, d6i véi day chuyén san xuit xiy dung clia mét cdng tac cé thé xac dinh dinh
murc co sd theo timg budc cdng viéc thi xac dinh dinh mirc co s& theo timg bude

cong viéc, trong do:

a) Dinh mirc sir dung vt liéu 13 luong vét lidu cin ding va luong vét liéu hao
tén dé tao nén mét don vi khéi lugng cong tac xay dung hodc mdi budc cong viéc
ctia mdi cong tac xay dung;

b) Dinh mirc ning suit lao dong 14 lvong san phim hoan thinh trén mét don vi
thoi gian clia mdt td, nhém cong nhan xiy dung trong mdt don vi khéi luong cong

’ (v . » - . " . »
tac xay dung hodc moi budc cong viéc clia moi cong tac xay dung;

¢) Binh mirc ning suat may 1a lvong san phim hoan thanh trén mét don vi thoi
gian ctia mdi loai may x3y dung trong mét don vi khdi luong céng tic xiy dung
hodc mdi budc cong viée clia mdi cong tac xay dung;

(2) Pinh mirc co s cha ting budc cong viéc la co so tinh toan xac dinh hao
phi vét liéu, nhan cong, may thi cdng dé tao nén mot don vi khéi lwong san phim

xay dung clia mot cong tac xay dung.

(3) Péi v6i cic cong tic xiy dung phd bién, dinh mirc co s& dwoc xéc dinh

bing phuong phap diu tra khdo sét thi trudng xiy dung, phu hop véi td chirc xay
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dumg, yéu ciu k¥ thuit, cong nghé va diéu kién thi cong. Dbi vdi céc cong tac xay
dung ap dung cong nghé md1 dinh mirc co s& duoc xac dinh trén co sé yéu ciu ctia
cong nghé va diéu kién ap dung cong nghé.

Pinh mirc co s& 14 mét cin ci dé xac dinh va quan ly chi phi du an dau tu xay
dung, lap ké hoach quan ly xay dung.

1.2. Phan loai danh muc va quy dinh ma hiéu dinh mic co’ sé:

(1) Danh muc dinh mitc co s& duoc xay dung va phian loai theo 05 cap d6 sau;

- Cap 1: gdm nhém cdng tac xay dung dp dung chung va 05 loai cong trinh x4y
dung chuyén nganh (dan dung, cong nghiép, giao thong, nong nghip va phat trién
néng thén, va ha ting k§ thuét);

- CAp 2: gbm cac nhém cong trinh co s& thude timg loai ¢ong trinh hoiic theo
cac cOng tac chung thudc nhém cong téc xay dung ap dung chung trong cép 1;

- Cép 3: gbm céc hang muc, bd phin cdng trinh cla timg nhom cong trinh co
56, hoic theo nhom cong téc chinh ciia timg c6ng tac chung trong cip 2;

- Cﬁp 4: g(’im cac cong tac xay dung thudc hang muc, bd phan cong trinh hoic
cbng tac cu th thudc nhém cbng tac chinh trong cip 3;

- Cép 5: 1a céc cong tac xdy dung vdi céc didu kién thi cong, cdng nghé, bién
phap thi cong, ti€u chuén thi cong, yéu ciu k§ thuat... dwoc sit dung trong moi
cOng tac xay dung.

Vi du phén loai danh muc dinh mirc co s¢ tham khao tai Bang 7.1 nhu sau:

BANG 7.1: Vi DU PHAN LOAI DANH MUC BINH MUC CO 8O

Cipl | Cép2 | Cép3 Cip4 Chp 5
Pia hinh cip I

z x A
Cong Cong tic v& | Codng tac do v& mit Dia hinh cap II

tic 4p |CoOngtac| lap lwdi |cit doc trén can bing Dia hinh cap III

dung | khéo sat | khong ché | may toan dac dién tix Pia hinh cip IV

chung mitbing | vi méy thiy binh Pia hinh cip V

Pia hinh cp VI
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Cépl | Cép2 Cép 3 Cép 4 Cip 5
o Db bing thi cong
Céng taf: bé tong D biing bom tu hanh
mong
Cong Db bing can cdu thap
Cong | trinh dan Vin khuén gb
trinh dung | Hang muc Cong tac van
) v 7 . Van khuon thép
ddn | kétcau | nén mong khudn mong
dung | bé tong Van khudén van phd phim
cbt thép Thép < 10mm
Cong tac thép mong Thép < 18mm
Thép > 18mm
Bﬁng may dio 1,25m’,
dao dat cap I
B?mg may dao 1,25m’,
Cong tac dao dat nén dao dat cap II
duong Bﬁng may dio 1,25m’,
dao dat cap III
Céng | Coéng Bing méy} da‘u? 1,25m’,
trinh trinh | Hang muc dao dat cap IV
giao giao | nén duong Bing may dm 16T,
théng | thong d6 chat K = 0,85
Bing may dam 16T,
Cdng tac dip dat nén dd chat K =0,9
duong Bing méay dam 16T,

do chit K = 0,95

Bing may dam 16T,
d6 chit K = 0,98
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(2) Danh muc dinh murc co s& dugc ma hoa b?mg cach gén ma hiéu xac dinh
twong Umg véi 05 cip phén loai ciia danh muc dinh murc.

M3 hiéu dinh mirc co s& 1a mot diy sb gdm 5 thanh phin twong tmg véi 5

(13- )

cép d0 phan loai danh muc dinh muc va dwgce phan tach nhau béi diu “”, trong
d6: chp 1 gdm 02 chir sb; cip 2 gdm 02 chit s6; chp 3 gbm 02 chit s6; cip 4 gbm 02
chit s8; cip 5 gém 03 chif s6.

(3) Vi du tham khio phan loai danh muc dinh mirc co s& va quy dinh gén m3

hiéu dinh mirc co s& tham khao theo Bang 7.2 Phu luc nay.

2. PHUONG PHAP XAC PINH PINH MUC CG SO

2.1. Nbi dung va két cau dinh mitc co sé cia mdt cdng tic xdy dung:

Pinh mitc co s& ciia mdt cdng tic xdy dung gom céc thanh phan chinh sau:

(1) M3 hiéu

(2) Tén dinh mirc

(3) Don vi tinh dinh murc

(4) Pham vi 4p dung va hudng dan st dung dinh mirc: M6 té rd thanh phan
cbng vidc; diéu kién t chirc thi cong dwoc dinh muirc; pham vi thuc hidn cong viée
vé cac diéu kién ddm béo an toan lao dong, vé sinh mdi truong; cac tiéu chuln, quy
chuén x4y dung, chi din k¥ thuit duoc ép dung.

(5) Quy trinh cong nghé thi cong, so b thi cong cua cong tac turong Umg vdi
timg bién phap thi cong ap dung cho cong tac x4y dung: thé hién rd quy trinh céc
budc cong viéc (cong doan) thudc cong tac xay dung duoc xac dinh, tinh toan
trong dinh murc.

(6) Bién phap thi cong dwoc ap dung cho cong tac xiy dung: Thé hién 16 céc
loai vt tir, may méc, thiét bi cia cong nghé xay dung st dung trong bién phap thi
cOng, hoac nhan cong duoc st dung trong bién phéap thi cong theo cac budc trong
quy trinh thi céng.
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(7) Xac dinh dinh mitc cac thanh phin co s& ciia timg céng doan, budc cong
Vviéc gém: dinh mirc sir dung vat liéu, dinh mirc ndng suit lao dong, dinh mirc nang
suat may va thiét bi thi céng.

(8) Bing téng hop dinh mirc co s&

2.2. Trinh tu, quy trinh xac dinh dinh mirc co’ s6:

Buwoc 1: Lap danh muc cdc cong tac xay dung xdc dinh dinh miec co so:

Xac dinh danh muc céng tac xay dung cua timg nhom cong trinh co s& thudc
timg loai c6ng trinh dé khio sat xay dung dinh mirc co s.

Buoc 2: Xdac dinh pham wi, doi tuong khdo sdt:

a) Pham vi/khu vuc khéo sat: 63 tinh, thanh phd.

b) Dbi twong khao sét gdm:

- Chc chii thé tham gla trong qua trinh xay dung gém: nha thiu thi cong; nha
thau tu vén; chuyén gia; co quan quan ly nha nudc;, Ban Quan 1y du an/Chua dau tr
co kinh nghiém, thoi gian tham gia tu van giam sat, quan ly, thi cong xay dung.

- Cac cong trinh, du an diu tu xdy dung: lua chon cOng trinh, du an muc tiéu
d& khao sat phai pht hop véi nhom cdng trinh co sé khdo st dinh mirc co sé.

Buoc 3: Xac dinh so bg cac ngi dung chinh dinh muec co so cia tieng cong
tic dé khdo sat

Dua trén cac tai lidu vé tiéu chuin k¥ thuit, tiéu chuén thi cong, yéu cau, chi
din k¥ thuat... xac dinh so bd 03 nd1 dung chinh ctia dinh mirc co s& cua mot cong
tac xay dung dé thue hién khao sat, bao gém:

a) Cac bién phap thi cong ap dung cho cong tac x3y dung, tuwong Umg vai cac
diéu kién thi cong;

b) Quy trinh thi cdng cac budc cong viéc cua tung bién phap;

¢) Céc thanh phan chinh vat liéu, ning suét lao dong va mdy thi cong cla timg

budc cong viéc.
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Budc 4: Lip biéu mébu khdo sit:

Biéu mau khao sat duoc lap néng cho 02 dbi tuwong khao sat dugc quy dinh tai
diém b buée 2 tai muc 2.2 Phu luc nay.

Mau khao sat cac chu thé tham gia trong qué trinh x4y dung duoc thiét ké theo
dang béang héi v& cac ndi dung can khio sit va bang thu thip céc thong tin, tai liéu
lién quan (néu c6) quy dinh tai bude 3.

M3u khéo sat tai cac cong trinh, dw 4n diu tu x3y dung 12 mét tip hop cic biéu
miu duoc thiét ké phu hop cho timg bién phép thi cong ciia cong tac, timg budc
cong viée theo quy trinh cta bién phap va timg thanh phan hao phi.

Céc bifu miu khio sat phii dim bao bao gdm céc thong tin, s6 liéu co ban sau:

f) Thong tin vé co quan, ca nhan thuc hién khao sat;

g) Théng tin vé déi twong khao sét;

h) Tén loai du an;

i) Pia diém xay dung du an;

d) Tho gian khao sat,;

j) Théng tin vé cong tac xiy dung khdo sat dinh mirc co s&;

g) Théng tin khéo sat vé 3 ndi dung chinh:

- Céc bién phap thi cong dugc ap dung;

- Quy trinh céc budc cong viée, so do td chirc thi cong twong tmg véi timg
bién phép; ndi dung thanh phin céng viéc clia timg budc cdng viée,

- Thanh phﬁn hao phi vat tur, ning suft lao dong va may thi cong cta tung
budc cong viéc.

h) Thong tin vé cac chi din thuc hién khio sat, chi dan dién miu khao sat;

1) Thong tin lién quan khac (néu o).

Budc 5: Té chirc khdo sdt:

a) Yéu chu sb luong d6i twong khéo st
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- P61 véi dbi twong khéo sat 1a cac chi thé tham gia trong qua trinh xy dung:
s6 luong t6i thidu ddi twong chu thé khéo sat cho 01 cong tic xdy dung phai dam
bao > 100 chii thé, trong d6 50% phai 1a nha thau thi céng x4y dung.

- Pbi twong khao sat 14 qua trinh thi cng xiy dung tai cic du 4n du tu x4y
dung: S6 lvong cong trinh cin khao sat tdi thiéu 1a 20 cdng trinh dai dién/ 01 cbng
trinh co s& phd bién; 02 cdng trinh dai dién/ 01 nhém cdng trinh co s& dic thi; 01
cong trinh dai dién di véi nhém cong trinh co s& méi xuét hién.

b) Khao sat cac ndi dung co ban clia dinh mirc co sé theo phuwong phap hudng

dén tai muc 2.3 Phu luc nay.

¢) Co quan chuyén mén v& xiy dung thuc hién kiém tra cong téc khio sat thu
thap sb liéu xiy dung dinh mirc co sé @ diéu chinh, xit Iy kip thdi céc ndi dung
vudéng mic, bét cip trong qua trinh khao sat thuc té.

Budc 6: Tong hop so liéu khdo sdt, xie ly 56 ligu:

S6 liéu sau khi khio sat dwoc thu thap, sang loc va xtr ly dir liéu trén co s&
tdng hop céc thong tin, s6 liéu theo timg ndi dung co ban cia dinh mirc co s& mot

cOng tac xay dung nhu sau:

a) Tong hop, xir Iy, phan tich s6 liéu khio sat, théng ké v& bién phap thi cong;

b) Téng hop, xi Iy, phan tich s6 liéu khio sat, théng ké vé quy trinh thi céng.

¢) Téng hop, xit 1y, phan tich s6 lidu khao st, théng ké vé ning suit va thanh
phén hao phi dinh mic ctia timg budc cong viée.

S6 liéu sau khi khéo sat dwoc thu thap, sing loc va xi Iy dit lidu bang phuong
phap hdi quy, chuyén dbi sb liéu vé thoi diém tinh toén.

Buoc 7: Phan tich, tinh toan xdy dung dinh muec co so:

a) Pinh mirc co s& ciia mdi cdng tac x4y dung duoc x4c dinh trén co s& sb lidu
sau khi phan tich phii hop véi timg bién phap thi cong phé bién va quy trinh thi

cOng cua cOng tac xay dung.
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b) Pinh mirc co s& duoc xc dinh theo diéu kién thi c¢6ng nhu: dia hinh, dia
chit, cﬁp dat, v.v... va cac diéu kién khach quan tac dong, 4nh huéng dén nang suit
thi cong nhur thoi tiét,...

Buoc 6: Hoan thién bdng dinh murc co sé

Lép ho so dinh mitc co sé trinh co quan chuyén mon vé xiy dung thim dinh,
lay v kién va trinh B4 X4y dung ban hanh dinh mirc.

2.3. Phuong phap khao sat cac ngi dung co ban caa dinh mirc co sé

Khio sat dinh mlrc co s& cua tirng cong tac xay dung gém cac ndi dung
chinh sau:

2.3.1. Khao sat cac cong nghég, bién phap thi cong dugc ap dung cho cong
tac xay dung

Ap dung phuong phép khao sat phdng van chuyén gia, thdng ké va khio sat dé

xac dinh cac né1 dung sau:

a) Khao sat cac bién phap thi céng dwoc ap dung dé thuc hién cong tic xdy
dumg gdm: x4c dinh s6 luong cac bién phap thi cong ap dung dbi véi mdi cong tic
xay dung; x4c dinh bién phép thi cong phé bién dwoc sir dung twong Umg véi timg
diéu kién, yéu cau thi céng ctia mdi cong tac.

b) Khao sat cong nghé thi cdng (may va thiét bi thi céng) ap dung dbi véi timg
bién phap: Xac dinh s6 lwong, chiing loai may va thiét bi thi cong ap dung; ty trong
ctia mdi chiing loai may va thiét bi thi céng ip dung cho timg bién phap trong thuc
té; xac dinh cong nghé phd bién duoc sit dung ddi véi timg bién phap.

2.3.2. Khao sat quy trinh thuc hién cic bwéc dé hoan thanh mét cong tic

xay dung tuong tng vai tirng bién phap thi cong, cong nghe thi cong

Ap dung phuong phép khio sit phong van chuyén gia théng ké va khio s4t dé
xac dinh cac nd1 dung sau:

a) Khao sat xac dinh cac budc thuc hién (cac cong doan) trong quy trinh thue
hién ctia ting bién phap thi cong mot cong tac xay dung;
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b) Khao sat xac dinh quy trinh thi cong cta tirng budc cong viéc;
¢) Khéo sat xac dinh cac thong tin co ban clia cac thanh phﬁn vat liéu, nhan

cbng, méy thi céng duoc sit dung cho ting bude cong viée, gdm:
- Tén, chung loai, thong sb k¥ thuat cta vat liéu;
- Thanh phﬁn, 56 lueong nhan cong;
- Tén, chiing loai, théng sb k§ thudt ctia may va thiét bi thi cong.
2.3.3. Khio sit s liéu dinh mirc sit dung vét liéu, dinh mirc ning suat

lao dong, dinh mirc niing suat may caa timg budc cong viéc

Ap dung phuong phép khdo sat phong vin chuyén gia, thdng ké theo ddi va

khio sat theo s& liéu ngay lam viéc dé x4c dinh cac nd1 dung sau:
a) Khao sat hao phi vat liéu:

- Déi véi vt tu khdng ludn chuyén: khio sat, thong ké s6 lidu khoi luong vat
tw nhdp, xuat, tdn khi thi cong tai céng trudng; khdi lwong vét tw thuc hién cda
timg cong doan, khoi lwong sén phim cong tac xdy dung duoc nghiém thu; dinh

luong mirc d6 lang phi, mét mat vat tu.

- Déi véi vt tu ludn chuyén: khio sét s6 liéu lién quan dén thoi gian, sb 13n st
dung vat liéu tai cong trinh; tinh trang vat tu ban diu va tinh trang sau khi thi cong

(néu con sit dung); dinh lwong mirc d6 lang phi, mAt mat vit tu.

b) Khio sat hao phi nhan c6ng: khao sat s6 lwong cong nhan, trinh d6 tay nghé
trong timg cdng doan; thdi gian (thoi gian hitu ich, thoi gian ngimg theo sb lidu
ngay lam viéc) dbi véi timg bude cdng vide; didu kién thi cong; khéi lwong cong
viéc thue hién ciia timg cdng doan, khoi lwong sin phim cong tic xiy dung duoc
nghiém thu.

¢) Khio sat hao phi may thi céng: khio sat s luong may méc thiét bi, théng s6
k¥ thuit, tinh trang may thi cong duoc st dung trong timg cong doan, thoi gian

may thi cong (thoi gian hitu ich, thoi gian ngimg theo sb lidu ngay lam viéc) tham
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gia trong qué trinh thi cong d6i véi timg budc cong viée; diéu kién thi cong; khdi
lwong cong viéc thuc hién cia timg cong doan, khdi luong san phim cong tic xiy
dung dugc nghiém thu.

2.4. Ho so xac dinh dinh mitc co sé

- Téng hop tai liéu lam cén clr xay dung dinh mirc, vi du: t1iéu chuin xay dung;
tiéu chuén nha san xuat; ban vé thiét ké thi cong, chi dan ki thuét, bién phép thi
cong duoc duyét,...;

- Tong hop bidu khao sat va két qui khdo sét c4c ndi dung co ban ciia dinh mirc;

- Thuyét minh phén tich, danh gia va bang tinh toan, xir 1y s6 liéu khio s4t theo
ting nd1 dung co ban cta dinh muc;

- Thuyét minh va bang tinh toan, xdy dung céc dinh mirc co s& chi tiét cla

timg budc cdng viée va dinh mitc co s& tong hop cla cong tac xay dung.
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BANG SO 7.2
DANH MUC MA HIEU BPINH MUC CO SO CAC CONG TAC XAY DUNG
Binh mikc co sé duoe phdn logi va gdn ma hiéu theo ting logi, nhom,

cong trinh va bg phdn két cdu cong trinh nhu sau:

01. CONG TAC CHUNG

01.01. Khao sat xay dung

01.01.01. Cong tac do dac

01.01.01.001. Céng tac do vé 1dp lui khong ché mdt bang
01.01.01.001.001. Po ludi khéng ché mit bing

01.01.01.001.002. Cim mdc chi gidi dwong dd, cim mdc ranh gidi khu vuc

x8y dung
01.01.02. Cong tac dao dat, da dé 1ay mAu thi nghiém
01.01.03. Céng téc khoan miu
01.01.04. Cong tac tham do dia vat 1y
01.01.05. Cong tac thi nghiém tai hién truong
01.01.06. Mot s6 cong tac khac

01.02. Thi nghiém vit liéu, cau kién, két cdu va cong trinh xiy dung
01.02.01. Thi nghiém vat liéu xay dung

01.02.01.001. Thi nghiém nhém vdt liéu xi mdng gach, ngoi, da, cadt, soi
01.02.01.002. Thi nghiém nhom vt liéu vita, bé tong, bé tong nhua
01.02.01.003. Thi nghiém nhom vdt liéu thiét bi vé sinh, go, kinh, son

01.02.01.004. Thi nghiém nhom vt liéu kim loai
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01.02.01.005. Thi nghiém nhom vt liéu khac

01.02.02. Thi nghiém céu kién, két cau va cdng trinh x4y dung
01.02.02.001. Thi nghiém nhom cdu kién xdy dung

01.02.02.002. Thi nghiém nhém két cdu xdy dung

01.02.02.003. Thi nghiém nhom cong trinh xdy dung

01.02.03. Cong tac thi nghiém trong phong phuc vu khao sat xay dung
01.02.03.001. Thi nghiém tinh chdt co Iy ciia dat, dd

01.02.03.002. Thi nghiém khac

01.03. Chuén bi mit bing

01.03.01. Phét rimg tao mit bing

01.03.01.001. Phdt rirng tao mdt bang bang thii cong
01.03.02.002. Phat ritng tao mdt bang bang co gidi

01.03.03. Chit cdy, dio gbc cdy, bui ciy

01.04. Pha d&, thao dé két chu cong trinh
01.04.01. Phé d& bang thi cbng

01.04.02. Ph4 d& bing méy

01.04.03. Théo d& bang thi cong

01.04.04. Thao d& bing may

01.05. Cong tic van chuyén phé thai
01.06. Xt Iy nén dit yéu

01.06.01. Gia cb nén dat yéu bang bac tham, vai dia ki thuét
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01.06.02. Xir ly nén dit yéu bé'mg phuong phap c6 két hiit chan khong c6 mang

kin khi

01.06.03. Thi cong dém cat

01.07. Cong tac thi cong coc

01.07.01. Cong tac dong coc

01.07.02.001. Béng coc bang thit cong

01.07.02.002. Déng coc bang may

01.07.02.002.001. Péng coc bing may déng coc
01.07.02.002.002. Péng coc bing mdy déng coc bua rung
01.07.02.002.003. Péng coc bing tiu déng coc bua thiy luc
01.07.03. Cong tac ép coc, nhd coc

01.07.04. Cong tac nbi coc

01.07.05. Cong tac thi cong coc khoan nhdi

01.08. Cong tac phuc vu thi cong

01.08.01. Cong téc bbc xép vin chuyén vit liéu, cdu kién xiy dung
01.08.02. Cong tac van chuyén

01.08.03. Van chuyén vt liéu 1én cao

01.08.04. Thi cong hang muc tam phuc vu thi cong

02. CONG TRINH DAN DUNG

02.01. Céng trinh bé tong cot thép

02.01.01. Thi céng nén, méng
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02.01.01.001. Céng tac dao, ddp, dam dat, da
02.01.01.001.001. Pao, dip dat bing tha cong
02.01.01.001.002. Pao, dip dét bing may
02.01.01.002. Céng tac xdy gach, da
02.01.01.003. Céng tac van khuén
02.01.01.004. Céng tdc cot thép

02.01.01.005. Céng téc bé tong

02.01.02. Thi cong két ciu phén
02.01.02.001. Thi c6ng cét, tru
02.01.02.001.001. Cong tac van khudn
02.01.02.001.002. Cong téc cdt thép
02.01.02.001.003. Céng tac bé téng
02.01.02.002. Thi cng x4, dim, giing
02.01.02.002.001. Coéng tac van khuon
02.01.02.002.002. Cong téc cdt thép
02.01.02.002.003. Cong tac bé tong
02.01.02.003. Thi céng san, madi
02.01.02.003.001. Coéng tac van khuon
02.01.02.003.002. Céng téc cdt thép
02.01.02.003.003. Cong tac bé téng
02.01.02.003.004. Céng tic chdng thim san, méi
02.01.02.003.005. Lip dung tim san, mai

02.01.02.004. Thi cong cdu thang, 16i thang mdy, tuong
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02.01.02.004.001. Cong tac van khuon
02.01.02.004.002. Céng tac cbt thép
02.01.02.004.003. Cong tac bé tong
02.01.02.005. Thi c6ng mét sé két cau khac
02.01.02.005.001. Lanh t6, tAm dan, 6 ving
02.01.02.005.002. Chéng néng cdng trinh

02.01.03. Cong tac hoan thién

02.01.03.001. Céng tac xdy twong, try, cot

02.01.03.002. Céng tdc trat tuomg, tru, cot, lam, cdu thang, xd, dam, gidng
02.01.03.003. Céng téc ldng nén, dp, lat gach, da
02.01.03.004. Céng tac quét véi, nude xi mdang, son, ba
02.01.03.005. Cong tac ldp dung tam twong
02.01.03.006. Ldp dung lam

02.01.03.007. Céng téc ldp dung tdm tran

02.01.03.008. Céng téc ldp dung khuén cira, cira
02.01.03.009. Céng téc ldp dung kinh bao che céng trinh
02.01.03.010. Céng tdc lop mdi

02.01.04. Cong tac co dién

02.01.04.001. Ldp ddt hé thong dién, nuéc trong cong trinh
02.01.04.002. Ldp ddt hé thong thong tin lién lac
02.01.04.003. Ldp ddt hé thdng diéu hoa

02.01.04.004. Ldp ddt hé thong phong chdy chita chdy
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02.01.05. Cong tac stra chira, bao dudng cong trinh
02.01.05.001. Céng tdc phé dd, thdo db, lam sach két cau céng trinh
02.01.05.002. Céng tdc sira chita, gia cd két cdu, nha cira, vat kién tric

02.01.05.003. Céng téc stra chita, gia ¢ cdc két cau khdc

02.02. Céng trinh két ciu thép

02.02.01. Thi cong nén, mong

02.02.01.001. Céng tac dao, ddp, dam dat, da
02.02.01.002. Céng tc xdy gach, da
02.02.01.003. Céng tac van khudn
02.02.01.004. Céng tdc cot thép
02.02.01.005. Céng téc bé tong

02.02.02. Thi c¢6ng két cdu phin than
02.02.02.001. Thi cong ldp dung cot thép
02.02.02.002. Thi céng ldp dung xa dam, vi kéo thép

02.02.02.003. Thi cong lop mai

02.02.03. Cong tac hoan thién

02.02.03.001. Céng tdc xdy tuong, tru, cot

02.02.03.002. Céng tdc trat tuong, tru, cot, lam, cau thang, xa, dam, giang

02.02.03.003. Céng téc lang nén, op, lat gach, da
02.02.03.004. Céong tdc quét voi, nuoc xi mang, son, ba
02.02.03.005. Céng tdc ldp dung tam tran
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02.02.03.006. Céng tac ldp dung khudn cira, cira

02.02.03.007. Céng tdc ldp dung ton bao che cdng trinh

02.02.04. Cong tac co dién

02.02.04.001. Ldp ddt hé thong dién, nwéc trong céng trinh
02.02.04.002. Ldp ddt hé thong thong tin lién lac
02.02.04.003. Ldp ddt hé thdng diéu hoa

02.02.04.004. Ldp ddt hé thong phong chdy chita chdy

02.02.05. Cong tac stra chira, bao dudng cong trinh
02.02.05.001. Céng téc phd dé, thio dé, lam sach két cau cong trinh
02.02.05.002. Céng tdc sira chita, gia cd két cau, nha cira, vat kién triic

02.02.05.003. Cong tdc stra chita, gia co cdc két cau khdc

02.03. Cong trinh két ciu gb

02.03.01. Thi cdng nén, méng

02.03.01.001. Céng téc dao, ddp, dam dat, dé
02.03.01.002. Céng tac xdy gach, da
02.03.01.003. Céng tac van khuén
02.03.01.004. Céng tdc cot thép

02.03.01.005. Céng tac bé tong

02.03.02. Thi cdng két ciu phan thin
02.03.02.001. Thi céng ldp dung cét g6
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02.03.02.002. Thi cong ldp dung xa ddam, vi kéo g6

02.03.02.003. Thi cong lop mdi

02.03.03. Cong tac hoan thién

02.03.03.001. Céng tac xdy twong, tru, cot

02.03.03.002. Céng tac trat tuong, tru, cot, lam, cau thang, xa, dam, gi&'ng
02.03.03.003. Cong téc lang nén, dp, lat gach, da

02.03.03.004. Cong tdac quét voi, nuoc xi mang, son, ba

02.03.03.005. Céng tac ldp dung tdm trdn

02.03.03.006. Céng tdc ldp dung khudn cira, cira

02.03.03.007. Céng tdc ldp dung tén bao che cong trinh

02.03.04. Cong tac co dién

02.03.04.001. Ldp ddt hé thong dién, nuéc trong céng trinh
02.03.04.002. Ldp ddt hé thong thong tin lién lac
02.03.04.003. Ldp ddt hé thong diéu hoa

02.03.04.004. Ldp ddt hé théng phong chdy chita chdy

02.03.05. Cong tac stra chira, bio dudng cong trinh
02.03.05.001. Céng téc phd do, thdo dé, lam sach két cau cong trinh
02.03.05.002. Céng tdc sira chita, gia co két cau, nha cira, vat kién triic

02.03.05.003. Céng téc sira chita, gia c6 cdc két cdu khdc
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03: CONG TRINH GIAO THONG

03.01. Cong trinh duéng bo
03.01.01. Thi cong mong duong
03.01.02. Thi ¢ong nén duong

03.01.03. Cong tac san xuat d4 ddm den va bé tong nhua

03.01.04. Cong tac thi cong két chu phu tro

03.01.05. Stra chira, bao dudng dudng bd

03.02. Cong trinh ciu

03.02.01. Thi cong mb, tru ciu

03.02.02. Thi céng dim ciu

03.02.03. Lao lip dung dim

03.02.04. Thi cong cap, day vang

03.02.05. Ban mit cau

03.02.06. Cong téc thi cong két cau phu tro

03.02.07. Stra chita, bdo dudng ciu

03.03. Cong trinh him

03.03.01. Pao dwong him

03.03.02. Xit Iy nuéc bun trong duong ham
03.03.03. Hé théng 13 théng hoi

03.03.04. Khu vuc dau xe khin cﬁp
03.03.05. Phun vita 13p h6 dudng him
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03.03.06. Sira chifa, bdo dudng him

03.04. Cong trinh dudmg st
03.05. Cong trinh duwong thay ndi dia
03.06. Cong trinh hang hai

03.07. Cong trinh hang khong

04. CONG TRINH HA TANG KY THUAT

04.01. Cong trinh cap nuéc

04.01.01. Thi cong tram thu nudc

04.01.02. Thi cong tram bom cfip nudc

04.02.03. Thi cong tram xir 1y, lam sach nudc
04.02.03. Thi c¢6ng cong trinh diéu hoa, du trit nudc

04.02.04. Thi cong mang ludi dudng 6ng

04.02. Cong trinh thoat nuéc

04.02.01. Thi céng mang huéi cbng, muong
04.02.02. Thi cong tram bom

04.02.03. Thi cong nha may xt Iy nudc
04.02.04. Thi cdng cong bao

04.02.05. Thi cong hd diéu hoa

04.02.06. Thi cong diém déu nbi

04.02.07. Thi céng diém x4
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04.03. Cong trinh xit Iy chét thai rin
04.03.01. Thi cong bii chén lap

04.03.02. Thi cdng tram trung chuyén rac thai
04.03.03. Thi cong tram can rac thai
04.03.04. Thi cdng nha may x& Iy réc thai
04.03.05. Thi c6ng tram xit Iy nude ri rac
04.03.06. Thi cong hd chira nuéce

04.03.07. Thi cdng hé thong truyén tai dién

04.04. Cong trinh chiéu sing céng cong va thong tin lién lac

04.04.01. Thi céng 13p dit tram bién 4p

04.04.02. Thi cong 13p dit cot dén

04.04.03. Thi cong l3p dit dudng day

04.04.04. Thi c6ng l3p dit hé thng ti didu khién

04.04.05. Thi cong lép dit thiét bi chiéu sing

04.04.06. Thi céng thap thu, phat séng vién théng, truyén thanh, truyén hinh

04.04.07. Thi céng nha phuc vu thong tin lién lac (buu dién, buu cuc, nha lip

d3t thiét bi thong tin, dai lwu khéng)

04.04.07. Thi cong tram viba
04.04.09. Thi cdng tram vé tinh mit dat
04.04.10. Thi cdng cong trinh diéu khién hé théng thong tin lién lac

04.05. Nghia trang, ce sé héa tang, nha tang 1é

04.05.01. Thi cong ling mo
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04.05.02. Thi céng ha ting k¥ thuét

04.05.03. Thi cong lo hda tang

04.05.04. Thi cong khu vin phong, k¥ thuat
04.05.05. Thi cong khu lwu trit tro c6t

04.05.06. Thi cdng nha tang 1&

04.05.07. Thi c6ng cong trinh ha ta"ing

04.05.07. Thi c6ng hé thong ciy xanh cinh quan

04.06. Cong vién cay xanh

04.06.01. HO diéu hoa

04.06.02. Thi cong hé thong voi phun nuéce
04.06.03. Thi cong khudn vién san, duong
04.06.04. Thi ¢6ng hé théng x4y xanh, tiéu canh
04.06.05. Thi cdng nha diéu hanh

04.06.06. Thi cong khu dich vu

04.07. Nha, sin bai dé xe, miy méc, thiét bi

05. CONG TRINH CONG NGHIEP

05.01. Cong trinh san xuat vit liéu xiy dung

05.01.01. Cong trinh mé khai thac nguyén liéu cho nganh vat liéu xay dung

05.01.02. Nha méy sén xuit xi ming, tram nghién xi ming
05.01.03. Nha méy sin xuit vit liéu xiy dung

05.01.04. Nha may sén xuit cu kién bé tdng dic sin
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05.02. Cong trinh luyén kim v co khi ché tao
05.02.01. Nha may luyén kim

05.02.02. Nha may ché tao thiét bi, may xiy dung, lép rap phwong tién
giao thong

05.03. Cong trinh khai thac mé va ché bién khoing san
05.03.01. Ham 1o

05.03.01.001. Dao lo ngang

05.03.01.002. Bado 16 ha

05.03.01.003. DBao 16 thugng

05.03.01.004. Ddo ngd ba

05.03.01.005. Thi cong giéng dimg

05.03.02. Nha may tuyén than, quing

05.03.03. Céng trinh sin xuat alumin

05.04. Cong trinh dau khi

05.04.01. Cong trinh gian khai thic

05.04.02. Cong trinh loc diu

05.04.03. Cong trinh ché bién khi

05.04.04. Cong trinh sin xuét nhién lidu sinh hoc
05.04.05. Kho xéing dau

05.04.06. Kho chira khi hoa long, tram chiét nap khi hoa long
05.04.07. Tram ban lé xang, de"iu, khi hoa long
05.05. Cong trinh niang luong

05.02.01. Céng trinh nhiét dién
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05.02.01.001. Céng tac ldp ddt thiét bi co nhiét
05.02.01.002. Céng tdc ldp ddgt thiét bi va phu kién
05.02.01.003. Céng tdc ldp ddt két cdu thép
05.02.01.004. Céng téc ldp ddt duong dng
05.02.01.005. Céng tac bao én

05.02.01.006. Céng tdc ldp dét hé thong do lucmg va diéu khién (c&i)

05.02.02. Cong trinh thay dién

05.02.02.001. Thi cong cira nhdn nuoc
05.02.02.002. Thi cng dwong ham dan mréc
05.02.02.003. Thi céng thdp diéu dp
05.02.02.004. Thi cong nha may

05.02.02.005. Thi céng kénh xa

05.02.02.006. Thi céng tram phdn phoi dién
05.02.02.007. Thi céng hdm phu

05.02.02.008. Thi céng dé quai cira nhdn nuoc
05.02.02.009. Thi cong dé quai nha may

05.02.03. Cong trinh dién hat nhan
05.02.04. Cong trinh dién gio
05.02.05. Cong trinh dién mat tron
05.02.06. Céng trinh dién thiy tridu
05.02.07. Cong trinh dién dia nhiét
05.02.08. Cong trinh dién rac
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05.02.09. Céng trinh dién sinh khéi

05.02.10. Cong trinh dién khi biogas

05.02.11. Pudmg diy va tram bién 4p

05.06. Cong trinh héa chat

05.06.01. Cdng trinh sén xuit hoa chit nganh néng nghiép
05.06.02. Cong trinh san xXuét sn phﬁm nganh hoa, dugc
05.06.03. Cong trinh san Xuét sén phﬁm nguf“m dién hoa, vit liéu nd
05.06.04. Cong trinh san xuat san phdm cao su

05.07. Cong trinh cong nghiép nhe

05.07.01. Cong trinh c6ng nghiép thuc phim, tiéu ding
05.07.02. Cdng trinh cong nghiép ché bién néng, thiy va hai san

06: CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON

06.01. Cong trinh thuy l¢i

06.01.01. Cong trinh cap nude

06.04.01. Cong tac san 14p mit bing, dio, nao vét kénh mwong
06.04.02. Cong tac dao, ddp dat, cat, da

06.04.03. Cong tac dao da mong cong trinh thiy loi

06.04.05. Cong tac xiy dung cong

06.04.04. Cong tac san xuat, 13p dit cira van

06.04.05. Cong tac lap dit thiét bi thiy cong

06.01.02. Céng trinh hd chira

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



68 CONG BAO/SS 97 + 98/Ngay 25-01-2020

06.02. Cong trinh dé diéu

06.02.01. Cong téc diéu tra, khao sat mbi

06.02.02. Cong téc xir Iy mdi

06.02.03. Cong tac dao dat, da

06.02.04. Cong tac dap dé

06.02.05. Céng tac lam ké da

06.02.06. Puc va 13p ghép cac tim bé téng dinh hinh lat mai ké
06.02.07. Cong téc lam va dinh vi thé ro da, rong thép
06.02.08. Cong téc duy tu bdo dudng dé diéu

06.02.09. Trong cdy ngdp min chin séng ap dung cho cac dw an duy tu, sira

. b A ‘ A L] 1
chira va nang cap deé bien
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PHU LUC SO 8
PHUCNG PHAP XAC DINH BINH MUC CHI PHI TINH THEO
TY LE PHAN TRAM
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cua B9 truomg B Xdy dung)

1. PINH MUC CHI PHI QUAN LY DU’ AN

1.1. Khai niém vé dinh mirc chi phi quan Iy du in

Pinh mirc chi phi quén 1y du 4n 13 céc chi phi cin thiét dé chd dau tu t6 chirc
thuc hién cac cong viéc quan Iy dy an tir giai doan chuin bi du 4n, thuc hién du 4n
va két thuc xay dung dua cong trinh cia du an vao khai thac sit dung (khong bao
gdm chi phi &8 Co quan nha nuéc c6 thim quyén thue hién céc cong viée quén Iy
du 4n @61 vdi cac du an dau tu xay dung theo hinh thirc d6i tic cong tu - PPP).

Chi phi quéan Iy du 4n bao gdm tién luong clia cén bd quén Iy dw an; tién cbng
trd cho ngudi lao dong theo hop déng; cac khoan phu cé.p lurong; tién thudng; phuc
loi tap thé; cac khoan déng gop (bao hiém x3 héi; bio hidm y té; bao hiém thét
nghiép; kinh phi céng doan, trich ndp khac theo quy dinh ctia phép luat ddi vdi ca
nhin dwoc hudng lwong tir dv an); (mg dung khoa hoc cong nghé, quén 1y hé théng
thong tin cong trinh, dao tao nang cao ning luc can bd quan ly du an; thanh toan
cac dich vu cong cOng; vat tu vin phong phém‘, thong tin, tuyén truyén, lién lac; tb
chirc ho1 nghi c6 lién quan dén du an; cong tac phi; thué mudn; sira chira, mua sim

tai san phuc vu quén ly du an; chi phi khac va chi phi du phong.
1.2. Phuong phap xac dinh dinh mitc chi phi quan ly du an
1.2.1. Xac dinh danh muc dinh mirc chi phi quan ly dy an

Danh muc dinh mirc chi phi quan ly du an xac dinh theo cac quy mo tuong
ung vo1 danh muc du an dugc phan loai tai cac diém b, c, d, &, 3 Phu luc s& 7 ban

hanh kém theo Théng tur nay.
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1.2.2. Ldp biéu mdu khdo sat dinh mirc chi phi quan Iy dw dn
Biéu miu phiéu khio sat bao gom céc thdng tin, s6 liéu co bén sau:

a) Tén co quan khao sat

b) Tén dbi twong khao sat

c¢) Tén loai du an

d) Dia diém x3y dung du 4n

d) Tho gian, cdn clr xac dinh chi phi

e) Cac chi phi cia du an, cong trinh ge’f‘)m: Téng mirc dAu tw/du todn hojc quyét
toan du an, cong trinh. Trong do, cAn xac dinh cac chi phi:

- Chi phi xay dung

- Chi phi thiét b

- Chi phi quén Iy du an

f) Thong tin lién quan khac (néu c6)

g) Chir ky kém ghi 13 ho tén clia co quan khéo sat va d61 twong khao sét.

1.2.3. Khdo sét thu thdp s liéu

1.2.3.1. Pham v1, déi tuong khao sat:

a) Pham vi/khu vuc khao sat: Thuc hién khao sat dinh mirc chi phi quén ly du
an trén 63 tinh, thanh phé Viét Nam.

b) Pbi tuong khao sat: Khao sat thong qua cac chu thé tham gia trong qua trinh
xay dung gém: Nha thdu tur vén; Co quan quan ly nha nudc;, Ban Quéan ly du an/
Chii d4u tur va cac chuyén gia khac.

1.2.3.2. NoO1 dung khao sat

No1 dung khao sat bao gém cac thong tin trong biéu miu khio st cia cic
du an.

1.2.4. X Iy 56 lidu va xdc dinh mirc chi phi quéan Iy dur dn

S6 liéu sau khi khao sat duoc thu thap, sang loc va xir ly dir liéu bfing phuong

phép hdi quy, chuyén dbi sb liéu v& thoi diém tinh toan.
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1.3.5. Hoan thién bang dinh mirc chi phi quan ly du dn

Dinh murc chi phi quén 1y dur an theo mdi quy md ciia loai cong trinh dugc xac
dinh theo céng thitc sau:

Nyida = ﬁx 100 (%) (8.1)

Trong do:

- Ng¢a: dinh mirc chi phi quén ly du an theo quy mé chi phi xay dung va thiét
bi cua loai cong trinh cin tinh, don w1 tinh (%).

- Gqupa: chi phi quéan Iy du an theo quy mod ctia ¢ong trinh cin tinh, don vi
tinh (déng).

- Gxp: chi phi x3y dung theo quy mb clia cong trinh can tinh, don vi tinh (dong).

- Grp: chi phi thiét bi theo quy md ctia cdng trinh cin tinh, don vi tinh (d6ng).

2. PINH MUC CHI PHI TU VAN DAU TU XAY DUNG

2.1. Khai niém dinh mirc chi phi tu vin diu tu xay dung

Pinh mirc chi phi tr vin dau tw xay dung 14 quy dinh vé mirc chi phi can thiét
dé thyc hién cac cong viée lién quan dén tu van déu tu xay dung.

Nbi dung chi phi tw vin diu tw xay dung bao gdm chi phi chi trd cho chuyén
gia truc tiép thuc hién cong viée tu van; chi phi quén 1y cda td chirc tw van; chi phi
khéc (gom cé chi phi mua bdo hiém trach nhiém nghé nghiép), thu nhép chiu thué
tinh truée nhung chua gom thué gid trj gia ting. Truong hop ép dung md hinh
théng tin cong trinh (viét tit 13 BIM) trong qua trinh thyc hién c6ng viée tur vén thi
bd sung chi phi nay bing du toan.

2.2. Phuong phap xac dinh dinh mic chi phi tu van diu tu xay dung
2.2.1. Xdc dinh danh muc dinh mirc chi phi tuw van dau tw xay dung

Danh muc dinh mirc chi phi tu vén diu tu xdy dung xac dinh theo cac quy mo
tuong tmg vd1 danh muc du an dugce phan loai tai cac didm b, c, d, d, e Phu luc s6 7
ban hanh kém theo Thong tu nay.

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



72

CONG BAO/S6 97 + 98/Ngay 25-01-2020

2.2.2. Lap biéu mdu khdo sdt dinh mirc tw van dau tw xdy dung
Biéu miu phiéu khdo sat bao gom cac théng tin, sé liéu co bén sau:
- Tén co quan khao sat;

- Tén dbi tuong khao sét;

- Tén loa1 du an;

- Pia diém x3y dung du én;

- Thoi gian, cin ci x4c dinh chi phi tw vén du tu xiy dung.

- Céc chi phi cta du 4n, cdng trinh gém: Tng mirc ddu tu/du tosn hodc quyét

toan du an, cong trinh. Trong do, can xac dinh céc chi phi:

+ Chi phi xay dung;

+ Chi phi tir vin dau tu x4y dung (Chi phi l4p va thim tra béo céo nghién clu

tién kha thi; Chi phi lap va thim tra bao céo nghién ctru kha thi;, Lap bao cao kinh
té k§ thuat; Chi phi thiét ké; Chi phi thdm tra thiét ké xay dung; Chi phi thim tra

du toan xay dung; Chi phi 1ap hd so moi thau, danh gia hd so dy thiu tw van; Chi

phi l4p hd so moi thiu, danh gié ho so du thau thi cdng xiy dung; Chi phi 1ap hd

so moi thau, danh gia hd so dy thau mua sdm vat tu, thiét bi; Chi phi giam sét thi

cong xiy dung; Chi phi gidm sat lip d3t thiét bi; Chi phi gidm sat cdng tac khao

sat, Chi phi quy dbi sudt vén du tu;...)

- Théng tin lién quan khac (néu c6);

- Chit ky kém ghi 18 ho tén cda co quan khéo sat va dbi twong khéo st.
2.2.3. Khao sat thu thdp 56 lidu

2.2.3.1. Pham vi, dbi tuong khao sat:

a) Pham vi/khu vuc khio sét: Thuc hién khio sat dinh murc chi phi tu vin dau

tw xay dung trén 63 tinh, thinh ph6 Viét Nam.

b) i twong khéo sat: Khéo sat théng qua céc chi thé tham gia trong qua trinh

xdy dung gém: Nha thau tu vén; Co quan quan Iy nhi nwéc, Ban Quan Iy du
an/Chui dau tu va céc chuyén gia khac.
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2.2.3.2. N61 dung khao sat

Nbi dung khdo sit bao gém cac thong tin trong bidu miu khao sit ciia cac
du an.

2.2.4. Xir Iy 56 liéu va xdc dinh mirc chi phi tu vdn dau tr xdy dung

S6 lidu sau khi khio sat duoc thu thap, sing loc va xir I dit liéu bing phwong
phép hoi quy, chuyén dbi s6 lidu vé thoi diém tinh toan.

2.2.5. Hodn thién bang dinh mirc chi phi tu van ddu tu xdy dung

MO dinh mire chi phi tu van dau tu xay dung tuong (g vdi céc cong viée
tu van du tu xiy dung theo quy md cla loai cdng trinh dwoc xéc dinh theo

cong thuc sau:

Ny = %x 100 (%) (8.2)

Trong do:

- Nitv: Mdi dinh mic chi phi tr vin dau tr x3y dung twong img véi mdi cong
viée tu vin dau tu xiy dung theo quy mé chi phi xay dung va thiét bi ctia loai cOng
trinh cin tinh, don vi tinh (%).

- Grv: chi phi timg loai céng viéc tu vin diu tw xiy dung theo quy md cia
cong trinh can tinh, don vi tinh (ddng).

- Gyp: chi phi x4y dung theo quy mé ciia céng trinh cin tinh, don vi tinh (d6ng).

3. PINH MUC CHI PHI GIAN TIEP

3.1. Khai niém dinh mitc chi phi gian tiép

Pinh muc chi phi gian tiép 1a quy dinh vé mirc chi phi cin thiét dé thuc hién
cac cdng viée lién quan dén qué trinh san xuat nhung khong true tiép hinh thanh
san phim x4y dung cla cong trinh, dw an.

N&i dung chi phi gian tiép: chi phi chung, chi phi lan trai, chi phi mdt sé céng
vide khong xac dinh duoc khéi lwong tir thiét k& va chi phi gién tiép khéc, cu thé

nhu sau:
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- Chi phi chung gdm: chi phi quén Iy tai doanh nghiép duoc phan bd cho du 4n
(cong trinh), chi phi quén 1y tai hién trudmg va chi phi phuc vu cdng nhén truc tiép
(chi phi bao hiém ma ngudi sir dung lao dong phai ndp cho nha nude thay ngudi
lao dong theo quy dinh).

- Chi phi lan trai: 1a chi phi nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi céng
x8y dung.

- Chi phi mét sb cbng viéc khong x4c dinh duoc khéi luong tir thiét ké gdm:
chi phi bao dam an toan, moi trwong, thi nghiém vat liéu cla nha thiu, ...

- Chi phi gian tiép khac.

3.2. Phuong phap xic dinh dinh mitc chi phi gian tiép

3.2.1. Xdc dinh danh muc dinh mirc chi phi gidn tiép

Danh muc dinh mirc chi phi gian tiép xac dinh theo cac quy mé tuong img vdi
danh muc dv an duoc phén loai tai cac diémb, ¢, d, &, e Phu luc sé 7 ban hanh kém
theo Thong tir nay.

3.2.2. Ldp biéu mau khdo sat dinh mikc tur van dau tu xdy dung

Biéu mau phiéu khao sat bao gdm cac théng tin, sé liéu co ban sau:

- Tén co quan khao sat

- Tén dbi tuong khao sit

- Tén loal du an

- Pia diém x4y dung du 4n

- Thoi gian, ¢in ¢t xac dinh chi phi tu van dau tu xiy dung.

- Céc chi phi clia du 4n, cbng trinh gbm: Téng mirc diu tu/dw todn hoic quyét
toan du an, cong trinh. Trong do, cAn xac dinh cac chi phi:

+ Chi phi vat liéu;

+ Chi phi nhan cong;

+ Chi phi méy va thiét bi thi cong xay dung;
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+ Chi phi chung (Chi phi tai doanh nghiép; Chi phi diéu hanh san xuat tai
cOng truong);

+ Chi phi lan trai;

+ Chi phi mét s& céng viéc khong x4c dinh duoc khdi luong tir thiét ké;

+ Chi phi gian tiép khéc.

(Néi dung chi phi cu thé ciia tung chi phi dugc liét ké tai Bang 8 Phu luc nay).

- Thong tin lién quan khac (néu c6)

- Chit ky kém ghi rd ho tén clia co quan khao sat va dbi twrong khao sat.

3.2.3. Khdo sat thu thdp sé liéu

3.2.3.1. Pham vi, déi tuong khao sat:

a) Pham vi/khu vuc khdo sat: Thuc hién khao sat dinh mirc chi phi gian tiép
trén 63 tinh, thanh phé Viét Nam.

b) Dbi twong khdo sit: Khio sit théng qua cac chi thé tham gia trong qua trinh
xay dung (Nha thu thi cong xay dung; nha thiu tu van; co quan quéan ly nha nudc;
Ban quan 1y du an/cht dau tu vi cac chuyén gia khac) va khéo sat tai cic cong
trinh, du an.

3.2.3.2. N61 dung khao sat

~ d ! A r -~ * . R ? d r Ll 4
Noi1 dung khéo sat bao gom cac thong tin trong biéu mau khdo sat cla cac

du an.

3.2.4. Xir by 56 liéu va xdc dinh dinh mirc chi phi gidn tiép

S6 liéu sau khi khéo sat duoc thu thap, sang loc va xur ly dit liéu bing phuong
phép héi quy, chuyén dbi s6 liéu vé thoi diém tinh toan.

3.2.5. Hoan thi¢n bang dinh mirc chi phi gidn tiép

M3i dinh mirc chi phi gian tiép tuong mg theo quy md cia loai cong trinh

duoc xac dinh theo cong thirc sau:
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- Gy 0
Ner= grmeams 2 0 (3

Trong do:

+ Ngr: cac dinh mirc bao gdm: dinh mirc chi phi chung (Chi phi tai doanh
nghiép; Chi phi diéu hanh sin xuat tai céng truong), dinh mirc chi phi lan trai; dinh
murc chi phi mét sb cong viéc khong xéc dinh duoc khéi luong tir thiét ké; dinh
murc chi phi gian tiép khac, don vi tinh (%).

+ Ggr: cac chi phi gian tiép twong tmg véi timg dinh mtre chi phi gian tiép can
xac dinh (chi phi chung; chi phi lan trai; chi phi mot s6 cong viéc khéng xac dinh
dwoc khbi luong tir thiét ké; chi phi gian tiép khac) theo quy mé ctia cong trinh cin
tinh, don vi tinh (dong).

+ VL, NC, M: chi phi vt liéu, nhan cong, may thi cong theo quy mo cla cong
trinh can tinh, don vi tinh (ddng).
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Béng 8. BIEU MAU CHI PHI GIAN TIEP CAN THUC HIEN KHAO SAT

, T§ 16 (%)
STT| CHI PHI NOI DUNG 5
can khao sat
1 |Chiphi a) Chi phi tai doanh nghiép bao gdm cac chi
chung phi: lwong cho ban diéu hanh; lwong cho

ngudi lao dong; chi tra tro cép mét viéc; chi
phi dong bao hiém cho nguol lao dong theo
quy dinh; chi phi phuc lo1; chi phi bao tri vin
phong va cac phuong tién; chi phi tién ich vin
phong; chi phi thong tin lién lac va giao thong
di la1; chi phi sir dung tién ich dién, nudc; chi
phi nghién ctru va phat trién; chi phi quing
cao; chi phi xa hoi; chi phi ting, biéu, tir thién;
chi phi thué dat, vin phong va chd &, chi phi
khau hao; khdu hao chi phi nghién ctru thi
nghiém; khau hao chi phi phat trién; thué, 18
phi, phi theo quy dinh; bdo hiém tn that; chi
phi bao dam hop ddng; cac chi phi khac

b) Chi phi diéu hanh sén xuét tai céng trudng
bao gdm cac chi phi:

- Chi phi quéan Iy lao déng;: chi phi tuyén dung
va chim dit hop ddng; chi phi gidi tri va phuc
lo1 cho ¢ong nhan; chi phi qu.‘:‘m ao va dung cu
lam viéc; chi phi di lai; chi phi chdm soc y té
tal hién trwomg cho c6ng nhan ngoai pham vi
dwoc bao hiém (néu cén thiét).

- Chi phi huén luyén an toan: chi phi cho cac

hoat déng va huén luyén vé an toan; chi phi
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cac budi hop vé boi dutng, huin luyén vé an
toan va vé sinh lao dong cho c6ng nhan.

- Thué, 18 phi, phi theo quy dinh bao gbm cac
loai thué, 1& phi, phi theo quy dinh phai ndp
trong qué trinh trién khai thi cng xiy dung
(nhu kiém dinh an toan may moéc thiét bi thi
cong xdy dung, v.v...).

- Chi phi bao hiém: bao hiém cong trinh; béo
hiém xe ¢ (néu s hiru).

- Luong va phu cap cho nguoi lao dong bao
gém lvong va cac loai phu cép cho can bo,
nhén vién tai vian phong hién trudng.

- Chi tré tro cip mat viéc bao gbm chi tra tro
cép cho cac trudng hop vé huu hodc mat viée
do két thic du an cho cén bd, nhan vién tai vin
phong hién truong.

- Chi phi déng bio hiém cho nguoi lao dong
cua bd phan quan ly ta1 hién truong theo quy
dinh: chi phi doanh nghiép déng bao hiém x3
hoi, bao hiém y té, bdo hiém thit nghiép, kinh
phi cong doan cho cong nhan, can bd, nhan
vién; chi phi doanh nghiép déng bao hiém tai
nan cho c6ng nhan, can bg, nhan vién thi cong
trén cOng truomg.

- Chi phi phic lgi: chi phi giai tri, nghi ngon,
chi phi thué quan 4o; chi phi chim séc y té; chi
phi chic mimg, khen ngo1, hiéu hi va céc hoat

dong vin hoa; chi phi khac.
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- Chi phi tién ich vin phong: chi phi cac thiét
bi vin phong; chi phi ndi thit vin phong; chi
phi vat tur vin phong; chi phi mua sach; chi phi
in 4n, ban v&.

- Chi phi thong tin lién lac va giao thong di lai:
chi phi dién thoai tai van phong; chi phi dién
thoai di dong; chi phi thu tin; chi phi giao
thong di la1.

- Chi phi x3 héi bao gdm cac chi phi cin thiét
dé dén tiép cac doan khach, v.v... téi thim
cong truong.

- Chi phi dich vu mua ngoai bao gdm chi phi
chung ciia thau phu trong trudmg hop c6 mot
ph.:'in cbng viéc xiy dung duoc nha thiu giao
cho thau phu thue hién.

- Chi phi do dac phuc vu thi cong tai hién trwong,

¢) Chi phi phuc vu cong nhan (cdia cong
nhin truc tiép): chi phi bdo hiém (bdo
hiém x3 hél, y té, cong doan, that nghiép)
ma nguol sit dung lao dong phai nép cho
nha nuéc thay ngudil lao dong (c6ng nhan

truc tiép).

Chi phi lan
trai

- Chi phi x4y lip, di doi va béo tri vin phong
va phong thi nghiém hién truong;

- Chi phi xay lép, di doi va bao tri nhd & cho cén
b0, nhan vién va cong nhén tai hién truong;

- Chi phi xay lip, di doi va bao tri nha kho
chira hang va thiét bi, kho vét lidu;

- Phi thué dt cho cac hang muc trén.
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3 |Chi phi - Chi phi vin chuyén méy thi cong, vat liéu
khong xac |tam va luc lwong lao ddng bao gdm: chi phi
dinh dugc  |dua cac thiét bi, may xay dung dén va roi khéi
khbi lwong |cong trudng va vin chuyén trong ndi bd cong
tir thiét k& |truomg bao gdm ca cong tic thao rdi va lip

rép; chi phi vin chuyén cia cac thiét bi, may
xdy dung tu hanh; chi phi dua dén va dua di
khéi cOng truomg va van chuyén trong ndi bd
cong truong cac vat liéu tam phuc vu thi cong
nhu khung thép, coc thép, ban thép, vit liéu
phu tro, vt lidu da gido, gia d, thap lao dam,
cac phuong tién lao lip ddm cau, 6ng d6 bé
tong, khung trwot trong him, vv...); chi phi
huy ddng va di chuyén cong nhén trong ndi bd
cOng trudng.

- Chi phi céng téc chuin bi: chi phi chuln bi
va don dep lam sach bao gém chi phi cho cong
tic chudn bi khdi cOng xdy dung, cong tac
chudn bi va don dep lam sach hang ngay, chi
phi bom nude, vét bun khong thuong xuyén va
khéng xac dinh dwoc tir khéi lwong thiét ké,
don dep lam sach cong trinh 14n cudi; chi phi
khéo sét chung, khdo sat hién truong, hoan tat
hé mébe mang, v.v..., khao sat hién truong co
ban truéc khi thi céng, kiém tra cic ban vé
dwoc cung cép trong tai liéu hop ddng, xéc
nhan cong trwong xay dung, cong tac khao sat
trong qua trinh xay dung.

- Chi phi an toan bao gém: chi phi theo d&i va
thur tin phuc vu cbng tac quan Iy an toan trong
toan bd cong truong xay dung; chi phi cho
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nhén vién an ninh tai noi ra vao cong truong;
chi phi liip dit, di don va bao dudng cac
phuong tién an toan nhu bién bao, bang hiéu,
chiéu sang an toan, hang rao bdo vé€, lan can
tam, v.v...; chi phi chiéu séng trong truémg hop
cong trinh can dwoc chiéu sing nhu la lam
viéc vao bubi t6i; chi phi cac d6 dung, tién ich
an toan nhu mii, dai an toan, gidy, ging tay,
v.v...; chi phi cho ban an toan va cac hoat dong
an toan khac khong bao gdm cbng tic huin
luyén an toan; chi phi bién phap cong tac ngin
ngtra bui.

- Chi phi st dung tién ich bao gém phi, 16 phi
st dung dién, nudc co ban phuc vu thi cong
xay dung cong trinh.

- Chi phi quén Iy k§ thut bao gdm: chi phi
cho tit ca cac thir nghiém, thi nghiém can
thiét; hd so hoan cong, dir liéu tap tin cla
cic hd so gidy to cin thiét phat sinh trong
qua trinh thi cong xdy dung cong trinh; chi
phi cho viéc luu trit cac hd so ghi chép vé
chit lwong caa tt ca cac vit lidu xay dung
dwgc st dung; chi phi gidy chimg nhén chat
luong cho cac loai vat liéu xdy dung duoc
sit dung; chi phi hd so, tai liéu duoc 1ap cho
cong tac quan ly tién do; chi phi khio sét,
ban vé€, anh phuc vu cong tac kiém tra cac
hang muc hoan thanh.
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PHU LUC SO 9
PHUONG PHAP XAC BPINH DU TOAN CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B¢ truong Bo Xay dung)

1. PHUONG PHAP XAC PINH THEO KHOI LUONG VA PON GIA
KHAO SAT

1.1. Du toan chi phi khao sat xdy dung xac dinh theo phuwong phap nay s
dung cong thic sau:

Gys = (T + GT + TL) + Cpus X (1 + TS°T) + Cy, (9.1)

Trong do:

- Gy du toan chi phi khdo sat xay dung;

- T: chi phi truc tiép;

- GT: chi phi gi4n tiép;

- TL: thu nhap chiu thué tinh trude;

- Cpwks: chi phi khac phuc vu cong tac khdo sat;

- T9TST: thué suat thué GTGT quy dinh cho cong téc khio sat xay dung;

- Cpp: chi1 phi du phong.

1.2. Xac dinh cac khoan muc chi phi:

1.2.1. Chi phi tryc tiép (T) xdc dinh theo cong thirc sau:

n m h
T=ZQJXDT'+ZQ,.XD;‘° +Z1:ijngf'** (9.2)
= = I

Trong d6:

- Q: khéi luong cong tac khao sat xiy dung thir j dwoc x4dc dinh phu hop véi
nhiém vy khao sat xy dung;
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DL = pyks - Sa o v g o
- 1'7171 - don gia vat 1i€u, nhién i€u; don gia nhan cong; don gia may va
thiét bi khao sat dé hoan thanh cong tic khio sit xAy dung th j cla cdng trinh.
Don gia vat liéu, nhién li€u; don gia nhan cong; don gia may va thiét bi khao sat
dwoc van dung don gid do co quan cé thim quyén cong bd hoidc xic dinh theo

huéng din sau:

+ Don gia vit liéu, nhién liéu D} x4c dinh theo c¢ong thirc:
D}' =Y (v xG")x (1+K") 9.3)
=1

Trong do:

- V;: mirc hao phi vat liu, nhién liéu thir1 (1 = 1 + n) tinh cho m6t don w1 khéi
lugng cong tac khao sat xay dung theo dinh mirc du toan khao sat xay dung;

- G- gla cua mét don w1 khéi luong vat liéu, nhién hiéu thir 1 (1 =1 + n) duge
xac dinh theo mirc gia do co quan cé thim quyén cong bb. Trueong hop loai vit
liéu, nhién liéu khong c¢6 trong cong b gia clia co quan cé thim quyén dugc xac
dinh theo bao gia phti hop vdi thoi diém lap don gia va gia thi truong noi thuc hién
cong tac khao sat xay dung;

- K" hé sb chi phi vat liéu, nhién lidu khic (néu cd) so véi tbng chi phi vat
liéu, nhién liéu chu yéu xac dinh frong dinh mirc du toan khao sat xay dung.

+ Don gia nhan cdng (D) xac dinh theo cong thuc:

Df* = > (N;xG*) (9.4)

0]
Trong dé:

- Ni: mic hao phi ngdy c6ng ciia k§f su, cong nhan cho mot don vi khdi luong
cong tac khao sat xay dung thir 1 (1=1+n) theo dinh mtrc du toan khao sat xay dung;

- G™: gi4 nhén cong cia k¥ su, nhin cbng trc tiép khio st duoc xéc dinh
theo hudéng din ciia Uy ban nhén dan cip tinh noi thuc hién cong tac khao sit xay

dumng hoic theo hwdéng din cia Bd Xay dung.

+ Don gia ca may va thiét bi khao sat (D}"ks) xac dinh theo cong thirc:
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DI =5 (M x G )x(1+K™) 9.5)

=1

Trong do:

- M;: mirc hao phi ca may cda loai may, thiét bi kho st chinh thir i (i=1<n)
tinh cho mdt don vi khéi lugng cong tac khdo sat xay dung theo dinh mirc du toan
khao sat xay dung;

- G™: gi4 ca may clia loai may, thiét bi khao sat chinh thir i (i=1+n) theo bang
gi4 ca may do co quan c6 thim quyén cong bd hodc gia thué may phu hop véi thoi
diém lap don gia va gia thi truong tai noi thuce hién cong tac khao sat xay dung;

- K™ hé sb chi phi may khic (néu c6) so vdi tdng chi phi may, thiét bi kho
sat chii yéu x4c dinh trong dinh mirc du toan khio sat xdy dung.

1.2.2. Chi phi gidn tiép (GT)

Chi phi gi4n tiép gdm céc chi phi theo huéng din cu thé tai Bing 8 Phu luc 8
ban hanh kém theo Thong tu nay.

a) Chi phi chung (chi phi tai doanh nghiép, chi phi diéu hanh sin xuét tai céng
tredng va chi phi bdo hiém cia ngudi st dung lao déng phéi ndp cho ngudi lao
d6ng) duoc xac dinh bing ty 1 (%) trén chi phi nhén cdng trong chi phi truc tiép.
DPinh mitc ty 1€ chi phi chung duoc quy dinh ta1 Bang 9.1:

Bang 9.1. PINH MUC CHI PHI CHUNG CHO CAC
CONG TAC KHAO SAT XAY DUNG

Chi phi nhan cong trong chi phi tryc tié

. p,, s ong P P <1 1+<2 >2
(ty dong)
Dinh mirc ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60

b) Chi phi 1an trai, chi phi khong xac dinh dwoc khoi lwong tir thiét ké, chi phi
gian tiép khac (néu c6) dwoc xéc dinh nhur sau:

- Tuy theo loai cong tac kho sat, khéi luong cong tac khéo sat, diéu kién
thue té clia cong tac khio sat va cap cong trinh, chi phi gian tiép xac dinh trong
khoang tir 5% dén 8% trén tdng chi phi truc tiép (T).
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- Truomg hop chi phi gién tiép xac dinh theo ty 18 phin trim (%) néu trén
khéng di chi phi thi 1ap du toén cu thé dbi v4i khoan chi phi nay.

1.2.3. Thu nhdp chiu thué tinh truée (TL)

Thu nhép chiu thué tinh truéc dwoc xac dinh bing 6% trén tong chi phi truc
tiép (T) va chi phi gién tiép (GT).

1.2.4. Chi phi khac phuc vu céng tdac khdo sdt xdy dung (Cpys)

a) Chi phi khic phuc vu cbng tic khao sit xdy dung bao gom chi phi lap
phuong an ki thuét khéo sat, 13p béo céo két qua khao sat xiy dung dwoc xéc dinh
bing i 18 (%) trén tbng chi phi true tiép (T), cu thé tai Bang 9.2:

Bang 9.2. PINH MUC CHI PHI PHUC VU CONG TAC
KHAO SAT XAY DUNG

Téng chi phi truc tiép, chi phi gian tiép (tj dong) &2 >2
1. Lap phwong an k¥ thuat khao sat xay dung (%) 2 1,5
2. Lap bao cédo két qua khdo sat xay dung (%) 3 2,5

1.2.5. Thué suat thué gia tri gia ting (T°™")

Thué gia tri gia ting dwoc xéc dinh theo quy dinh d6i vdi cong tac khao sét
xay dung.

1.2.6. Chi phi dy phong (C,)

Chi phi du phong duoc xéc dinh t6i da bing 10% trén téng chi phi truc tiép,
chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, chi phi khac phuc vu cong tac khao
sét va thué gia tri gia ting.

2. PHUONG PHAP XAC PINH TREN CO SO KHOI LUONG HAO PHI
VAT LIEU, NHIEN LIEU; NHAN CONG; MAY THI CONG VA THIET BI
KHAO SAT VA BANG GIA TUONG UNG

2.1. Xac dinh khoi luong vit liéu, nhién liéu; nhan cong; ca may va thiét bi
khao sat
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Khdi luong hao phi vat liéu, nhién liéu; nhan cong, may va thiét bi khao sat
x4c dinh bing tong hao phi vt lidu, nhién liéu; nhin cong; méay va thiét bi khio sit
cho timg khéi lwong cong téc khao sat xdy dung, cu thé nhu sau:

a) Xac dinh fimg khéi luong cong tac khao sat xay dung.

b) Xac dinh khéi lvong céc loai vat liéu, nhién lidu; nhin céng;, may va thiét
bi khdo sat twong {mg véi timg khbi lwong cbng tac khdo sat xiy dung theo
nhiém vu khao sat xay dung théng qua mitc hao phi vé vit liéu, nhién liéu; nhin
cong; may va thiét bi khio sit @& hoan thanh mét don vi khdi luong cong tac
khao sat xay dung.

¢) Tinh tbng khéi lwrong hao phi timg loai vat lidu, nhién liéu; nhin cong; may
vé thiét bi khio sat xdy dung bing cach tdng hop hao phi tit ca céc loai vat lidu,
nhin cong, may va thiét bi khdo sit xay dung giong nhau ciia cic cong tac khio sat
xay dung khac nhau.

2.2. Xic dinh gia vat liéu, nhién liéu; gi4 nhan cdng; gii ca may va thiét bi
khao sat

Béng gi1a gia vét 1iéu, nhién liéu; gia nhan cong; gia ca may va thiét bi khao sét
twong img xac dinh nhu sau:

a) Gia vat liéu, nhién liéu xac dinh theo mirc gia do co quan co thdm quyén
cong bb. Truomg hop loai vét liéu, nhién liéu khéng co trong cong b gia cla co
quan c6 thim quyén duoc x4c dinh theo bao gia phtt hop véi thei diém lap du toan
va gia thi truong noi thue hién cong tac khéo sat xay dung.

b) Gia nhan cdng xéac dinh theo hudng din ciia Uy ban nhan déan cép tinh noi
thuc hién cong tac khao sat xay dung hodc theo huong din cta Bo Xay dung.

¢) Gia ca may va thiét bi khéo sét xdy dung x4c dinh theo cong bb ciia co quan
c6 thdm quyén hodc gis thué may phu hop véi thoi diém 1ap du toan va gia thi

truong tai no1 thuc hién cong tac khdo sat xay dung.
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2.3. Xiac dinh cac khoan muc chi phi con lai cia du toin chi phi khao sat

xay dung

Ngoai chi phi truc tiép ctia dur toan chi phi khdo sét xdy dung x4c dinh theo
hudng dan tai muc 2.1 va muc 2.2 Phu luc nay, cac khoan muc chi phi con lai cua
dur toan chi phi khao sat xy dung xac dinh twong tu theo hudng dan tai muc 1.2.2,

muc 1.2.3, muc 1.2.4, muc 1.2.5 va muc 1.2.6 Phu luc nay.

3. MOT SO KHOAN CHI PHI CO LIEN QUAN PEN KHAO SAT
XAY DUNG

- Chi phi lap nhiém vu khao sat xdy dung xac dinh bi"mg 3% cua du toan chi
phi khao sat xay dung tuong img.

- Chi phi gidm sit khio sat x4c dinh trén co s& dinh mic tj 18 phin trim (%)
do B6 trudng Bo Xay dung ban hanh.
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PHU LUC SO 10
MAU BAO CAO
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B¢ truong Bo Xay dung)

Méu 10.1: Bdo cdo két qué thdm dinh/tham tra so b6

tong mirc dau tw/tong mirc dau tw

PON VI THAM PINH/THAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

(S6 hidu vin ban) .., ngay... thang... ndm....
V/v: thim dinh/thim tra

tdng mirc dAutw......................

BAO CAO KET QUA THAM PINH/THAM TRA
SO BO TONG MUC PAU TU/TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Thuc hién nhiém vu clia co quan chuyén mén vé xiy dung theo phan cép hoic
co quan chuyén mén thudc ngudi quyét dinh ddu tw (ddi véi don vi thdm dinh)
hoic theo dé nghi clia (ngudi quyét dinh dau tw/cha dau tu) (d@6i voi don vi tw vdn
thém tra) v& viéc thim dinh/thim tra tdng mirc dAu tu xay dung (tén du 4n). Sau
khi nghién ctru hd so (tén co quan, don vi thim dinh/thim tra) ¢6 ¥ kién nhw sau:

1. Khai quat vé du an

- Tén du é4n, cong trinh; dia diém xiy dung, quy md, thoi gian thuc hién,...
cong trinh;
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- Chu du tur; cac don vi trr vn khdo sat, 13p du 4n,..;

- Qua trinh thuc hién ¢ong tac chuin bj dau tu.

2. Céc co sé phap Iy va tai liéu si dung trong thim dinh/thim tra
- Ludt Xay dung,

- Nghi dinh vé quan Iy d an du tu xiy dung;

- Nghi dinh vé quén 1y chi phi dau tu x3y dung;

- Thong tu hwéng din x4c dinh va quan Iy chi phi dau tu x3y dung;

- Cac van ban khac ctia Nha nudc, cua cac Bo, nganh, dia phuong,...;
- Céc hd so, tai liéu cha du an dau tr gbm...

3. Nhin xét vé sy dam bao vé phap Iy va chat lugng hd so so b tdng mirc
dau tu/tdng mirc dau tu xiy dung

- Nhin xét vé co s& phap ly lap so bo téng mirc diu tw/tbng mirc diu tur

- Nhén xét vé phwong phap 13p téng muirc diu tu xay dung duoc lua chon
tinh toan;

- Nhin xét vé cac co s& dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong mirc
diu tu,

- Két luan vé di hay khéng da diéu kién thAm dinh/thim tra.

4. Nguyén tiic thim dinh/thim tra

- Su phu hop ciia cac cin ¢t phép 1y dé xac dinh du toan xdy dung;

- Su phu hop ctia phuong phap xac dinh téng murc dau tu xay dung vdl dic
diém, tinh chét, yéu cau ki thuat, cong nghé cua du an,

- Kiém tra su diy du cfia cac khoi lwong sir dung dé xac dinh tong murc dau
tu x4y dung; su hop Iy, phi hop véi quy dinh, hudng din clia nha nudc dbi véi
céc chi phi sit dung dé tinh toan, xéc dinh céc chi phi trong tdng mirc diu tu

xdy dung;
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- Xéc dinh gia tri tdng mirc dhu tw xdy dung sau khi thuc hién thim dinh/thdm

tra. Phén tich nguyén nhén ting, gidm va dénh gi4 viéc bio dam hiéu qua dbu tu

cia du an theo gia tri tfmg murc diu tu xdy dung xac dinh sau thdm dinh/thim tra.

5. Két qua tham dinhlthém tra

dung (tén dv 4n) sau thAm dinh/thim tra nhu sau:

b r - U h) ~ '\f' ~ -~ A * L x L * -~
Dua vao céc cdn cir va nguyén tac néu trén thi gia tri tong mirc dau tu xay

Don vi tinh:. ..
TT|  N¢i dung chi phi :} licer] g ':ghi &l “izthém Ting,
tham dinh/tham tra | dinh/tham tra giam
1 | Chi phi bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu
2 | Chi phi xay dung
3 | Chi phi thiét bi
4 | Chi phi quan ly du an
5 | Chi phi oz vin diu tu
xay dung
6 | Chi phi khac
7 | Chi phi du phong
Tong cong

(cb phu luc chi tiét kém theo)

6. Nguyén nhan ting, giam va danh gia viéc bao dam hiéu qua dau tw cia

du an:

6.1. Néu va phén tich nguyén nhan ting, gidm d6i véi nhitmg nodi dung chi phi

ting, gidm chi yéu.
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6.2. Danh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu cta du an theo céc chi tiéu trén co
s& gié tri tng murc du tu xdy dung dwoc thim dinh/thim tra.

7. Két luéin va kién nghi

NGUOI/THAM TRA NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

chimg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang..., sb...

Noi nhan: THU TRUGNG DPON VI THAM PINH/THAM TRA
- (Ky tén, dong ddu)
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Moau 10.2. Bdo cdo két qud tham dinh/thdm tra duw tocn xdy dung cong trinh

PON VI THAM PINH/THAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

(S6 hiéu vin ban) ., ngdy... thing... nim....
V/v: thim dinh/thdm tra du toan

BAO CAO KET QUA THAM PINH/THAM TRA
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Thuc hién nhiém vu clia co quan chuyén mén vé xay dung theo phén cip hoic
¢o quan chuyén mon thudc ngudi quyét dinh ddu tw (ddi véi don vi thdm dinh)
hojc theo d& nghi cta chii diu tu hodc theo hop dong (s6 hiéu hop dong) (ddi véi
dom vi tu van thdm tra) vé viéc thAm dinh/thim tra du toan x4y dung cong trinh
(tén cong trinh). Sau khi nghién ciru hd so (tén co quan, don vi thim dinh/thim tra)
¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Cin cit thim dinh/thim tra

- Nghi dinh vé quan Iy d an dau tu xay dung;

- Nghi dinh vé quén 1y chi phi d4u tw x3y dung;

- Théng tu hudng din xac dinh va quan Iy chi phi ddu tu xay dung;

- Cac van ban khac ¢6 lién quan cia nha nudc, cia cac B, nganh, dia phuong,...;

- Céc hd so, tai lidu v& du 4n diu tur, thiét k&, dur toan xiy dung céng trinh gdm...
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2. Gigi thiu chung vé cong trinh

- Tén cong trinh;

- Chi dau tu;

- Céc don vi tur van lap thiét ké, 1ap dur toan cong trinh;

3. Nhén xét vé chat luong ho so du toan xiy dung céng trinh
- Nhén xét vé co s& phép 1y dur toan trinh thim tra/thim dinh;

- Nhan xeét phuong phap 1ap du toan duoc lwa chon;

- Nhén xét vé céc co s& dé xac dinh cc khoén muc chi phi trong trong du toan
xay dung cOng trinh;

- Két luAn v& du hay khong d diéu kién thAm dinh/thém tra.

4. Nguyén tiic thim dinh/thim tra

- Kiém tra sw day dd, pht hop ciia cac ciin cir phap Iy dé xac dinh du toén
xay dung;

- Kiém tra sy phu hop khdi luong cong tac xiy dung, ching loai va s6 luong
thiét bi trong du toan so véi khdi lwong, chiing loai va sb luong thiét bi tinh toan tir
thiét ké xdy dung, cong nghe;

- Kiém tra tinh dung din, hop 1y ctia viéc ap dung, vin dung dinh mirc du toén,
gia xdy dung cua cong trinh va quy dinh khac ¢ lién quan trong viéc xac dinh cac
khoan muc chi phi ctia dur toan xay dung cong trinh;

- Xéc dinh gié tri du toan xiy dung cong trinh sau thAm dinh/thdm tra va kién
nghi gi4 tri du todn xay dung dé cip c6 thim quyén xem xét, phé duyét. Danh gia
murc do ting, gidm cua cac khodn muc chi phi, phan tich nguyén nhan ting, giam
so vdi gid tri du todn x3y dung cong trinh dé nghi thim dinh/thim tra.

5. Két qua tham dinh!thém tra

Theo céc cin cir va nguyén tic néu trén thi gia tri du todn xay dung c6ng trinh
sau thim djnh/thém tra nhu sau:
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Doi véi du an co nhiéu cong trinh, gia tri du toan xiy dung dwoc téng hop

nhw sau:
Pon vi tinh:...
. Gia tri dé nghi | Gia tri tham | Ting,
STT Noi dung chi phi 5 . . 5 e
tham dinh/tham tra | dinh/tham tra | giam
Dur toén cong trinh thir nhat

1.1. Chi phi xay dung

1.2. Chi phi thiét bi

1.3. Chi phi tw van DTXD
1.4. Chi phi khdc

1.5. Chi phi du phong

Du toan cong trinh thir hai
2.1. Chi phi xdy dung
2.2 Chi phi thiét bi

2 2.3. Chi phi tw van PTXD
2.4. Chi phi khac
2.5. Chi phi dw phong
3 | Chi phi quén ly du an
Chi phi tw vin diu tu xdy
4 | dung chua tinh trong du toan
xay dung cOng trinh
5 Chi phi khac chua tinh trong
dur toan xay dung cong trinh
6 | Chi phi du phong cta du an
Tong cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo)
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Doi voi du 4n d3 phé duyét ké hoach lwa chon nha théu, gia tri du toan
xiy dung duoc thng hop nhu sau:
Pon vi tinh:...

Gi4 tri dé nghi thim| Gia tri thAm |Ting,

STT Noi dung chi phi 2 5 ]
dinh/tham tra dinh/tham tra | giam

1 | Dur toén g6i thiu thir nhit

2 | Du toén géi thau thir hai

3 | Chiphi quéan ly du an

Chi phi tr vin diu tu xiy
4 |dung chua tinh trong du
toan xay dung cOng trinh.

Chi phi khac chura tinh trong
du toan xay dumg cong trinh.

6 | Chi phi du phong ctia du an

A A
Tong cong

(cé phu luc chi tiét kém theo)
6. Nguyén nhan ting, giam:
(Néu va phén tich nguyén nhéan ting, gidm d6i v6i nhimg ndi dung chi phi
ting, gidm chi yéu).

7. Két luiin va kién nghi

NGUOI THAM PINH/THAM TRA NGUOI CHU TRi
tky, ho tén) (ky, ho tén)
Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...

Noi nhén: THU TRUONG PON VI THAM PINH/THAM TRA
4 (ky tén, déng ddu)
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