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BQ XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 09/2019/TT-BXD Ha N¢i, ngay 26 thang 12 ndm 2019

THONG TU
Huéng din xic dinh va quan Iy chi phi dau tu xiy dung

Cdin ctr Lugt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Cdn cir Nghi dinh 56 81/201 7/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 ciia Chinh phit
quy dinh chirc néng, nhiém vu, quyén hanva co' cau té chirc ciia B Xay dung;

Cdin cir Nghi dinh s6 68/2019/NP-CP ngay 14 thang 8 ndm 2019 ciia Chinh
phii vé qudn by chi phi dau tu xdy dung;

Theo dé nghj ciia Cuc trudmg Cuc Kinh té xdy dung;

Bé trwémg Bé Xdy dung ban hanh Théng tw hwong dén xdc dinh va qudn Iy chi
phi ddu tu xdy dung.

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Dié¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng din xéc dinh va quéan 1y chi phi dau tu xay dung cac
du 4n du tw xdy dung st dung vbn ngan sach nha nwdc, vén nha nuwdc ngoai
ngan sach va du 4n diu tu xiy dung theo hinh thirc déi tic céng tu (sau diy
viét tit 14 dy 4n PPP) gdm: so bd téng mirc dau tu x4y dung, tdng mirc diu tu
xdy dung, du toan xdy dung, gia géi thiu xdy dung, dinh mirc xiy dung, gia
x4y dung cong trinh, suat von diu tu va gia xay dung tdng hop bd phén két céu
cOng trinh.
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Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Cac co quan, to chirc, cé nhén cé lién quan dén x4c dinh va quan Iy chi phi
dau tr xay dung thudc céc du 4n diu tu xiy dung st dung v6n ngan sich nha
nudce, von nha nude ngoal ngan sach va du an PPP.

2. Céc co quan, tb chirc, c4 nhan c¢6 lién quan dén xac dinh va quén Iy chi phi dau
tir xay dung cac du 4n dau tr xAy dung, x4c dinh chi phi du tr x4y dung lam cin ctr

thure hién nghia vu tai chinh d61 vé1 Nha nude ciia cac du an sir dung von khac.

Chuong 11
SO BO TONG MUC PAU TU, TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Diéu 3. Ni dung se bd tdng mirc dhu tu, tong mirc diu tu xay dung

1. No1 dung so bd téng mirc diu tu, téng mirc diu tu xdy dung theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 cia
Chinh pht vé quan 1y chi phi dau tu xiy dung (sau ddy viét tit la Nghi dinh
s6 68/2019/ND-CP), trong d6 chi phi x4y dung, chi phi thiét bi, chi phi quin
Iy du 4n, chi phi tw vén du tr x4y dung va chi phi khac dwoc quy dinh cu thé
nhu sau:

a) Chi phi xay dung, chi phi thiét bj gom cac chi phi theo quy dinh tai khoén 2,
khoan 3 Diéu 8 ctia Thong tu nay.

b) Chi phi quén Iy dy an gdm céc chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21
Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP 14 cac chi phi can thiét dé td chirc thuc hién céc cong
viéc quan 1y dur 4n tir giai doan chuén bi dir 4n dén khi két thiic xay dung dua c6ng
trinh ctia du 4n vao khai thac s&t dung, cu thé nhy sau:

- Giam sat cong tac khao sat xay dung;

- Tuyén chon thiét ké kién tric cOng trinh hodc lua chon phuong én thiét ké
kién tric cong trinh;

- Cong tac boi thuong, hd tro va tdi dinh cu thudc trach nhiém cia chii diu tu;

- Thdm dinh bao c4o nghién ciru kha thi ddu tu xdy dung hoic bdo cdo
kinh té - k§ thuit diu tu xay dung;
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- Lap, thim dinh, thim tra, phé duyét thiét ké k¥ thudt, thiét ké ban vé& thi
cOng, du toan xay dung,

- Lya chon nha thau trong hoat dong x4y dung;

- Quén Iy chat luong, khéi luong, tién 6, chi phi xiy dung, hop dong xiy dung;

- Quan 1y hé thong thong tin cong trinh; Thu thip va cung cip thong tin dit
liéu phuc vu cdng tic quén 1y chi phi dau tu xdy dung theo yéu ciu cla co quan
Nha nudc ¢6 thAm quyén;

- Pam béo an toan lao ddng va vé sinh mo1 trueong cua cong trinh;

- Lap moi hoac diéu chinh dinh mic xdy dung cua cong trinh;

- Xac dinh gi4 x4y dung cong trinh, chi s6 gi4 x4y dung cong trinh;

- Kiém tra chit luong vét liéu, ciu kién, san phim xdy dung, thiét bi lip dit
vao cong trinh;

- Kiém dinh chét lwong bd phan cong trinh, hang muc cong trinh, toan bd
cbng trinh va thi nghiém chuyén nganh xiy dung theo yéu cau;

- Kiém soat chi phi du tu xay dung;

- Quy dbi vbn du tr xiy dung cong trinh sau khi hoan thanh duoc nghiém
thu, ban giao dwa vao sit dung;

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dé“mg; thanh toan, quyét toan vén
dau tw xay dung cong trinh;

- T4 chirc va thuc hién céng tic gidm sat, danh gia du an du tu xiy dung
cOng trinh;

- Nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Khéi ¢ong, khénh thanh (néu ¢6), tuyén truyén quéng céo;

- Xac dinh, cap nhat gia goi thau xiy dung;

- Cac cong viéc quén ly cta co nha nude co thim quyén (néu co),

- Cac cong viéc quan ly du an khac.

¢) N6i dung chi phi tw vén dau tu xay dung gdm céc chi phi theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 68/2019/NB-CP la cac chi phi can thiét dé thuc
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hién cac cong viéc tu vén dau tu xdy dung & cac giai doan khac nhau theo trinh tur
dAu tu xiy dung gdm: giai doan chuin bi dw an, thuc hién du 4n va két thuc xay
dung dua cong trinh cliia du an vao khai thac st dung. Cu thé nhu sau:

- Lap nhiém vu khao sat xay dung, thuc hién khdo sat xdy dung, gidm sat
khao sat xay dung.

- Lap bao céo nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung (néu co), bao cao dé
xuét chi truong diu tu (néu cd), bao cio nghién ciru khi thi diu tr xiy dung
hoic bao cao kinh té - ki thuat dau tu xiy dung;

- Thém tra thiét ké co s&, thiét ké cong nghé cta du an;

- Thim tra phwong 4n bdi thuomg, hd tro, tai dinh cur,

- Thi tuyén thiét ké kién tric cong trinh x4y dung;

- Thiét ké xiy dung cbng trinh;

- Thim tra tong mirc dau tw xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, du todn
xdy dung;

- Lap, thAm dinh hd so moi quan tam, hé so mdi so tuyén, hd so moi th?lu, ho
SO yéu ciu va danh gla hd so quan tam, hd so du so tuyén, hd so du thau, hd so
dé xuét dé lua chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Thim dinh két qua lva chon nha thau trong hoat déng xiy dung;

- Giam sat thi cdng xay dung, gidm sat 18p dt thiét bi;

- Lép, thim tra dinh mirc xiy dung, gia x3y dung cong trinh, chi sb gia xdy dung
cong trinh;

- Thém tra an toan giao théng;

- Ung dung hé thong thong tin cdng trinh (BIM) (néu c6);

- Tu vén quén Iy dv 4n (truong hop thué tu vén);

- Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

- Kiém tra chét luong vt liéu, cu kién, sn phim x4y dung, thiét bi lip dit
va0 cong trinh theo yéu ciu ciia chi diu tir (néu c6);

- Kiém dinh chat luong bd phin cong trinh, hang muc cdng trinh, toan bd
cdng trinh (néu co);
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- Gi1am sat, danh gia du an dau tu xay dung cong trinh (truong hop thué
tw van),

- Lap béo cao danh gia tac ddng méi truong theo quy dinh ciia phéap luat vé
béo v€ mdi truong;,

- Quy dbi von dau tu xay dung cong trinh sau khi hoan thanh dwoc nghiém
thu, ban giao dua vao sit dung;

- Thue hién cac cong viée tu vén khéc.

Riéng doi v6i chi phi khdo sét xdy dung gom chi phi truc tiép, chi phi gién
tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, thué gid tri gia ting dugc xéc dinh va quan ly
nhu chi phi xay dung trong du toan xay dung.

d) Chi phi khac gdm céc chi phi can thiét d& thuc hién dv én dau tu xiy dung
duoc xac dinh theo quy dinh cua co quan nha nude co thim quyén bﬁng dinh mtrc
hodc du toan chi phi phu hop voi ché d6 chinh sach dé thuc hién cac cOng viéc
ctia dw 4n gém cac chi phi sau:

- R4 phé bom min, vét nd;

- Béo hiém cong trinh (bt budc) trong thoi gian xay dung;

- Ping kiém chat luong qudc té, quan tric bién dang cong trinh (néu cé);

- Kiém toan, thim tra, phé duyét quyét toan vbn dau tur;

- Kiém tra cbng tic nghiém thu trong qua trinh thi céng x4y dung va khi nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh clia co quan quan ly nha nudc ¢é
thdm quyén (d6i véi truomg hop phéi thué chuyén gia ciing thue hién);

- Nghién ciru khoa hoc cong nghé lién quan dén dur 4n; vén lwu dong ban dau
dbi véi cac dy 4n dau tu xay dung nhim muc dich kinh doanh, 13i vay trong thoi
gian xay dung; chi phi cho qua trinh chay thir khong téi va co tai theo quy trinh
c6ng nghé trudc khi ban giao (sau khi trir gid tri sdn phim thu hdi dwoc);

- Céc khoén thué tai nguyén, phi va 16 phi theo quy dinh;

- Cac chi phi khic (néu c¢).

2. D6i v6i du an chi yéu cau lap Bao cao kinh té - k§ thuat dau tu xay dung,
ndi dung téng mirc diu tw xiy dung dwoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh
sb 68/2019/ND-CP.
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3. Pbi vdi du 4n sir dung vén phat trién chinh thirc (goi tit 1a ODA), du 4n
PPP thi ngoai cac ndi dung dwoc tinh toan trong so bd tdng mirc dhu tu, tdng muirc
dau tu xay dung néi trén con duoc bd sung cic khodn muc chi phi can thiét khac
cho phi hop véi dic thu, tinh chit cia dw 4n dau tu xiy dung st dung ngudn vén
nay theo cac quy dinh phap luat hién hanh co lién quan.

Dicu 4. Phuong phap xac dinh so bo tfmg mirc dau tu xay dung

1. So bd tdng mirc diu tu xiy dung dwoc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh s6 68/2019/NP-CP. Trudng hop chwa di diéu kién xac dinh
quy mo, cong suat hoic ning luc phuc vu theo phuong an thiét ké so bd cua du
an hodc d3 x4c dinh dwoc nhung chua cé dit 1iéu suat von dau tu xdy dung cong
trinh dugc cong bé, so bo téng mizc du tur xdy dung xac dinh trén co s¢ dit liu
chi phi cua cac du an tuong tu vé loai, cflp cong trinh, quy mo, cong sut hoic
ning luc phuc vu d3, dang thuc hién va diéu chinh, bd sung nhimg chi phi cin
thiét khac, ddng thoi dwoc quy dbi chi phi cho phi hop véi thoi diém xac dinh so
bd tong mirc diu tu, dia diém xdy dung va dic diém, tinh chét cta dy 4n.

2. Pbi véi cac du an thuc hién theo hinh thirc hop ddng chia khéa trao tay
(turnkey) thi chi phi x4y dung, chi phi thiét bi trong so bd tng mitc dhu tur x4y
dung duoc tinh toan theo phwong phap xac dinh tir khdi lugng cdng tic xay dung
tinh theo thiét ké so bd 1a chii yéu, két hop véi phuong phap st dung suat vén
dau tu hodc dit liéu chi phi céng trinh twong tw, ddm bao nguyén tic tinh ding,
tinh &G dé xac dinh dy toan goi thau chia khoa trao tay.

3. Viéc thAm dinh va phé duyét so bd té}ng mirc dhu tu xay dung dugc quy
dinh nhu sau:

a) B6i véi du 4n st dung von ngin sach Nha nudc va von Nha nude ngoai
ngin sach thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu cong va phép luit vé
dau tu.

b) Dbi véi cac du an PPP thue hién theo quy dinh ctia phép luat v& PPP.

4. Cin cir dé xac dinh du toén géi thau chia khoa trao tay thuc hién theo quy
dinh tai khoén 2 Diéu 11 Théng tw nay. Ngudi quyét dinh dau tr thdm dinh va phé
duyét du toan g6i thau chia khoa trao tay.
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5. Chi tiét cac phuong phap xac dinh so bd téng muc diu tu xay dung dugc
huéng din tai muc 1 Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Diéu 5. Phuong phap xac dinh tdng mirc ddu tu xdy dung

1. Téng mirc dhu tu x4y dung dwoc lap trén co s& ndi dung bao c4o nghién ciru
kha thi dau tr xay dung goém: thiét ké co s&, thuyét minh thiét ké co s&, quy chuin
va tidu chuén ap dung, giai phap cong nghé va ki thuat, thiét bi; giai phap vé kién
triic, két cdu chinh cia cong trinh; gia1 phap vé xay dung va vt liéu chi yéu, didu
kién thi cong cong trinh ciia du 4n; ké hoach thuc hién du 4n va cac yéu cau can
thiét khac phu hop véi ndi dung béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xiy dung.

Z; Téng mirc diu tu xay dung dugce xac dinh theo mot trong cac phuong phap
quy dinh tai khodn 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP, cu thé nhu sau;

a) Xac dinh tir khéi luong x84y dung tinh theo thiét ké co s, ké hoach thue
hién du an, bién phap t8 chirc thi cong dinh huong, didu kién thuc tién thue hién
du 4n, cac yéu cu cin thiét khic cla du 4n va hé thong dinh mirc, don gi4 xiy
dumg, céc ché 9, chinh sach lién quan.

b) Xac dinh tir dit liéu chi phi cac cong trinh tuong tu.

¢) Xac dinh theo sut von diu t xiy dung cong trinh.

d) Két hop cac phuong phép quy dinh tai diém a, b, ¢ khoén nay.

3. Céc phuong phap quy dinh tai diém b, ¢ khodn 2 DPiéu nay chi sir dung dbi
véi cong trinh xiy dung phd bién.

4. M6t s6 khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi xiy dung, thiét bi, chi phi
quan Iy dw 4n, chi phi tu vin ddu t x8y dung, chi phi khac cia dur 4n néu chura 6
quy dinh ho#c chua cé co s& tinh ton duoc tai thoi diém lap tong mire dau tu xay
dung thi duoc bd sung va du tinh dé dua vao tdng mirc du tu xiy dung.

5. Pbi vdi cac du an thuc hién theo hinh thirc hop ddng thiét ké - cung cip
thiét bi cdng nghé va thi cong x4y dung cbng trinh (viét tit 1a EPC); thiét ké va thi
cong xay dung cdng trinh (viét tit 1a EC); thiét ké va cung cép thiét bi (viét tat
1a EP) thi chi phi xay dung va chi phi thiét bi trong tong mirc dau tu x4y dung phai
duoc xac dinh trén co s& phuong phép néu tai diém a khoan 2 Piéu nay 1a chi yéu
vé két hop véi phuong phap khic,
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6. Chi tiét céc phuong phap xac dinh téng muc dau tu xay dung duoc hudng
din tai muc 2 Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 6. Néi dung, thim quyén thim dinh va phé duyét téng mic dau tu
xay dung

1. Nbi dung thim dinh téng mirc diu tu xiy dung theo quy dinh tai khoén 1
Piéu 6 Nghi dinh sb 68/2019/ND-CP.

2. Thdm quyén thim dinh téng mirc diu tu xay dung thwc hién theo quy
dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP. Riéng dbi
vo1 cac du an chi yéu ciu 13p bao cao kinh té - k¥ thuat st dung vbn nha nudc
ngoai ngan sach thi thAim quyén thAm dinh thuc hién theo khoan 5 Piéu 1 Nghi
dinh s 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ctia Chinh pha sira dbi, bé sung mét
s6 diéu Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ca Chinh phd vé quin
Iy dw 4n diu tu xay dung.

3. Thim quyén phé duyét tong mirc diu tu xiy dung theo quy dinh tai khodn 7
Piéu 6 Nghi dinh sb 68/2019/ND-CP.

4. MAu bao céo két qua thim dinh, thim tra tbng mitc dau tw xiy dung theo
hudng din tai Phu luc s6 10 ban hinh kém theo Thang tu nay.

Diéu 7. Piéu chinh so bé tdng mirc dau tu va tong mirc dau tu xdy dung

1. Viéc didu chinh so bo téng mitc diu tu xay dung thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat v& dau tw cong, phap luat vé dau tu va phap luat vé PPP,

2. Viéc didu chinh tbng mirc diu tu di duoc phé duyét thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 7 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

3. MAu béo cdo két qua thim tra, thdm dinh so bd téng mirc dau tu, téng murc
dau tu xdy dung diéu chinh theo huéng dan tai Phu luc sé 10 ban hanh kém theo
Thong tur nay.

Chuong 111
DU TOAN XAY DUNG

Di¢u 8. Noi dung du toan xay dung
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1. Nbi dung du todn xiy dung theo quy dinh tai Pidu 8 Nghi dinh sb
68/2019/ND-CP. Cac thanh phé}m chi phi trong du toan xdy dung duoc quy dinh cu
thé tir khodn 2 dén khoan 7 Diéu nay.

2. Chi phi xay dung gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué
tinh trude, thué gia tri gia ting va dwoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi trc tiép gdm chi phi vat liéu (k& c vt liéu do chu diu tu cip), chi
phi nhin cdng, chi phi may va thiét bi thi cong.

b) Chi phi gién tiép gom:

- Chi phi chung gom: Chi phi quan 1y chung ctia doanh nghiép, chi phi quan Iy,
diéu hanh san xuét tai cong trwong xay dung, chi phi béo hiém cho ngudi lao dong
do nguoi str dung lao ddng ndp.

- Chi phi nha tam d& & va diéu hanh thi cong.

- Chi phi mét s cong viéc khong xic dinh dwoc khéi luong tir thiét ké nhur;
Chi phi an toan lao dong va bao vé moéi truong cho nguoi lao dong trén cong
trudng va mdi truong xung quanh; chi phi thi nghiém vat liéu ciia nha thau; chi phi
di chuyén luc luong lao dong trong nd1 b cong trudng; chi phi bom nudc, vét bun
khéng thuong xuyén.

- Ciin clr vao diéu kién cu thé clia timg du 4n, céng trinh, goi thiu xdy dung chi
phi gian tiép c6 thé bd sung mot s chi phi gidn tiép khac gom: chi phi di chuyén
may, thiét bi thi céng dic ching dén va ra khoi cong truong; chi phi bdo dam an
toan giao théng phuc vu thi cdng (néu co); chi phi hoan tra ha tang k§ thuat do bi
anh huéng khi thi cong xiy dung (néu c6); chi phi kho bai chira vét lidu (néu co);
chi phi xay dung nha bao che cho may, nén mong may, hé théng cép dién, khi nén,
hé théng cip nuée tai hién trudmg, 13p dit, thio d& mét s6 loai may (nhu tram trén
bé tong x1 mang, tram tron bé tong nhua, cin truc di chuyén trén ray, can truc thap,
mot s loai may, thiét bi thi cong x4y dung khic c6 tinh chit twong tw).

¢) Thu nhdp chiu thué tinh trudc (khoan loi nhudn ctia doanh nghiép xiy dung
dugc du tinh trude trong du toan xay dung).

d) Thué gia tri gia ting theo quy dinh cia Nha nudc.
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3. Chi phi thiét bi ctia cong trinh, hang muc cong trinh gf’im cac khoan muc chi
phi nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

4. Chi phi quan ly du 4n goém céc khodn muc chi phi nhu quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 3 ctia Thong tur nay.

5. Chi phi tw vin diu tu xiy dung nhu quy dinh tai diém c khoén 1 Diéu 3 cla
Thong tu nay.

6. Chi phi khac trong du toan xay dung gém cac khoan muc chi phi nhw quy
dinh tai diém d khodn 1 Diéu 3 cia Théng tw nay. D6i véi du 4n c6 nhiéu cbng
trinh thi chi phi khéc trong du toén xiy dvng cong trinh khong bao gdm chi phi 14
vay trong thol gian xdy dung; chi phi ra pha bom min, vat nd; chi phi kiém toén;
thém tra, phé duyét quyét toan von dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc cong nghé
lién quan dén du 4n; von luu ddng ban diu ddi véi céc du 4n diu tu xdy dung
nhim muc dich kinh doanh:; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va co téi theo
quy trinh céng nghé trudc khi ban giao (trir gi4 tri sin phim thu hdi duoc); cic
khoan phi, 1€ phi va mét sb chi phi khac da tinh cho du an.

7. Chi phi du phong gdm chi phi du phong cho yéu té khéi luong cong viée
phat sinh va chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong thoil gian xdy dung
cOng trinh.

Pi¢u 9. Phuong phap xic dinh du toin xiy dung

1. Co sd xac dinh du toan xay dung theo quy dinh ta1 khoadn 1 Pidu 9 Nghi
dinh sb 68/2019/ND-CP.

2. Xac dinh chi phi xay dung

Chi phi xay dung c6 thé x4c dinh theo timg ndi dung chi phi hoic tong hop céc
ndi dung chi phi theo cac phuong phap néu tai cic diém a, b dudi day:

a) Tinh theo khdi luong va gia xay dung cong trinh

- Chi phi truc tiép gdm: Chi phi vat liéu, chi phi nhin cbng, chi phi may va
thiét bi thi cdng dwoc xac dinh trén co s& khéi lwrong cac cdng viée xiy dung va
gia xay dung cOng trinh.

- Chi phi gién tiép duoc xéc dinh bing ty 1& (%) hodc l3p du toan chi phi theo
hwéng din tai muc 3.1 Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tur nay.
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- Thu nhap chiu thué tinh trude duoc tinh bing ty 18 phan trim (%) trén chi phi
truc tiép va chi phi gian tiép duoc hudng dan tai Bang 3.11 Phu luc s6 3 ban hénh
keém theo Thong tu nay.

- Thué gié tr1 gia ting theo quy dinh ctia Nha nudc.

- Khéi luong cac cbng tac xiy dung duoc do béc, tinh todn tir ban v& thiét ké
k¥ thut hodc thiét ké ban vé& thi cong hoidc thiét ké FEED va chi din ki thudt, yéu
chu cong viée phai thuc hién cla cong trinh. Phuong phéap do boc khdi lwong cong
tac xay dung thuc hién theo hudng din cia Bb trudng B Xay dung.

- Gi4 x4y dung cdng trinh sir dung dé tinh dir toan chi phi x4y dung cé thé 1a
gi4 xiy dung chi tiét hoic gia xiy dung tong hop phi hop véi khdi luong cong
viée x4y dung duoc do béc, tinh toan tir ban vé& thiét ké k¥ thuat hoic thiét ké ban
vé thi cong hoic thiét ké FEED va chi dan k¥ thudt, yéu cau cong viéc phai thuc
hién clia cong trinh. Noi dung va phuong phap xac dinh gia xay dung cong trinh
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 18 Thong tu nay.

b) Tinh theo hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cOng va gia cla
céc yéu té chi phi tuong img

- Chi phi vét liéu, nhin céng, may va thiét bi thi cong trong chi phi truc tiép
xac dinh theo khbi lwong vit liéu, nhan cong, may va thidt bi thi cong va gia cua
cac yéu tb chi phi nay.

- Khoi luong céac loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi céng dugc xac
dinh trén co s& khéi luong cdng tac xdy dung do boc tir thiét ké ki thuét, thiét ké
ban v& thi cong hoic thiét ké FEED va dinh mirc kinh té k¥ thuit.

- Gia vit liéu xdy dung dwoc xac dinh theo hudng din tai Bang 4.1 Phu luc s6 4
ban hanh keém theo Théng tu nay.

- Gi4 nhin cong, mdy va thiét bi thi cong xic dinh theo huéng din ctia Bd
truédng Bo Xay dung.

- Chi phi gidn tiép, thu nhép chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting nhu
huéng din tai didm a khoan nay.

3. X4c dinh chi phi thiét bi

a) Chi phi thiét bi dwoc xéc dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 9 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh sau:
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- Khéi luong, sb lwong, ching loai thiét bi dugc xac dinh tir thiét ké cong
nghé, xay dung va danh muc trang thiét bi trong du an duoc duyét.

- Gia mua thiét b1 dugc xac dinh theo gia thi trrong hodc bao gia ciia nha cung
cép, nha san xuit hodc clia cdng trinh c6 thiét bi twong tw da va dang thuc hién phu
hop véi thoi diém tinh toan.

- Pb6i véi cac thiét bi can sin xuat, gia cong thi chi phi ndy duoc xac dinh trén
co s& khéi luong, sb Iuong thiét bi can sén xuit, gia cong va don gid san xuit, gia
cdng phit hop véi tinh chét, ching loai thiét bi theo hop ddng san xuft, gia cong da
dugc ky két hoic cin clt vio bio gla san Xuét, gla cong thiét bi ciia nha sin xuit
duoc chia du tu lra chon hodc gia san xuzf\t, gla cong thiét b1 twong tu cua cong
trinh d3 va dang thwe hién pht hop véi thoi diém tinh toan.

b) Chi phi quén 1y mua sim (bao gdm cé chi phi giam sat 1ip dit thiét bi cta
nha cung cip), giam s4t l3p dit thiét bi cta nha thau; chi phi mua ban quyén phan
mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi c6ng nghé cta du an (néu c¢o); chi phi
dao tao, chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuén
(néu ¢0) duoc xac dinh b?mg du toan hoac can ¢t dinh mire chi phi do co quan nha
nude ¢6 thAm quyén ban hanh.

¢) Chi phi lip dit thiét bi duoc xéac dinh bang cach 13p du toan nhu ddi véi du
toan chi phi xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, dao tao, chuyén glao cong nghé va cac chi
phi khic ¢6 lién quan duoc xdc dinh bing cach 13p du toan phu hop ndi dung cong
viéc thuc hién.

4. Xac dinh chi phi quén ly du an

Chi phi quan ly du an dugce xac dinh trén co s& dinh muc ty 1€ phﬁ.n tram (%)
hoic bang cach lap dir todn phi hop véi hinh thirc t8 chirc quan 1y dir 4n, quy ms,
dia diém, thoi gian quén 1y du 4n do B6 trudng B6 Xay dung ban hanh. Phuong
phap x4c dinh chi phi quéan ly dv an thuc hién theo hudng din cta Bo trudng Bo
Xay dung.

5. X4c dinh chi phi tr vn d4u tr xay dung

a) Chi phi tv van trong du toan x4y dung dwoc x4c dinh trén co s& dinh mirc ty
16 phan trim (%), dinh mic tinh bing khéi lwong hodc bang cach lap du toan phu
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hop vé6i khéi lwong, pham vi céng viéc, ché 8, chinh sach do Bd trudng B6 Xay
dung ban hanh hoic cong bd, co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh hoic
cong bd. Truimg hop mdt sb cdng viée tu van dau tu xay dung thuc hién trwde khi
x4c dinh du todn x3y dung thi duoc xac dinh bing gi4 tri hop dong tw vn di ky
két phu hop véi quy dinh ctia Nha nudc.

b) Trudng hop phai thué chuyén gia tu vén nudc ngoai thi chi phi tw vin duoc
xac dinh bang cach lap du toan phu hop véi yéu cau sit dung tw van (so luong, chit
luong), cac quy dinh cia cép c6 thim quyé“:n va thong 1€ quéc té. Phuwong phap xac
dinh chi phi thué chuyén gia tu vn nudc ngodi theo huéng din ciia BS trudng Bo
Xay dung.

¢) Phuong phép xac dinh chi phi tr van dau tr xay dung thyc hién theo hudng
din ctia Bb truéng Bo Xay dung. Riéng phuong phap xac dinh chi phi khio sat xay
dung thyc hién theo hudng dan tai Phu luc s6 9 ban hanh kém theo Théng tu ndy.

6. Chi phi khic dwoc xac dinh trén co sé dinh mirc tj 1& phan trim (%) theo
hudng dan ciia cac co quan c6 thim quyén hodc bing cach lap du toan hodc gié tri
hop dbng di ky két phu hop véi quy dinh ciia phap luit. Truong hop mot sb chi
phi khac chua du diéu kién dé xac dinh thi duoc wdc tinh trong du toan xiy dung
cong trinh.

D61 v6i mét sb cong trinh x4y dung chuyén nganh c6 cac yéu té chi phi dic
thu, cbng trinh sir dung vén ODA, néu con cac chi phi khéc c¢é lién quan duoc quy
dinh trong diéu wéc qudc té thi bb sung céc chi phi nay.

7. Xac dinh chi phi du phong

a) Chi phi dw phong cho yéu t6 khéi lvong cong viée phat sinh duoc tinh bing
t 18 phin trim (%) trén tdng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quin Iy du
4n, chi phi ti vin diu tw xiy dung va chi phi khac.

b) Chi phi du phong cho yéu t6 truot gid duoc xac dinh trén co sé thai gian
x4y dung cong trinh, thoi gian thuc hién goi thiu, ké hoach thuc hién du 4n, ké
hoach Iua chon nha thiu, ké hoach b tri vén va chi sb gia xiy dung (tinh bing
théng, quy, ndm) phi hop véi loai cbng trinh xiy dung cé tinh dén cc kha ning
bién d6ng gia trong nudc va qubc té.
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¢) B4i v6i du an c6 nhiéu cong trinh hoic du an d3 phé duyét ké hoach lua
chon nha thau thi chi phi du phong trong du toan xay dung (tdng du toén) la
tdng chi phi du phong cua céc codng trinh hojdc céc goi thau xiy dung va chi
phi du phong con lai ctia du an chua phéan b vao tung cOng trinh, go1 thau xay
dung thudc du 4n. Chi phi du phong phén bd cho timg cdng trinh d6i véi duw an
c6 nhiéu cdng trinh hodc cac géi thiu xy dung dbi vdi du an di phé duyét ké
hoach lwa chon nha thiu dugc xac dinh dua trén tinh chit cong viéc, do dai
thot gian thuc hién cong viéc, yéu ciu ky thuat, diéu kién thuc té va cac yéu tb
khac. Viéc quan 1y chi phi dw phong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15
Théng tu nay.

8. Phuong phap xac dinh chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi khac,
chi phi dw phong duoc hudng din cu thé tai Phu luc s6 2 va Phu luc s6 3 ban hanh
keém theo Thong tur nay.

Diéu 10. Du toan gbi thiu xay dung

1. Du toén goi thau xay dung bao gdm:

a) Du to4n géi thau thi cong xay dung;

b) Du toan g6i thu mua sim vt tu, thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé;

¢) Du toén géi thau 18p dit thiét bi;

d) Du toan g6i thau tir vin du tir xiy dung;

@) Du toan géi thau thiét ké va thi cong x4y dung (EC);

e) Dy toén goi thau thiét ké va mua sim vat tu, thiét bi (EP),

g) Du toan go1 thiu mua s¥m vAt tu, thiét bi va thi cong xay dung (PC),

h) Du toan géi thau thiét ké - mua sim vat tu, thiét bi va thi cong xiy dung (EPC);

i) Du todn goi thau lap du 4n - thiét ké - mua sim vat tu, thiét bi va thi cng
xdy dung (chia khoa trao tay),

k) Dur toén géi thau xay dung khéc.

Dur toan géi thiu xiy dung xéc dinh theo timg géi thau, phi hop véi ké hoach
lua chon nha thiu. Trudng hop d3 cd du toan xay dung cong trinh, tczmg du toan thi
khong 13p dur toan géi thau.
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2. N6i dung céc thanh phén chi phi ctia du toan géi thiu xiy dung

a) Dy toan gdi thau thi cong xiy dung gdm céc chi phi: chi phi truc tiép, chi
phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gid tri gia ting, chi phi du phong
cho yéu t6 phat sinh khdi luong va yéu t6 trwot gia.

b) Du toan goi thdu mua sim vt tu, thiét bi gém cac chi phi: mua sém vat tu,
thiét bi cdng trinh va thiét bi cdng nghé, thué gia tri gia ting; chi phi sin xuat, gia
cong ché tao thiét bi phi tiéu chuén (néu ¢6), chi phi quan Iy mua sim thiét bj cong
trinh ctia nha thau; chi phi déo tao chuyén giao c6ng nghé (néu cd); chi phi van
chuyén, bao hiém va cac loai phi (néu cd), chi phi lién quan khéc; chi phi dw phong
cho yéu t6 phat sinh khéi luong va yéu tb truot gia.

¢) Du toén géi thiu lip dit thiét bi gdm cac chi phi: 13p dit, thi nghiém, hidu
chinh, thué gi4 tri gia ting, chi phi lién quan khac, chi phi du phong cho yéu té
phat sinh khéi luong va yéu t6 truot gia.

d) Du toan géi thau tu van du tu xay dung gém céc chi phi: chuyén gia, chi
phi quan 1y, chi phi khac, thu nhip chiu thué tinh truée, thué va chi phi du phong
cho yéu t6 phat sinh khoi lwong va yéu 6 truot gia.

d) Dy toan goi thau thiét ké va thi cong xay dung (EC) gém du toan néu tai
diém a va diém d khodn nay.

&) Du toén g6i thiu thiét ké va mua sim vat tu, thiét bi (EP) gdm du toan néu
tai diém b va diém d khoan nay.

g) Du toan géi thiu mua sim vét tu, thiét bi va thi cong xay dung (PC) gdm du
toan néu tai diém a va diém b khoan nay.

h) Dy toan géi thau thiét ké - mua sim vat tu, thiét bi - thi cong xay dung
(EPC) gdm céc khoan muc chi phi thiét ké; mua sdm vt tu, thiét bi va thi cong xay
dung trong tong mirc dau tu xay dung duoc duyét,

1) Dy todn géi thau lap du 4n - thiét ké - mua sim vt tu, thiét bi va thi cong
xiy dung (chia khoa trao tay) gdm cac khoan muc chi phi trong tdng mirc diu tu
x4y dung cla du an duoc quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e va g khoén 4 Piéu 4 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP.

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 95 + 96/Ngay 25-01-2020 23

k) N61 dung chi phi cua du toan go1 thiu xay dung khac duoc xac dinh cin cir
vao pham vi cong viéc clia goi thau.

3. Chu déu tu xdc dinh dy toan goi thiu khi c6 dd ning luc theo quy dinh cla
phap luat. Truong hop khong di nang luc thi Chu dau tu duoc thué cic td chic, ca
nhan tw vin quan 1y chi phi dd diéu kién ning luc theo quy dinh tai Nghi dinh vé
quan 1y du 4n du tu x3y dung thuc hién xac dinh du todn géi thiu xdy dung.

Piéu 11. Ciin cit va phuong phap xac dinh du toan goi thau xiy dung

1. Cin clr x4c dinh du toan géi thau xiy dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop du 4n diu trr xay dung d3 dwoc ngudi c6 thAm quyén phé duyét
ké hoach lua chon nha thiu, thi du toan xay dung c6 thé duoc xac dinh trén co s
chi phi clia timg géi thau xay dung. Khi do, cac chi phi thudc géi thiu xay dung
duoc xac dinh twong tu cach xac dinh cac thanh phén chi phi trong dw toan xay
dung theo quy dinh tai Diéu 10 Théng tw nay.

b) Pbi véi céc goi thau duoe trién khai trude khi thiét ké ki thuat, thiét ké ban
v& thi cng, thiét ké FEED duoc duyét, thi du toan géi thiu duoc x4c dinh trén co
s& tong mirc dau tu xay dung duge phé duyét, phi hop véi ké hoach lva chon nha
thau, yéu cau cta hd so méi thiu hoic hd so yéu cau.

¢) Dbi véi céc goi thau dé thuc hién cdng tic chuin bi dau tu, thi du toan géi
thau duoc thue hién trén co sé nhiém vu, dé cuong cong viec cin thue hién va du
toan cho cong tac chuin b1 diu tu, phu hop vdi ké hoach Iuva chon nha th.:’iu,
yéu ciu cla hd so moi thiu hoic hd so yéu ciu.

d) Déi véi géi thiu chia khoa trao tay, du todn géi thiu duoc x4c dinh trén co
s& so bd téng mirc dau tu xiy dung dwoc phé duyét phu hop véi béo cao nghién
ctru tién kha thi, chi trrong diu tur dwge phé duyét, thiét ké so bd va pham vi géi
thiu theo ké hoach lua chon nha thau dugc phé duyét, yéu ciu ciia hd so mdi thiu
hojc hd so yéu ciu. Truomg hop cin clr vao bao cdo nghién ctu tién kha thi, chi
trrong dau tu duoc phé duyét, thiét ké so bd chua di co s& dé xac dinh dy toan gbi
thau chia khoa trao tay thi chii diu tw phai trién khai lam 1 thiét ké so bd, nhimg
yéu ciu, quy chuén, tiéu chuln 4p dung cho gdi thiu dé xac dinh cac chi phi cla
g6i thiu cho phut hop.
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2. Phuong phap xac dinh du toan go1 thiu xay dung dugc hudng dan tai muc 2
Phu luc s6 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 12. Thim dinh, thim tra va phé duyét du toan xay dung

1. No61 dung thim dinh du toén xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoédn 2
Pidu 10 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Tham quyén thdm dinh va phé duyét dy toan xiy dung thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 va kho4n 4 Piéu 10 Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP. Riéng dbi véi
dur toan géi thau chia khéa trao tay va cac goi thiu hdn hop (EPC, EC, EP, PC) thi
dur toan goéi thau phai duoc Ngudi quyét dinh dau tu td chirc thdm dinh va phé
duyét trude khi lwa chon nha thau,

3. MAu béo cao két qué thAm dinh, thdm tra du toan xay dung theo hudng dan
tai Phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 13. Diéu chinh dy toin xiy dung

1. Du toén xdy dung di phé duyét dwoc didu chinh trong cac truong hop theo
quy dinh tai khoan 1, khoén 3 Diéu 11 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh
nhu sau:

a) D61 vdi truomg hop difu chinh dy toan xiy dung do diéu chinh thiét ké co
thay d6i v& dia chét cong trinh, tii trong thiét ké, gidi phap két ciu, vat lidu ciia két
c4u chiu luc, bién phap 6 chirc thi cong dnh hudng dén an toan chiu hrc cia cong
trinh thi phai dwoc Co quan chuyén mdn vé xiy dung thim dinh lai di véi nhing
ndi dung chi phi bi dnh hudng ctia viée diéu chinh thiét ké xay dung.

b) Béi véi truong hop didu chinh co cau chi phi do truot gia; diéu chinh khoi
lwong theo thiét ké di duoc thim dinh, phé duyét hoic thay d6i didu chinh thiét ké
khéng thudc truomg hop quy dinh tai diém a khoén néy, thi khong phai thdm dinh
lai cia Co quan chuyén mén vé xiy dung. Chi dau tu ¢6 trich nhiém td chirc thim
dinh va phé duyét cac ndi dung chi phi diéu chinh sau khi cé ¥ kién chép thuin cia
nguol quyét dinh dAu tur.

¢) Ngudi quyét dinh dau tw phé duyét du toan xiy dung didu chinh déi véi
truong hop diéu chinh du todn quy dinh tai diém a khoén nay. Truong hop didu
chinh co ciu du toan xiy dung trong bio céo kinh té - k¥ thuat theo quy dinh tai
diém b khoén nay thi cht dau tu phé duyét du tosn x4y dung diéu chinh.
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2. Phuong phap xac dinh du toan xay dung didu chinh duoc hudéng din tai muc 3
Phu luc s6 2 ban hanh kém theo Thong tuir nay.

Diéu 14. Gia géi thau xay dung

1. Gi4 g6i thau xay dung 14 toan bd chi phi can thiét d& thuc hién géi thau bao
gom: chi phi tryc tiép, chi phi giin tiép, thu nhip chiu thué tinh trude, thué, phi
theo quy dinh ciia phap ludt va chi phi du phong cho khéi luong phat sinh, du
phong cho yéu t6 truot gia cho cac khdi lwong cong viée thude pham vi cta goi
thiu trong ké hoach Iwa chon nha thiu duogc phé duyét.

2. Cin cir dé xé4c dinh gi4 goi thiu xiy dung duoc quy dinh tai khodn 2 Biéu 12
Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP.

3. Chi phi true tiép ciia gia goi thau dwoc xac dinh trén co s dur toan xay dung
hodc du toan x4y dung cong trinh hodc du toan géi thau xay dung.

4. Chi phi gian tiép cta gia géi thau xay dung duoc xéc dinh phi hop véi ndi
dung, pham vi céng viéc clia timg goi thau.

5. Chi phi du phong trong gia go1 thiu xay dung duge xac dinh phu hop vl
tinh chit céng viéc, thoi gian thuc hién va hinh thirc hop dong ctia g6i thiu gbm:

a) Chi phi du phong cho yéu té khdi luong cong viéc phat sinh duoc tinh bing
ty 18 phan trém (%) trén tong chi phi ctia géi thiu trude chi phi dw phong. Truong
hop d6i véi nhitg goi thau khéi luong cac cdng vide duwoc xac dinh cu thé, chinh
x4c thi chi diu tu quyét dinh tj 18 du phong cho yéu té khoi lwong phit sinh va
khong vugt qua 5%.

b) Chi phi du phong cho yéu tb truot gia dwoc xéc dinh trén co s& thoi gian thuc
hién ctia g6i thau va chi s6 gié xay dung phu hop véi tinh chat, loai cong viée clia gdi
thau xdy dung, ¢6 tinh dén cac kha ning bién dong gi trong nudce va quéc té,

¢) Tuy timg goi thiu xay dung, mirc chi phi du phong trong gi4 géi thau khéng
duoc virot mire chi phi dur phong trong so bd téng mitc dau tu, téng mirc diu tur, du
toan xay dung, du toan goi thiu d3 duoc phé duyét.

d) Phuong phép xéc dinh chi phi du phong cho géi thau xdy dung dugc thuc
hién twong tw nhu dbi véi chi phi du phong trong téng mirc dau tu, du toan xiy dung.
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6. Cac chi phi cua gia goi thau xay dung phai dugc xac dinh hodc cap nhat
twong tmg véi mit bing gia & thoi diém 28 ngay trude ngay déng thau. Truong
hop gié goi thau xAy dung sau khi cap nhat cao hon du toan goi thau hodc du toan
xay dung di phé duyét va lam vuot tdng mirc diu tw xiy dung ciia du an, thi chd
dau tu phai diéu chinh ching loai, xuét xir vat tu, thiét bi ddm bdo yéu ciu vé chit
lvong, ki thuit nhung c6 gia phu hop dé khéng vuot téng mirc dau tu va béo céo
Nguot quyét dinh diu tu quyét dinh. Nguot quyét dinh diu tu quyét dinh st dung
dir phong phi khi x4c dinh, hoic cip nhit gia goéi thau.

Piéu 15. Sir dung chi phi du phong

Viéc st dung chi phi duv phong theo quy dinh tai khoén 4 Diéu 11 Nghi
dinh sb 68/2019/ND-CP va quy dinh sau:

Ngudi quyét dau tu quyét dinh viéce sir dung chi phi dw phong ctia dw 4n va du
toan xay dung. Trong pham vi chi phi du phong dugc Nguol quyét dinh dAu tu phé
duyét, chi dau tw quyét dinh viéc s& dung chi phi dw phong cho phu hop véi dic
diém, tinh chat, thoi gian thuce hién va didu kién cu thé cia timg g6i thau x3y dung.

Chuong IV
PINH MUC, GIA XAY DUNG CONG TRiNH

Muc 1
PINH MUC XAY DUNG

Pié¢u 16. Hé thong dinh mirc xiy dung

1. Hé théng dinh mirc xdy dung gdm dinh mic co s&, dinh mic du toan xiy
dung cong trinh va dinh mirc chi phi duge quy dinh ta1 Diéu 13 va Digu 14 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Phuong phap xac dinh dinh mirc xiy dung theo hudéng dan tai Phu luc s6 6,
Phu luc s6 7va Phu luc s6 8 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 17. Quan ly dinh mic xay dung

Viéc Quén 1y hé théng dinh mirc xay dung theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh cu thé nhu sau:
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1. Dinh mirc xay dung mai la cac dinh mirc du toan xay dung chua co trong hé
thong dinh mirc xay dung dwoc ban hanh hoic cic dinh mirc xay dung d3 ¢é tén
cong téc trong hé thong dinh mirc xiy dung duoc ban hanh nhung s dung cong
nghé thi cong khac.

2. Binh mirc xiy dung diéu chinh 13 dinh mtrc duoc diéu chinh thanh phén hao
phi, tr1 s6 dinh mc cta dinh mirc xdy dung d3 dugc ban hanh cho phu hop val
diéu kién thi cong hoic bién phap thi céng hoic yéu cau ki thuét ciia cong trinh cu
thé hoic ca ba yéu t6 nay.

3. Khi sir dung cc dinh mirc x4y dung néu tai khoén 1 va kho4n 2 Diéu nay dé
xac dinh don gia xay dung nhung cao hon don gia xay dung ap dung dinh mrc da
ban hanh, thi chii dau tu phai bao cdo Ngudi quyét dinh diu tu hodc B trudng Bd
Xay dung, Bo trwdng BO quén Iy cong trinh x3y dung chuyén nganh, Chi tich dy
ban nhén dén cap tinh d6i vdi cac du 4n dau tu xdy dung do Thi tuéng Chinh phi
quyét dinh dAu tur théng nhét véi B8 Xay dung trudc khi 4p dung.

Muc 2
GIA XAY DUNG CONG TRiINH

Piéu 18. Gia xiy dung cong trinh

1. Gi xay dung cdng trinh theo quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP
va dugc quy dinh nhu sau:

a) Don gi4 xy dung chi tiét gdm don gia xdy dung chi tiét diy du va khéng
day da.

b) Gia xiy dung tdng hop gdm gi4 xiy dung tdng hop diy di va khong diy da.

2. Noi dung chi phi cdu thanh gia xiy dung cong trinh

a) N&i dung chi phi ciu thanh don gi4 xay dung chi tiét:

- Pon gia x4y dung chi tiét khong diy di gbm chi phi truc tiép vé vit liéu, chi
phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong xay dung.

- Pon gi4 x4y dung chi tiét diy du gdm chi phi truc tiép, chi phi gién tiép, thu
nhap chiu thué tinh trudc.
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b) No1 dung chi phi chu thanh gia xay dung téng hop dugce quy dinh nhu sau:

- Gia xay dung tong hop khong day di bao gdm chi phi truc tiép vé vit lidu,
nhin c¢ong, may va thiét bi thi cong xiy dung va dwoc tong hop tir don gia xay
dung chi tiét tai diém a khoan nay.

- Gié x4y dung tdng hop diy di bao gbm chi phi truc tiép, chi phi gién tiép,
thu nhap chiu thud tinh trude, duoc tdng hop tir don gid x4y dung chi tiét tai
diém a khoén nay.

3. Gia cac yéu tb chi phi trong gié xiy dung cong trinh

a) Gia vat liéu xay dung la gia cua mét don vi vat liéu phu hop vé1 don vi tinh
trong dinh mirc x4y dung (gi cho 1 m’ cét, 1 kg thép, 1 vién gach xdy,...) do co
quan nha nudc c6 thim quyén cong bd hoic gi4 thi truong.

b) Don gia nhan cong xay dung la gia tinh cho mét ngay cong cua céng nhan
x4y dung tryc tiép va duoc xac dinh theo hudng din clia B trudng B6 Xay dung,

¢) Gid ca may va thiét bi thi cdng xiy dung 1a gia binh quén tinh cho mét ca
lam viéc va duoc xac dinh theo hudng din ctia B6 trudmg B Xay dung.

4. Co s¢ xac dinh gia xdy dung cong trinh

a) Pon gia xay dung chi tiét duoc x4c dinh trén co s& dinh mirc xiy dung va
gla cua cac yéu t6 chi phi tuwong tmg hoic duogc xac dinh theo gia thi truong phu
hop véi théi diém tinh toan.

b) Gié xay dung tong hop duoc xac dinh trén co sé tong hop tir don gi xiy dung
chi tiét hodc duoc xac dinh theo gia thi trudng phti hop v6i thoi diém tinh toan.

5. Phuong phap xac dinh gia xay dung cong trinh va gia vat liéu xay dung thuc
hién theo hudng din tai Phu luc s6 4 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 19. Quan Iy gia xay dung cong trinh

Viéc quan Iy gia xAy dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh cu thé nhu sau:

1. ny ban Nhan din cép tinh giao S& Xay dung chu tri, phE")i hop vé1 cac co
quan c6 lién quan cin cit vio huéng din ciia Bd truéng B Xy dung dé xéc dinh
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va cong bd gia vit liéu xay dung, don gia nhin c6ng xiy dung, gid ca may va thiét
bi thi cong, chi 56 gia xay dung lam co s& quan ly gia xdy dung cong trinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Chi dau tw, cac don vi tr van (13p dv an dau tu, thiét ké, thim tra), don vi
thdm dinh ¢6 trach nhiém lua chon loai vit liéu xdy dung thong dung, than thién
v6i mbi truomg, tiét kiém ning luong, phd bién trén thi truong khi 1ap béo cao
nghién ciru tién kha thi, béo cao nghién ciru kha thi, thiét ké x3y dung va x4c dinh
chi phi dau tu x3y dung ddm béo tiét kiém chi phi, hiéu qué dau tw va dap img yéu
ciu cla du an.

3. Truong hop theo yéu ciu vé kién trac, két ciu, hodc cac yéu ciu khic
ctia dv 4n phai lua chon cic loai vét lidu xdy dung dic thu, khong phd bién
trén thi truong hodc nhap khau thi phai dugc thuyét minh 18 trong bao céo
nghién ciru tién khé thi, bio céo nghién ciru kha thi hoic thuyét minh thiét ké
ki thuit, thiét ké ban vé& thi cong, thiét k& FEED va phai dwoc Ngudi quyét
dinh dau tu chap thuén hoic phé duyét.

Chuwong V
SUAT VON PAU TU XAY DUNG VA GIA XAY DUNG
TONG HQP BO PHAN KET CAU CONG TRiINH

Muc 1
SUAT VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Diéu 20. Néi dung suit von dau tu xiy dung cdng trinh

1. Suét von dau tw xay dung cong trinh (sau day viét tit 14 suat von dau tu) 1a
mitc chi phi can thiét cho mét don vi tinh (dién tich, thé tich, chiéu dai,...), cong
Suét hoac ning luc phuc vu,... theo thiét ké dé xac dinh chi phi dau tu xay dung
cOng trinh.

2. Suét vén diu tu bao gdm cac chi phi: xiy dung, thiét bi, quin 1y du 4n diu
tw xay dung, tu van dau tu xay dung va mot s6 khoan muc chi phi khac. Suat von
du tu bao gém thué gia tri gia tang cho cac chi phi néu trén.
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Suét vén diu tu chwa bao gém chi phi thuc hién mot sb loai cong viéc theo yéu
cau riéng cia dv 4n/cdng trinh xay dung, cu thé nhu;

a) Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu gdm: chi phi bdi thudng vé dat,
nha, c6ng trinh trén dat, cac tai san gin lién vé6i dét, trén mit nude va chi phi bdi
thudmg khac theo quy dinh; céc khoén hd tro khi nha nuéc thu héi dat; chi phi tai
dinh cur; chi phi td chirc bdi thudng, hd tro va tai dinh cur; chi phi sir dung dat, thué
dét trong thoi gian xiy dung (néu c); chi phi di d&i, hoan tra cho phén ha ting k¥
thudt d3 dwoc dau tw xay dung (néu c6) va céc chi phi c6 lién quan khic;

b) L3i vay trong thoi gian thue hién dau tr xay dung (d6i véi cac du én cd sir
dung vén vay);

¢) Vén luu ddng ban diu (d6i véi cac du an dau tu xiy dung nhim muc dich
sdn xuit, kinh doanh);

d) Chi phi du phong trong téng mirc diu tr (du phong cho khdi lwong cbng
viéc phat sinh va du phong cho yéu t trrot gi trong thoi gian thue hién dur 4n);

@) Mbt s6 chi phi ¢6 tinh chét riéng biét theo timg du an gdm: d4nh gi4 tic
dong moi truong va xit Iy cac tac déng clia dw an dén moi truong; ding kiém chat
lwong qudc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chét luong céng
trinh; gia c6 dic biét vé nén mong cdng trinh; chi phi thué trr vin nudce ngodi.

Pi¢u 21. Nguyén tic xdc dinh suat von dau tw xiy dung

1. Cong trinh x3y dung dai dién lwa chon tinh toan phai phu hop véi tiéu chun
xay dung, quy chufn xay dung, tiéu chuén nganh, quy dinh vé phéan loai, phan cfip
cdng trinh xiy dung, c6 xu hudéng duoc diu tu xdy dung va phi hop véi xu huéng
phét trién ctia khoa hoc cong nghé, kinh té - x4 hoi tai thoi diém xéc dinh;

2. D1 v6i mdi nhém, loai cbng trinh thi céng trinh dién hinh phéi dwoc lua
chon phtt hop véi phén loai, phin cip cong trinh x4y dung theo quy dinh;

3. Chi dan k§ thut, tiéu chuln x4y dung ap dung dé tinh toén suét von dau tu
phai &ﬁy du, r6 rang;

4. Sufit vén diu tr phai tinh todn diy du, hop 1y céc chi phi ciu thanh, bio dim
mang tinh dai dién, téng hop;
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5. 86 liéu, dir lidu dwoc st dung @& xéc dinh suét von dau tr phai dim bio do
tin ciy va phi hop véi giai doan thiét ké;

6. Pon w1 tinh sir dung cho suat von du tu phéi duoc lua chon phu hop vdi
loai cOng trinh.

Diéu 22. Phuong phap xac dinh suit von diu tu xiy dung

Phwong phép xédc dinh sut vén diu tu theo huéng din tai Phu luc sé 5 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Muc 2
GIA XAY DUNG TONG HQP BO PHAN KET CAU CONG TRINH

Dic¢u 23. Noi dung gia xiy dung tong hep bd phan két cau cong trinh

1. Gia xéy dung tdng hop bd phin két ciu cdng trinh bao gdm toan bd chi phi
cin thiét dé hoan thanh mét khéi lwong nhém, loai cong tac xiy dung, bd phan két
cAu cong trinh xay dung,

2. Gia x4y dung tong hop bd phén két ciu cong trinh gém céc khoan muc chi
phi truc tiép, gian tiép, thu nhip chiu thué tinh trede va thué gié tri gia ting.

Diéu 24. Nguyén tic xdc dinh gia xay dung tong hop bé phan két ciu
cong trinh

1. Cong trinh xay dung dai dién lwa chon tinh toan phéi phu hop véi tiéu chuin
x3y dung, quy chuln xdy dung, tiéu chuén nganh, quy dinh vé phén loai, phén cép
cong trinh x4y dung va dwoc diu tu xay dung phd bién tai théi diém xac dinh;

2. Danh muc cbng tac xay dung theo bd phan két ciu céng trinh phai thong
nhit, khoa hoc, ddm béo thuén tién trong qué trinh st dung. B6 phén két ciu cong
trinh duoc lwa chon phéi ¢6 di thong tin vé ky hiéu, kich thuéc va sé lwong dé do
béc khéi lwong tir hd so thiét ké;

3. $6 lidu, dit liéu dugc sir dung dé tinh toan phéi dam bao do tin ciy va phu
hop véi giai doan thiét ké;

4. Gi4 xiy dung tong hop bd phin két ciu cong trinh phai tinh toan diy du,
hop 1y céc chi phi ciu thanh, bao dam mang tinh dai dién, tong hop;

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vi



32 CONG BAO/S 95 + 96/Ngay 25-01-2020

5. Chi din k§ thuét, tiéu chudn xiy dung 4p dung dé tinh todn Gia xiy dung
tong hop bd phin két cau cong trinh phéi day da, 6 rang;

6. Pon vi tinh gi4 xiy dung tdng hop bd phan két ciu cong trinh phéi duoc lwa
chon phu hop vdi loai cong tac tinh toan.

Diéu 25. Phuong phap xac dinh gié xay dung tong hep bé phan két ciu
cong trinh

Phwong phép xac dinh gia x4y dung tong hop bd phén két cu cong trinh theo
hudng dan tai Phu luc s6 5 ban hanh kém theo Thong tw nay.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 26. Xt Iy chuyén tiép

Viéc xac dinh va quéan ly chi phi dau tu xay dung trong giai doan chuyén tiép
quy dinh tai khodn 1 va 2 biéu 36 Nghi dinh s6 68/2019/NP-CP, duoc quy dinh cu
thé nhu sau:

1. Du 4n diu tu xay dung d3 trién khai 1 du 4n d3 cé quyét dinh dau tu va di
trién khai cic cong viéc sau khi dur an duoc phé duyét nhu: da thuc hién khao sat
phuc vu thiét ké xay dung sau thiét ké co s&; di lva chon nha thiu thuc hién thiét
ké xay dung sau thiét ké co s

2. Du 4n dau tu xiy dung d3 phé duyét nhung chua trién khai 14 du 4n d3 duoc
cap c6 thdm quyén quyét dinh diu tw nhung chua trién khai cac cong viéc nhu
dwoc néu tai khoan 1 Diéu nay.

3. Cac du 4n dau tu xdy dung khi didu chinh tong mirc diu tw, diéu chinh dy
toan xAy dung thi viéc didu chinh, cip nhat dinh mirc, gia xay dung, gié géi thiu
thoi diém 28 ngay trude ngay mé thiu theo quy dinh cac vin ban hién hanh tai thoi
diém diéu chinh do Ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh trén co sé dam bdo nguyén

tac hiéu qua, tién do va tiet kiém chi phi cda du an.
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4. Cac goi thau xiy dung d3 déng thau, d3 Ira chon duoc nha thau, d3 ky két
hop dong thi thuc hién theo ndi dung hé so moi thau, hd so du thau va ndi dung
hop ddng d3 ky ket

Piéu 27. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lwc ké tir ngay 15/02/2020 va thay thé Thoéng tu
s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 hudéng din lap va quan 1y chi phi dau tw x4y
dung cong trinh.

2. Trong qué trinh thue hién néu ¢6 vudng mic, co quan, td chirc, ca nhan giri
¥ kién vé B Xay dung dé nghién clru, gidi quyét./.

KT. BQ TRUGNG
THU TRUONG

Bui Pham Khanh
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PHULUC SO 1
PHUONG PHAP XAC PINH SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Ban hanh kem theo Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia Bo truomg Bé Xdy dung)

1. PHUONG PHAP XAC PINH SO BO TONG MUC PAU TU

Cin cir thong tin tir phuong 4n thiét ké so bd cta dw én vé quy md, cOng suit

hodc nang luc phuc vu, so bo téng mizc diu tr duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Cong thirc téng quat udc tinh so bd téng mirc dAu tu xay dung:

Ve = GSBBT, me+ G oxp + G + GSBQLDA+ G+ G+ G (1.1)

Trong do:

-V s0bd téng mizc diu tur cia dy an dau tu xay dung;

- G®51 1pc: chi phi bbi thudmg, hd tro va tai dinh cu;

- G*®yp: chi phi xiy dung;

- G®15: chi phi thiét bi;

= G’SBQLDAZ chi phi qllél'l l};’ dII én;

- G®y: chi phi tu van diu tu xiy dung;

- G*®%: chi phi khac;

- G®®pp: chi phi du phong.

1.1. Phuong phap xac dinh so b§ tong mitc dau tw theo suat von dau tu
xay dung cong trinh

1.1.1. Chi phi béi thuomg, hé trg va tdi dinh cu

Cén cu du kién vé dia diém, dién tich mit dit cin si dung cho du an dhu tu

xay dung, viéc uoc tinh chi phi bbdi thuong, hd tro tai dinh cur theo dién tich dat cin
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sir dung va céac ché db chinh sach vé thu hdi dat, bdi thuong vé dét, hd tro khi Nha
nuéce thu hoi dat tai dia diém du kién c6 du én va cac ché d¢ chinh sach cia Nha
nudc co lién quan.

Khi c6 thé x4c dinh duoc khdi luong phai bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, viée
ude tinh chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cw thi cin ¢ véo khéi luong cin
tinh toan dé xac dinh.

1.1.2. Chi phi xdy dung

Cin clr phwong an thiét ké so bd cta du 4n thé hién duoc quy md, cong suét
hodc nang luc phuc vu cla cong trinh thudc du an thi chi phi xay dung cia dv an
duge udce tinh nhu sau:

Chi phi x4y dung ctia du 4n (G*’xp) bing tdng chi phi x3y dung cla cic cong
trinh thudc du an.

Chi phi xiy dung ctia cong trinh (G*ypcr) dwoc wdc tinh theo cong thire sau:

B ypor <P % Sy knam+ Corom (1.2)

Trong do:

- P: quy md, cong suét hodc néng luc phuc vu ciia cong trinh thude du an;

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mét don vi cdng suat hoic ning luc phuc
vu do B6 X4y dung ban hanh, trudng hop chua c6 suit von ddu tir dwoc ban hanh
hoiic sut von dau tir ban hanh khong phu hop thi tham khéo suat chi phi tir cac dur
an, cong trinh turong tur.

- kpexo: hé sb diéu chinh suit chi phi xay dung. Hé s nay cin cir vio thoi
diém x4y dung, dia diém x3y dung cong trinh, tiéu chufn k¥ thuit, céng ning sir
dung, diéu kién x4y dung va cac yéu té khac c6 lién quan dé xac dinh hé sb diéu
chinh hodc st dung phuong phap chuyén gia, chi sb gia xay dung.

- Cersxo: cdc khoan muc chi phi thudc dw 4n chwa duoc tinh trong suét chi phi
x8y dung cOng trinh.

1.1.3. Chi phi thiét bi

1.1.3.1. Cin cir phwong 4n thiét ké so bd thé hién dwoc quy md, cong suat
hodc nang luc phuc vu cta cong trinh thuéc du an thi chi phi thiét b1 ctia du an
dugc wdce tinh nhur sau:
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Chi phi thiét bi cia du 4n (G*13) bing tdng chi phi thiét bi cla cac cong
trinh thudc dw 4n. Chi phi thiét bi cta c6ng trinh (G*ger) duoc wde tinh theo
cong thirc sau:

™o PR S B B G (1.3)

Trong do:

- Stp: suit chi phi thiét bi céng trinh, thiét bi céng nghé tinh cho mét don vi
cong suit, ning luc phuc vu cua cong trinh do B6 Xay dung ban hanh, treong hop
chua c6 suét chi phi thiét bi duoc ban hanh hoic suét chi phi ban hanh khong phu
hop thi tham khéo suat chi phi tir c4c dv an, cong trinh twong tu.

- kpers: hé sb didu chinh sudt chi phi thiét bi cta céng trinh, phu thudc
mirc d6 dau tu, loai, cﬁp cOng trinh, ning luc phuc vu cla céng trinh va cac
yéu t6 khac ¢6 lién quan dé xac dinh hé s6 diéu chinh hodc x4ac dinh bing kinh
nghiém chuyén gia,

- Cer-ste: cac khoan muc chi phi thudc cong trinh chua duge tinh trong suit chi
phi thiét bi cong trinh.

1.1.3.2. Dbi vdi phuong an thiét ké so bd chi ¢6 so lwoc vé diy chuyén cong
nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi cia du 4n dugc udce tinh tir cac dit liéu chi phi thiét
bi ciia céc du an twong tw v& loai, quy md, tinh chét dv 4n d3 hoic dang thuc hién,
quy dbi vé thoi diém tinh toan.

1.1.4. Chi phi qudn Iy d dn, chi phi tw van dau tw xdy dung, chi phi khac

Chi phi quan Iy dw 4n (G*gpa), chi phi tu van dau tu xay dung (G*y) va chi
phi khac (G®%) duoc wdc tinh khdng vuot qua 15% ciia tdng chi phi xay dung va
chi phi thiét bi ctia dur 4n.

1.1.5. Chi phi du phong

Chi phi du phong (G®pp) dwoc xéc dinh bang tong chi phi dw phong cho yéu
t6 khoi luong cong viée phat sinh, chi phi du phong cho yéu té truot gia (xdc dinh
nhu chi phi du phong trong téng mirc du tr tai muc 2.1.5 Phu luc nay).
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Bang 1.1. TONG HOP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG

DU AN
Don vi tinh....
GIA TRI THUB GIA TRI
STT NOI DUNG CHI PHIi TRUOGC SAU
iy | TROL | i
[1] [2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi bdi thuémg, hd tro va téi dinh cur G™sr, e
2 | Chi phi xiy dung G¥xp
3 | Chi phi thiét bi G
4 | Chi phi quén 1y dur 4n G*qoa
5 | Chi phi tu van dau tu xy dung Gy
6 | Chi phi khac G%%
7 | Chi phi dw phong G¥pp
TONG CONG (1 +2+3+4+5+6+7) v

1.2. Phuong phap xac dinh so b tong mirc dau tw xay dung tir dit liéu vé
chi phi cac cong trinh tuong tu

D61 véi truomg hop khi phuong an thiét ké so bd cta du an chi thé hién ¥
twdng ban dau vé thiét ké xiy dung cong trinh, thong tin so bd v& quy md, cdng
suét hoic ndng luc phuc vu theo phwong an thiét ké so bd ciia dir 4n thi so bd téng
murc dau tu dwoc wde tinh tir dit liéu chi phi cta cac du an twong tu vé loai, quy
md, tinh chat d3 hodc dang thuc hién.

Céc du 4n twong tw 13 nhimg dw 4n cé cing quy mé, tinh chét dw 4n, cdc cong
trinh x4y dung cing loai, cip cong trinh, céng suit ctia diy chuyén cong nghé

(461 véi cong trinh san xuét) twong tu nhau,
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1.2.1. Truomg hop c6 day da théng tin, s6 lidu v& chi phi ddu tw x4y dung ctia
cOng trinh, hang muc cong trinh xay dung tuong tu da hodc dang thuc hién thi so
bo téng mirc diu tu duoc xac dinh theo cong thirc sau:

n
V=2, GuxHyxHy+ D Cny (1.4)
i=1

1=1

Trong do6:

- 1: s cong trinh, hang muc c6ng trinh twong tu d3 hodc dang thuc hién;

- 1: ¢Ong trinh, hang muc cong trinh thir 1 cia du an da hodc dang thuc hién;

- Gy chi phi dau tu xiy dung cla cdng trinh, hang muc ¢éng trinh twong ty
thir i cia dw 4n dau tu da va dang thue hién (i = 1+n);

- Hy: hé sb quy dbi chi phi dhu tur xay dung cua cong trinh, hang muc cong
trinh thir i v& thoi diém x4c dinh so b téng mirc diu tu. Hé s§ Hy duoc x4c dinh
bing chi s6 gi4 xay dung. Nim gbc chi sé gia x4y dung phai théng nhét dé sir dung
hé sb nay.

- Hyi: hé sb quy dbi chi phi diu tu cta cong trinh, hang muc cong trinh thir i
cho phu hop vai khu vuc xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cta du an
dang x4dc dinh so bd tong mirc dau tw. Hé s6 Hyy xéc dinh bing phwong phép
chuyén gia trén co s& so sanh mat bﬁing gia khu virc noi thuc hién dau tir dur 4n va
mat bﬁng gia khu vuc ciia du an tuong tu sir dung dé tinh toan;

- Cpy: chi phi bd sung hoic loai bd, gidm trir d3 tinh trong chi phi dau tu xay
dung cong trinh, hang muc ¢dng trinh tuong tu d3 thye hién thiri.

1.2.2. Trudng hop ngudn dit liéu vé chi phi diu tw xiy dung cta cac cong
trinh, hang muc cong trinh twong tu cia du an da va dang thuc hién chi co thé xac
dinh duoc chi phi Xy dung va chi phi thiét bi ciia cic c¢bng trinh thi cAn quy ddi
cac chi phi nay vé thoi didm xéc dinh so bd téng mirc diu tw, dia diém xay dung
dur 4n v diu chinh, b8 sung chi phi cin thiét khéc ctia chi phi xay dung va thiét bi
(néu c6). Pdng thdi tinh todn bd sung céc chi phi bdi thuong, hd tro va téi dinh cu,
chi phi quin Iy du én, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khéc va chi phi du
phong duoc xac dinh twong tw nhu hwdng dan tai muc 1.1 Phu luc nay.
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1.2.3. Viéc xdc dinh so bd tdng mirc dau tu trén co s& tir ngudn dit lidu céc
c6ng trinh twong tw thi Chi diu tw, nha thiu tw van phai c6 trach nhiém phan tich,
d4nh gia mirc d6 twong ddng ciia du an.

1.3. Phuong phép xac dinh so bé tong mirc dau tu xay dung tir khdi lwong
cong tac xdy dung téng hop tinh theo thiét ké so bd, gia xiy dung téng hop bd
phén két ciu cong trinh va cac yéu ciu cén thiét khac

1.3.1. Khéi luong cac cong tac xay dung; ) luong, khéi luong thiét bi duoc
x4c dinh tir hd so thiét ké so bd, phwong an cong nghé, thuyét minh bao cdo nghién
ciru tién kha thi, thuyét minh thiét ké so b, tiéu chuin ap dung va cic yéu chu
thuc té ciia du 4n. Khéi lwong céc cong tic xdy dung; sb lwong, khdi lvong thiét bi
dwoc do boc phit hop gia x4y dung tdng hop bd phan két ciu cong trinh va gia thiét

bi st dung dé tinh toén so bd téng mirc dau tu.

1.3.2. Gia x4y dung téng hop bb phéan két cau cong trinh, gia thiét bi duoc
xac dinh theo hudng din tai Phu luc s 5 ban hanh kém theo Thoéng tu nay va
gia thi truong.

1.3.3. Chi phi bdi thuong, hd tro vé tai dinh cw, chi phi quan Iy du an, chi phi
tw vén dAu tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong duoc xéc dinh tuong tur
nhu hudng dan tai muc 1.1 Phu luc nay.

1.4. Phuong phap két hop dé xac dinh so bé tong mirc dau tu xiy dung

Tuy theo didu kién, yéu ciu cu thé cla du anva nguc"‘)n co s& dit hiéy, thi co thé
két hop cac phuong phép néu trén dé xac dinh so bd tbng mirc dau tr cia dw 4n
d4u tu x4y dung cong trinh.

2. PHUONG PHAP XAC BINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

2.1. Phuong phap xac dinh khéi luong xiy dung tinh theo thiét ké co sé,
ké hoach thue hién du an, bién phap t6 chitc thi cong dinh huéng, cic yéu cau
can thiét khac ciia du an va hé thong dinh miic, don gia xdy dung, cac ché do,

chinh sach lién quan
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Tong mirc dau t clia dr 4n dhu tr xiy dung cta du an dugc tinh theo cbng

thirc sau:
Vi = Ger,moc + Gxp + G18 + Gorpa+ Grv + Gk + Gop (1.5)

Trong do:

-V téng mirc du tu xay dung cla dv an;

- Gpr, ™0C: chi phi boi thuong, hé tro va tai dinh cu;

- Gxp: chi phi xay dung;

- Grg: chi phi thiét bi;

- Ggpa: chi phi quéan ly dw an;

- Gry: chi phi tur van dau tw xiy dung;

- Gk: chi phi khac;

- Gpp. chi phi du phong.

2.1.1. Xdc dinh chi phi béi thuomg, hé tro va tdi dinh cur

- Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cur xac dinh theo khéi luwong phai bbi
thuomg, hd tro va tai dinh cu ciia du 4n va céc quy dinh hién hanh vé gia boi
thudng, tai dinh cu tai dia phuong noi xiy dung cong trinh, duoc cip cé thim
quyén ban hanh hodc phé duyét.

Khéi lwong phai boi thuong, hd tro va tii dinh cu céia du 4n khi kiém ké, ké
khai phéi dugc do dém cu thé dé xac dinh dung, & vé sb luong, khéi luong, ty 18
% con lai clia tai sin phai boi thuomg, phai c6 dnh chup d& Iuu hd so kiém ké.

2.1.2. Xac dinh chi phi xdy dung

Chi phi xdy dung cta du én (Gxp) bang tdng chi phi xiy dung cla cac cong
trinh thudc du an.

Gs =0, ‘Cuxicii (1.6)

i=1
Chi phi xay dung cta cong trinh, hang muc cong trinh tht i (i=1+n) thudc du

an duoc xac dinh theo cong thirc sau:
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m
Gxoen = X.Qxwj X Zj (1.7)
J=1
Trong do:
- Gxpen: chi phi xay dung cla cac cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 thude

dean(i1=1+n),
-n: sb cong trinh, hang muc c¢ong trinh thudc du an.

- Qxpj: khbi luong cong tac xay dung, don vi két cu hoic bd phén két ciu
th{r j ca cong trinh, hang muc c¢Ong trinh thir 1 thude dv an (j=1+m) va dugc do
boc phu hop vdn Zj;

- Z;: gia xay dung tdng hop day du hoic gid xdy dung téng hop bd phén két
cdu cong trinh twong (mg véi cong tic xay dung, don vi két cau hodc bd phan két
cau thir j cGia cong trinh. Truong hop Z; 1a gia xay dung cong trinh khong day da
thi chi phi x4y dung cong trinh, hang muc cdng trinh duoc tdng hop theo Bang 3.1
Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tir nay;

2.1.3. Xac dinh chi phi thiét bi

Cin clr vao diéu kién cu thé clia du 4n va ngudn thong tin, sé lidu cé duoc
c6 thé st dung mot trong cac phuong phap sau diy dé xac dinh chi phi thiét bi
ctia du an:

2.1.3.1. Trudong hop du 4n ¢ céc ngudn théng tin, s6 liéu chi tiét vé thiét b
cong trinh va thiét bi céng nghé, sb luong, chiing loai, gi4 tri timg thiét bi hoic gia
tri todn bd diy chuyén cong nghé va gia mot tin, mot cai hoic toan bd diy chuyén
thiét bi twong img thi chi phi thiét bi cia du 4n (Gp) bing tong chi phi thiét bi clia
cac cong trinh thudc du an.

Chi phi thiét bi ciia cong trinh dwoc xac dinh theo phuong phap lap du toan
néu & muc 1.2 Phu luc s8 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2.1.3.2. Truong hop dur 4n c6 théng tin vé gia chio hang ddng b vé thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé cuia nha san xut hoic don vi cung ng thiét bi thi
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chi phi thiét bi cta du 4n (G) c6 thé dugc lay truc tiép tir cac bao gis hoic gia
chio hang thiét bi ddng bd nay.

2.1.3.3. Truong hop du an chi c¢o thong tin, dit liéu chung vé cong suat, dic
tinh k¥ thuat cta thiét bi cdng trinh, thiét bi cong nghé thi chi phi thiét bi cé thé
dwoc xé4c dinh theo chi tidu sult chi phi thiét bi tinh cho médt don vi cong suit
hoac néng luc phuc vu ciia cong trinh va dwgc xac dinh theo céng thirc (1.14) tai
muc 2.3.2 Phu luc nay hodc du tinh theo bao gia ctia nha cung cép, nha sdn xuét
hoic gia nhitng thiét bi twong tur trén thi trudng tai thoi diém tinh toan hodc cla

cong trinh co thiét bi tuong tu d3 va dang thuc hién.

2.1.4. Xdc dinh chi phi quan Iy dy dn, chi phi tu van dau tuw xdy dung va cdc
chi phi khac

Chi phi quéan Iy du 4n (Gqpa), chi phi tw vén dau tw xay dung (Grv) va chi phi
khac (Gg) duoc xac dinh theo dinh mirc chi phi ty 1€ hoidc biing cach 1ap du toan
hoic tir dir liéu clia cac du an twong tu d3 thuc hién. Trong trudng hop uoc tinh thi
tdng cac chi phi nay (khong bao gdm l4i vay trong thoi gian thuc hién dv an va
von luu déng ban dau) khéng vuot qua 15% tdng chi phi xay dung va chi phi thiét
b1 ctia dur an.

Vén luu ddng ban ddu (Vi) (361 v&i cac du 4n sin xuit, kinh doanh), 13i vay
trong thoi gian xdy dung (Lyay) (d0i vi du 4n c6 sir dung von vay) va li clia nha
dau tu d6i véi du 4n PPP thi tuy theo diéu kién cu thé, tién dd thuc hién va ké
hoach phan b vbn cha timg du 4n dé xac dinh.

2.1.5. Xac dinh chi phi dy phong

Chi phi du phong (Gpp) duoc xac dinh bing tdng ciia chi phi du phong cho yéu
td khoi luong cdng viéc phét sinh (Gpp:) va chi phi dw phong do yéu t6 truot gi4
(Gpp;) theo cong thic:

Gpp = Gpp1 + Gpp: (1.8)
Chi phi du phong cho yéu té khdi lvong cong viée phat sinh (Gpp;) xac dinh

theo cong thirc sau:
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Gpp1 = (Ger, ¢ T Gxp + G138+ Gorpa+ Grv+ Gk) X kg (1.9)

Trong do:

- ks ty 1€ du phong cho khéi lwong cong viée phat sinh, kps < 10%.

D61 véi du 4n diu tw xay dung chi ldp bao céo kinh té - k§ thuat diu tu xay
dung thi kys < 5%.

Chi phi du phong do yéu t6 truot gia (Gpp,) duoc xac dinh trén co s& do dai
thori gian xay dung cdng trinh ciia du 4n, tién d6 phan b von theo nim, binh quén
nim muc d6 bién ddng gis xdy dung cdng trinh cda t6i thiéu 3 nim gin nht,
phtt hop véi loai cong trinh, theo khu vic xay dung v phéi tinh dén xu hudng bién
ddng ctia céc yéu tb chi phi, gi4 ca trong khu virc va quoc té. Chi phi du phong do
yéu t trrot gia (Gpp,) duoc xéc dinh theo cong thirc sau:

T
Gorz = 2 (Vi L)l (boorog £ Aoy ) = 1] (1.10)
Trong do:

- T: d6 dai thon gian thuc hién du an dau tu xdy dung, T > 1 (nim);,

- t: 56 thir t nm phéan b von theo ké hoach thuc hién dwén, t=1+ T,

- Vi: vbn déu tu trude dw phong theo ké hoach thuc hién trong nim thirt;

- Lvay: chi phi 131 vay ctia vén dau tr thuc hién theo ké hoach trong ndm thur t.

- Ixpcmog chi sb gi4 xdy dung sir dung tinh du phong cho yéu té truot gid duoc
xac dinh bing c4ch tinh binh quén cac chi s gia xdy dung lién hoan theo loai cong
trinh clia t6i thidu 3 nim gin nhit so vdi thoi diém tinh toan (khong tinh dén
nhimg thdi diém c6 bién dng bit thuong vé gia nguyén lidu, nhién liéu va vét lidu

x8y dung), dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Typersg = ——2 (1.11)
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Trong do:

T: sb nim (nim gan nhét so vdi thoi diém tinh toan st dung dé xac dinh
Ixpemng, T 2 3:

I,: chi sb gia xdy dung nim thir n duoc lua chon,

Ipia: chi sb gia xay dung nam thir nt+1,

+ALper - muee bién ddng binh quén cia chi s6 gia xiy dung theo nim xiy dung
cong trinh so vo1 mirc d6 truot gid binh quan clia ndm d3 tinh va dugc xac dinh
trén co s& du bao xu hudng bién dong ctia cc yéu t6 chi phi gia ¢4 trong khu vuec
va qubc té bang kinh nghiém chuyén gia.

2.2. Phueng phap xac dinh tir dit liéu vé chi phi cic cong trinh twong tu

Céc du 4n twong tw 13 nhig du 4n ¢6 cling quy m6, tinh chat du an, cic cbng
trinh x4y dung cing loai, cip cong trinh, cdng suat ciia ddy chuyén céng nghé (dbi
véi cOng trinh san xuat) tuong tw nhau.

Tuy theo tinh chfit, ddc thu cha cac du an tuong tu d3 thuc hién va mic d6
ngudn thdng tin, dif lidu clia du 4n c6 thé sir dung mét trong céc phuong phap sau
day dé xéac dinh tong mirc dau tu;

2.2.1. Trudmg hop c6 day da thong tin, sb lidu vé chi phi diu tr x4y dung ciia
cong trinh, hang muc céng trinh xdy dung turong tw thi téng mirc du tur dwgc xac
dinh theo cong thuc sau:

n n
V=) GuxHixHmt Y Cn (1.12)
i=1 i=1

Trong do:

-n:sb cong trinh, hang muc cong trinh cia du an tuong tu;

- 1: cOng trinh, hang muc c6ng trinh thir 1 cta dy an tuong tur;

- Gy: chi phi d4u tr xay dung ciia céng trinh, hang muc cong trinh tuong tur

thir i cGia dw 4n dau tu (i=1 + n);
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- Hy: hé s6 quy dbi chi phi dau tu xiy dung cia cdng trinh, hang muc cong
trinh thir i v& thoi diém x4c dinh tdng mic diu tr. Hé s6 Hy duoc xac dinh bing
chi s6 gi4 xay dung. Nam gbc chi s6 gi4 xiy dung phai thong nhit dé sir dung hé
56 nay;

- Hywi: hé s6 quy ddi chi phi d4u tu cia cdng trinh, hang muc cdng trinh thir 1
cho phu hop vai khu vue xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cla du an
dang xac dinh téng mirc d4u tw. Hé s6 Hy,; xac dinh b??ing phuong phap chuyén gia
trén co s& so sanh mit bing gia khu vue noi thye hién dau tu dw 4n va mit bang
gi4 khu vue cla dv 4n twong tu sir dung dé tinh toan;

- Cqy: chi phi bd sung hoic loai bd, gidm trir d3 tinh trong chi phi diu tr x4y
dung cong trinh, hang muc ¢ong trinh tirong tur thir 1.

2.2.2. Trudng hop ngudn dit liéu v& chi phi diu tu xdy dung cda cic cong
trinh, hang muc cong trinh twong tu cla du an chi ¢o thé xac dinh duoc chi phi xay
dumg va chi phi thiét bi ctia cic cong trinh thi cin quy ddi cac chi phi nay vé thoi
diém 13p xac dinh tng mirc dhu tu, dia diém xay dung du an va diéu chinh, b
sung chi phi cAn thiét khac ctia chi phi xiy dung va thiét bi (néu c6). Pdng thoi
tinh toan bd sung cac chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu, chi phi quin Iy du
an, chi phi tr vin dAu trr xay dung, chi phi khac va chi phi dw phong duoc xac dinh
twong tu nhu hudng dan tai muc 2.1 Phu luc nay.

2.2.3. Viéc x4c dinh tong mirc dau tu trén co s& tir ngudn dif liéu cac cong
trinh twong tw thi Chtt dAu t, nha thiu tu vin phai c6 trach nhiém phan tich, d4nh
gia mirc d6 twong ddng ctia du an.

2.3. Phuong phap xac dinh theo suat von dau tu xay dung cong trinh

2.3.1. Xac dinh chi phi xdy dung

Chi phi x4y dung cta du 4n (Gxp) bing tong chi phi xiy dung cla céc cdng
trinh, hang muc ¢ong trinh hodc nhém loai ¢cong tic xay dung, don vi két cau hoic

bd phin cong trinh thudc du an duge xac dinh theo cong thirc (1.6) tai muc 2.1.2
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Phu luc nay. Chi phi xay dung cda cong trinh, hang muc c¢ong trinh hodc nhom loai
cOng tac xay dung, don vi két cAu hoic bd phén cong trinh (Gxpcr) duoc xac dinh

theo cong thirc sau:
G)mcrz S);])XP"‘Ccr.m (113)

Trong do:

- Sxp: suét chi phi xay dung tinh cho mét don vi cong suét hoiic nang luc phuc
vu do Bd Xay dung ban hanh, trudng hop chua cé suat von dau tu dwoc ban hinh
hoic sut von dau tir ban hanh khong phu hop thi tham khéo suét chi phi tir cac dur
an, cong trinh tirong fur;

- P: cong suit san xuit hoic nang luc phuc vu ciia cong trinh, hang muc céng
trinh ho3c nhém loai cdng tic xAy dung, don vi két cau hoic bd phén cong trinh
thudc du an,

- Cersxp: cac khoan muc chi phi chua dwoc tinh trong suét chi phi xdy dung
hojc chua tinh trong don gid x3y dung tdng hop tinh cho mdt don vi cong suit,
ndng luc phuc vu cla cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

2.3.2. Xdc dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé ctia du 4n (Gg) bang tong chi
phi thiét bi cong trinh, thibt bi cng nghé clia cac cng trinh thudc dur 4n. Chi phi
thiét bi clia cng trinh (Gopep) dwoc xéc dinh theo cdng thirc sau:

GTBCT=ST.'BXP+ CCT_STB (114)

Trong do:

- Syg: suét chi phi thiét bi céng trinh, thiét bi céng nghé tinh cho mot don vi
cong suat, ning luc phuc vu clia cong trinh do B4 Xay dung ban hanh, truong hop
chwa c6 suét chi phi thiét bi duoc ban hanh hodc suét chi phi ban hanh khong phu
hop thi tham khao suit chi phi tir cac dur an, cong trinh tuong tr,
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- P: cong suét san xuét hodc ning luc phuc vu clia cong trinh, hang muc cong
trinh hodc nhom loai cong tiac xdy dung, don vi két ciu hoiic bd phan cong trinh
thuoc du an xac dinh;

- Cer-sts: cac khoan muc chi phi chwa duoc tinh trong suét chi phi thiét bi cong
nghé, thiét bi cdng trinh ctia cong trinh thude dur an.

2.3. Xac dinh cic khoidn muc chi phi cdn lai trong tong mirc diu tu
xay dung

Chi phi bbi thudmg, h3 tro va tai dinh cur; chi phi quan Iy du 4n; chi phi tw vin
dau tu xay dung; chi phi khéc va chi phi du phong dugc xac dinh nhw huéng din
tai muc 2.1 Phu luc nay.

2.4. Phuong phap két hop dé xac dinh tong mirc dau tu xay dung

Tuy theo diéu kién, yéu ciu cu thé clia du 4n va ngudn co s& dit lidu, thi c6 thé
két hop céc phuong phap néu trén dé xac dinh tong mirc dau tw cda duw an dau tu
xay dung cong trinh.
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Béng 1.2. TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Thaéi diém 13p du 4n: thang/nim

Thoi gian thuc hién du an: tr thang/nam dén thang/nim

NZUOT VO QAU B ...
Loai, cAp cOng trinh ¢6 ¢Ap 60 MhA:............coo.oivoveeeeeeee oo,
Don vi tinh....
GIA TRI . | GIATRI
TT NOI DUNG CHI PHI RUSC | 0% | sau
THUE GTGT THUE
[1] [2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi boi thuong, ho tro va tai dinh cu Gar,180C
2 | Chi phi xay dung G
2.1 | Cong trinh...
2.2 | Cong trinh.....
2.2 | Chi phi xay dung cong trinh phu trg
3 | Chi phi thiét bi G
4 | Chi phi quan ly du an Gorpa
5 | Chi phi tw van dau tu xay dung Grv
% | Chi phi l4p bao c4o nghién ciru kha thi déu
tur xay dung
5.2 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5.3 | Chi phi giam sat thi cong xdy dung
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GIA TRI . A
; ., | THUE CGLATR]
TT NOI DUNG CHI PHI TRUGC —ry
THUE THUE
[1] (2] 3] [4] [5]
6 | Chi phi khac Gk
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vit nd
6.2 | Chi phi bao hiém
7 | Chi phi du phong (Gpp; + Gpp2) Gpp
7.1 | Chi phi dw phong cho yéu t6 khbi lwong Gor1
cong viéc phat sinh
7.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gid G
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) Vi
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang..., sb...
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PHU LUC SO 2
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B¢ truong Bo Xdy dung)

1. DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

- Du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo cong thirc 2.1 sau day va
duoc tong hop theo Bang 2.1:

Gxper= Gxp + G+ Gaupa + Grv + Gk + Gop 2.1)
Trong do:
- Gxper: chi phi xdy dung cong trinh;
- Gyp: chi phi xay dung;
- Grp: chi phi thiét bi;
- Gqupa: chi phi quan Iy du an;
- Grv: chi phi t vin dAu tu xiy dung;
- Gg: chi phi khac;
- Gpp: chi phi du phong.
1.1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Céc thanh phan chi phi duoc xéc dinh theo timg chi phi hojc tdng hop cac néi
dung chi phi theo mét trong cac phuong phap huéng din tai Phu luc s6 3 ban hanh
keém theo Thong tu nay.

1.2. Xac dinh chi phi thiét bi (Gg)

Chi phi thiét bi céng trinh (Gg) dwoc xéc dinh theo cdng thic sau:
Gt = Gus+ Gact Goumse + Gen+ Gort+ Gip+ Ger + Gk (2.2)

Trong do:

- Gys: chi phi mua sim thiét bi céng trinh va thiét bi cdng nghé;
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- Ggc: chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuin;

- Goumstscr: chi phi quén Iy mua sim thiét bi cia nha thau;

- Gey: chi phi mua ban quyén cong nghé;

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé;

- Gip: chi phi 1ip dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi;

- Ger: chi phi chay thit thiét bi theo yéu cu k¥ thuit;

- Gk : Chi phi lién quan khac.

1.2.1. Chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé duoc xac dinh

theo cong thirc sau:

n

Gus= 2.Q XM, (2.3)

Trong do: )

- Q;: khoi lwong hodc s6 hrong thiét bi (nhém thiét bi) thir i (i = 1+n) cAn mua;

- M;: gié tinh cho mét don vi khdi luong hodc mét don vi s6 lwong thiét bi
(nhém thiét bi) thir i (i = 1+n), dwoc x4c dinh theo cong thirc:

M; = Gg+ Cyc+ Ci+ Coq+ T (2.4)

Trong do:

- Gy gié thiét bi & noi mua hay gi4 tinh dén cang Viét Nam va céc phi bao
hiém, thué nhip khiu,... theo quy dinh ctia phap luit (d6i véi thiét bi nhap khéu)
d3 bao gdm chi phi thiét ké va gidm sat ché tao thiét bi;

- Cye: chi phi van chuyén mét don vi khdi lwong hodc mot don vi sb luong thiét
b1 (nhém thiét b1) tU no1 mua hay tir cang Viét Nam hoic tir no1 gia cong, ché tao
dén hién trudng cong trinh;

- Cy: chi phi lvu kho, luu bii, luu container mét don vi khéi lwong hoac
mét don vi s6 lwong thiét bi (nhém thiét bi) tai cing Viét Nam ddi véi thiét bi

nhép khiu:
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- Cpq: chi phi béo quén, bao dudng mét don vi khéi luong hodc mdt don w1 sb
lwong thiét bi (nhom thiét bi) tai hién trudng;

- T: cac loai thué va phi c6 lién quan.

Pb6i v6i nhitng thiét bi chua di diéu kién xac dinh dwoc gia theo cong thirc
(2.4) thi c¢6 thé du tinh trén co s& lra chon mirc gia phu hop nhit gitra cac bao gia
cia nha sin xuit holc nha cung tmg thiét bi (trir nhimg loai thiét bi lin diu xujt
hién trén thi truong va chi cé duy nhat trén thi truong) dam bao dép tmg yéu cau
cung cip thiét bi cho céng trinh hodc gia nhimg thiét bi twong tw cong suit, cdng
nghé vé xuét x{t trén thi truong tai thoi diém tinh toan hodc cia cong trinh ¢ thiét
bi tuong tw di va dang thuc hién. Trong qué trinh x4c dinh chi phi dau tu xay
dung, nha thiu tr vAn c6 trach nhiém xem xét, danh gi4 mirc d6 phu hop cua gia
thiét bi khi st dung céc bao gia néu trén.

1.2.2. Chi phi gia céng thiét bi phi tiéu chudn duoc xac dinh trén co s& khéi
lwong thiét bi cin sin xudt, gia cOng va gi4 sin xudt, gia cong mdt thn (holic mdt
don vi tinh) phtt hop véi tinh chét, ching loai thiét bi theo hop dong san xuit, gia
cong di duoc ky két hodc cin clr vao bao gia gia cong san xuit ciia nha sin xuit
duoc chi dau tu Iya chon hodc gia sén xuat, gia cong thiét bi twong tu cia cdng
trinh da va dang thuc hién.

1.2.3. Chi phi qudn Iy mua sdm thiét bi cila nha thau dugc xéc dinh theo cong

thirc sau:
Gowmsts = Gus X ty (2.5)

Trong dé:

- Goumsts: chi phi quan 1y mua sim thiét bi clia nha thau,

- Gus: chi phi mua sim thiét bi;

- tg: dinh mifc ty 18 phan trim (%) duoc xac dinh trén chi phi mua sim thiét b
(chua c6 thue VAT) dugc quy dinh tai1 Bang 2.2 cta Phu luc nay.

1.2.4. Chi phi mua ban quyén céng nghé duoc xac dinh theo gia ca tiy vao dic
tinh cu thé ctia timg c6ng nghé.
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1.2.5. Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé dugc xac dinh theo gia
thi trudng hoic bﬁng cach lap du toan, du tinh tuy theo dic diém cu thé cda
tung du an.

1.2.6. Chi phi ldp ddt thiét bi va chi phi thi nghiém, hiéu chinh thiét bi duoc
xéc dinh bing cach lap du toan nhw d61 véi chi phi xay dung.

1.2.7. Chi phi chay thir thiét bi theo yéu cdu ky thudt, chi phi khdc cé lién quan
duoc x4c dinh bing cich lap du toan hodc du tinh tuy theo dic diém cu thé cia
timg du an.

Chi phi thiét bi duoc tdng hop theo Bang 2.3 cia Phu luc nay.

1.3. Xac dinh chi phi quan ly du 4n (Ggrps)

1.3.1. Chi phi quan ly dv an dugc xac dinh theo cong thirc sau:

GQLD AT Nx (GXDtt + G’IBtt) (26)

Trong do:

- N: dinh murc ty 18 phén trim (%) chi phi quan Iy du 4n twong mg véi quy mé
xay lip va thiét bi dAu tur clia du 4n theo hudng din ciia Bd truéng By Xy dung;

- Gypy: chi phi x3y dung trudc thué gia tri gia ting;

- Gpe: chi phi thiét bi trude thué gié tri gia ting.

1.3.2. Trudng hop chi phi quan 1y du an dwoc xic dinh theo hudng din tai

diém 1.3.1 Phu luc nay khong pht hop thi dwoc xac dinh béng cach lap du toan.
Phuong phap 13p du toan theo hudng din cia B6 truéng BS Xay dung.

1.4. Xac dinh chi phi tw van dau tw xiy dung (Gv)

1.4.1. Chi phi tu van dau tw xdy dung dugc xdc dinh theo cong thirc sau:
n m
i=1 j=1 (2.7)

Trong do:
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- C;: chi phi tw vén diu tu xdy dung thir 1 (1=1+n) duoc xac dinh theo dinh mirc
t 18 phan trim (%) theo huéng din ctia Bb trudng B X4y dung;

- Dj: chi phi tu vén dau tu xay dung thir j (j=1+m) dugc xac dinh bﬁng cach 1ap
dur toan theo hudng din ciia B4 truéng B Xay dung.

1.42. Truong hop mot sb cong viéc tu vén dhu tu xdy dung thuc hién trudc
khi x4c dinh du toan x4y dung cong trinh thi chi phi tw vin du tu xiy dung
duoc xac dinh biang gia tri hop dong tu van dé ky két va phi hop véi quy dinh
vé quén 1y chi phi.

1.5. Xac dinh chi phi khac (Gx)

Chi phi khac dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gx=3.C, + 3D, + T E, 28)

Trong do:

- C;: chi phi khéc thir i (i=1+n) duoc xéc dinh theo dinh murc tj 18 phén trim
(%) theo hudng din cla co quan c6 thim quyén;

- D;: chi phi khéc thirj (j = 1 + m) duoc xac dinh bang 1ap du toan;

- Ey: chi phi khac thirk (k=1 =+ ).

1.6. Xac dinh chi phi du phong (Gpp)

Chi phi du phong cho timg c¢ong trinh ctia du 4n duoc xac dinh theo 2 yéu té:
chi phi du phong cho yéu t6 khébi luong cong viéc phat sinh va chi phi du phong
cho yéu t6 truot gi4.

Chi phi du phong duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Gpp = Gpp1 + Gor2 (2.9)

Trong do:

- Gppt: chi phi du phong cho yéu t6 khéi lrong cong viée phat sinh dwoc xdc
dinh theo cong thirc sau:

Gop1 = GxperX Kps (2.10)
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+ Gxpen: g1a tr1 du toan xay dung cong trinh trude chi phi du phong;

+ kys 12 hé 56 du phong cho khdi lugng cong viée phat sinh, mirc ty 18 nay phu
thudc vio mirc db phirc tap clia cong trinh thudc dur 4n va diéu kién dia chét cong
trinh no1 xay dung cong trinh va muec ty 1€ 1a kys < 5%.

- Gppz: chi phi du phong cho yéu tb trugt gia (Gpp,) duoc xac dinh theo cong

thirc sau: .

Gpp2 = GoerX [(Ixpcrog iNXDC])'- 1] (2.11)

t=1

Trong do:

- T: thon gian xay dung cong trinh xac dinh theo (quy, ndm),

- t: 56 thir tir thoi gian phén bd von theo ké hoach xiy dung cong trinh (t= 1+ T),

- G'yper: gié tri du toan xiy dung cong trinh trude chi phi du phong thuc hién
trong khoang thoi gian thir t;

- Ixpervg: chi sd gia x3y dung sir dung tinh du phong cho yéu t6 truot gia duoc
x4c dinh theo cong thirc (1.11) tai muc 2.1.5 Phu luc s6 1 ban hanh kém theo
Théng tur nay

+Alyper: mirc bién dong binh quén ca chi s6 gia xdy dung theo thdi gian x4y
dung cong trinh so vo1 mirc d6 trirot gia binh quan cua don vi thoi gian (quy, ndm)
di tinh va duoc xac dinh trén co sé du bao xu huwong bién dong ctla cac yéu t6 chi

phi gié ca trong khu vic va qubc té bang kinh nghiém chuyén gia.
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Bang 2.1. TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
LI DU M. et e e
TR IR INE s oo s s s R R T AR R
Thoi diém 1ap du toan (ngay, thang, ndm):..................coooo
GIA TRI GIA TRI
STT NOI DUNG CHI PHI TRU(')‘é THUE SAU KY
_— GTGT - HIEU
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 |[Chi phi xay dung Gxp
1.1 |Chi phi xdy dung cOng trinh
1.2 [Chi phi xdy dung cong trinh phu
tro (trir lan trai).
2 |Chi phi thiét bi Ga
3 |Chi phi quan Iy dy 4n d4u tu Gowpa
4 |Chi tu vAn dau tu xay dung Grv
4.1 |Chi phi thiét ké xiy dung cong
trinh
4.2 (Chi phi giam sat thi cong xay dung
5 |Chi phi khac Gk
5.1 |Chi phi ra pha bom min, vat nd
5.2 |Chi phi bdo hiém céng trinh
531...
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GIA TRI GIA TRI ,
STT NQI DUNG CHI PHi TRUGC SAU Y
' GTGT . |HIEU
THUE THUE
[1] [2] 3] [4] [5] [6]
6 |Chi phi dy phong (Gpp; + Gpr2) Goe
6.1 |Chi phi dw phong cho yéu t6 khéi
n - A ; . GDPI
luong cong viéc phat sinh
6.2 |Chi phi du phong cho yéu tb truot Gor
gia
TONG CONG (1+2+3+4+5+6) (o
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
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Bang 2.2: PINH MUC TY LE (%) CHI PHI QUAN LY MUA SAM THIET BI

Pon vi tinh: %
Chi phi mua s&m thiét bi chura c6 thué
gié tri gia ting (ty ddng)
TT Khoan muc chi phi
10.000 +
<10.000 >20.000
<20.000
[1] (2] [3] [4] [7]
Chi phi quan Iy mua sam thiét bi cda
e 1,1 1 0,9
nha thau
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Béng 2.3 TONG HQP CHI PHI THIAT BI

Do vi tinh: dong

GIA TRI (|GIATRI| _ .
, . |THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC i SAU e
THUE THUE '
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi mua sim thiét bi; Chi phi
1 |gia cbng, ché tao thiét bi phi tiéu Gus
chuén
1.1 |Chi phi mua sim thiét bi
1.1.1 |Loai thiét bi 1
1.12]......
. Chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi
™ |tiéu chuin
1.2.1 |Loai thiét bi 1
1.22]......
Chi phi quan Iy mua sim thiét bi
2 > ‘ A GQLMSIB
cia nha thau
3 |Chi phi mua ban quyén cong nghé Gen
Chi phi dio tao va chuyén giao
4 | o Gar
cong nghe
5 |Chi phi lip dat thiét bi va thi o
nghiém, hiéu chinh thiét bi °
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GIA TRI . |GIA TRI
, . |THUE | KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC g SAU e
THUE THUE '
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi chay thi thiét bi theo yéu
6 |, 5 Ger
cau k¥ thuat
7 |Chi phi khac cé lién quan (néu cé) Gk,
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) G
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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2. DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

2.1. Du toan géi thau thi céng xay dung

Du toén géi thau thi cng xdy dung dwoc xéc dinh theo cong thirc sau:

Garxp = Gxp + Gpexp (2.12)

Trong do:

- Ggrxp: du toan goi thiu thi cong xay dung;

- Gxp: chi phi x4y dung ciia du todn géi thau thi céng xiy dung;

- Gppxp: chi phi du phong ctia du toan go1 thau thi cong xay dung.

a) Chi phi x3y dung ciia du toan géi thau thi cdng xay dung duoc xac dinh cho
cong trinh, hang muc cdng trinh chinh, cdng trinh phu tro, cong trinh tam phuc vu
thi céng thudc pham vi géi thdu thi céng xay dung, gdm chi phi truc tiép, chi phi
gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting,

Phuong phip xéc dinh chi phi xay dung ciia dw todn goéi thau thi cong xay
dung theo hudéng dan tai Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.

b) Gpexp: chi phi du phong ciia dur todn goi thau thi céng xiy dung dugc xac
dinh bing 2 yéu t6 du phong chi phi cho yéu t6 khéi lugng cong viée phat sinh va
du phong chi phi cho yéu td truot gia.

Chi phi du phong trong du toan go1 thiu thi cong xay dung dugc xac dinh theo

cOng thirc sau:
Gpexp = Gpexp1 + Goexnz (2.13)

Trong do:

+ Gppy: chi phi du phong cho véu td khdi luong céng viéc phat sinh cia du
ton gdi thau thi cong xay dung dwoc xéc dinh theo cong thic:

GDFXDI = G}mx Kpg (2 14)
K, 12 hé 56 du phong cho khéi lugng cong viée phét sinh (K, < 5%).
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+ Gppxpz : chi phi du phong cho yéu td truot gia ciia dy toan géi thau thi cong
x4y dung dugc xdc dinh nhw d6i véi chi phi du phong cho yéu té truot gia trong du
toan xay dung cong trinh theo cong thirc (2.11) tai muc 1.6 Phu luc nay, trong do
G'soer 14 chi phi xdy dung ctia gbi thiu thi cng xay dung.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du toan goi thiu
thi cong x3y dung 1a thoi gian thuc hién géi thau thi céng xdy dung.

Téng hop nd1 dung cta du toan goé1 thiu thi cong xay dung theo Bang 2.4
Phu luc nay.

2.2. Du todn géi thau mua sam thiét bi

Du toén g6i thiu mua sim thiét bi duoc xéc dinh phu hop voi pham vi cong
viée clia goi thau, cac chi din k§ thuét, khdi lwong, sb luong thiét bi, gia thiét bi va
cac chi phi ¢6 lién quan theo c¢6ng thirc sau:

Gemmsts = Gus T Gaet Goumsts + Gor+ Gyve + Gk + Gppumsts (2.15)

Trong do:

- Gemmste: dur todn goi thau mua sim thiét bi;

- Gus: chi phi mua sim thiét bi céng trinh v thiét bi céng nghé dbi véi nhimg
thiét bi c6 sin trén thi trudmg;

- Gge: chi phi gia cOng, ché tao thiét bi phi tiéu chuin (néu ¢6);

- Goumsts: chi phi quan 1y mua sim thiét bi ctia nha thau,

- Gpr: chi phi dao tao chuyén giao céng nghé;

- Gyc: chi phi van chuyén (néu co),

- Gk: chi phi khac ¢6 lién quan;

- Gppuste: chi phi du phong trong du toan goi thau mua sim thiét bi.

r [ i h’l b R’ v r r A r . s ! ..~
a) Du toan go1 thau mua sam thiét bl dugc tinh toan va xac dinh cin cir nhiém

~ ) gy ) 7 L= -‘H r 7 g i~ ”~ A’ * "~ r
vu cong viéc phai thuc hién cia géi thau, cac chi dan k¥ thuat, khoi lwgng cong tac
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thuc hién ctia goi thau va gia thiét bi; cac chi phi khac ¢6 lién quan phu hop véi
thoi diém xac dinh du toan géi thau.

Phuong phédp xac dinh cac ndi dung chi phi trong du toan géi thiu mua sim
thiét bi (chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan Iy
mua sim thiét bi ¢6ng trinh cta nha thau; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé (néu cé); chi phi bao hiém va céc loai phi (néu ¢6); chi phi lién quan khéc)
dugce xac dinh theo hudng din tai muc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi du phong ciia dur toan géi thau mua sim thiét bi dwoc xac dinh bing 2
yéu t6: du phong chi phi cho yéu t6 khéi luong cong viéc phat sinh va du phong
chi phi cho yéu té truot gia.

Chi phi du phong trong du todn géi thiu mua sim thiét bi dwoc xac dinh theo

cong thirc sau:

Gpers = Gppre1 T Gorrs: (2.16)
Trong do:

+ Gppy: chi phi du phong cho yéu td khdi luong cong viée phat sinh cia du

’ r A {u - A . » . A »
toan go1 thau mua sam thiet bi dwoc xac dinh theo cong thirc:

Goersi = (Gus + Gac + Gowmsts + Gor + Gvet Gg) X Kps (2.17)

K, la hé s6 du phong cho khoi lwong thiét bi phat sinh (Kpe < 5%).

Trudng hop d6i véi khéi luong cac géi thiu thiét bi duoc x4c dinh trén co s&
danh muc thiét bi duoc phé duyét thi khong dwoc tinh chi phi dw phong cho yéu tb
khéi lwong phat sinh.

+ Gpprsa: chi phi du phong cho yéu td truot gia cla du toan géi thiu mua sim
vét tu, thiét bi cong trinh duoc xac dinh nhw ddi véi chi phi du phong cho yéu t6
truot gia trong du toan xay dung cong trinh theo cong thire (2.11) tai muc 1.6 Phu
luc nay, trong d6 G'xper la chi phi mua sém thiét bi cong trinh va thiét bi cong

nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuin (néu co); chi phi dio tao,
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chuyén giao cong nghé; chi phi vin chuyén, bio hiém ctia géi thiu mua sim vt tu,
thiét bi cong trinh thuc hién trong khodng thoi gian thi t.

Théi gian dé tinh chi phi di phong cho yéu t6 truot gi4 trong dur toan géi thau
mua sim thiét bj 14 thoi gian thuce hién géi thiu.

Téng hop ndi dung cia dv todn géi thiu mua sim thiét bi theo Bang 2.5
Phu luc nay.

2.3. Du toan géi thau lip dit thiét bi

Du toan goi thau lﬁp dst thiét bi duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Grote = Gip t Gert Gript+ Gor (2.18)

Trong do:

- o du toan géi théu lp dit thiét bi;

- Gyp: chi phi lép dit, thi nghiém va hiéu chinh;

- Ger: chi phi chay thir thiét bi theo yéu ciu ki thuit;

- Gyup: chi phi khéc cé lién quan (néu c6);
- Gpprp: chi phi du phong trong du toan goi thau 13p dit thiét bi.

a) Du toan géi thiu lp dit thiét bi duoc tinh todn va xac dinh bing cich lap du
todn trén co sé khéi lugng cac cong tac thuc hién clia gbi thau va don gia xiy dung.

Phuong phap xé4c dinh céc ndi dung chi phi trong du toan géi thau 13p dit thiét
bi (chi phi lﬁp dit, thi nghiém va hiéu chinh) duoc xac dinh theo hudng din tai
muc 1.2.6 Phu luc nay.

b) Chi phi du phong ctia du toan géi thau 13p dit thiét bi dwoc xac dinh bing 2
yéu t6: dy phong chi phi cho yéu t6 khdi lwong cong viéc phat sinh va du phong
chi phi cho yéu to trrot gia.

Chi phi dir phong trong du toan géi thu lip dit thiét bi dwoc xac dinh theo

cong thirc sau:

Gprrote = Goerots: + Goprprs:2 (2.19)
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Trong do:

+ Gpprprsr: chi phi du phong cho yéu t6 khéi lwong cong viée phat sinh cia du

toan goi thau mua sém thiét bi dwoc xac dinh theo cong thic:
Goeuatei = (Gua+ Ger + Gk) x Kis (2.20)

K, 14 hé s6 du phong cho khéi luong cong viée lip dit thiét bi phat sinh
(Kpe 5%).

+ Gpprpmsz: chi phi du phong cho yéu t6 trwot gid clia dur toan géi thau lip dit
vét tu, thiét bi vio cdng trinh duoc xac dinh nhu ddi véi chi phi du phong cho yéu
t6 truot gia trong du toan xdy dung cbng trinh theo cdng thirc (2.11) ta1 muc 1.6
Phu luc nay, trong d6 G'yper 14 chi phi laip dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay
thir nghiém thiét bi theo yéu cau ki thuat clia goi thau 13p dit thiét bi vao cong
trinh thue hién trong khoang thoi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du todn géi thau
Iip dit thiét bi 1a thoi gian thue hién gdi thau dwoc tinh bing théng, quy, nim.

Téng hop ndi dung ctia du toan géi thau l4p dit thiét bi theo Bing 2.6 Phu

luc nay.
2.4. Du toan géi thau tu vin dau tu xay dung

- Du toan goéi thiu tr van lap du an du tu xay dung, thiét ké xay dung, giam
sét thi cong x4y dung,... xac dinh bing ty 18 % hoic bing cach lap du toan (gdm
chi phi chuyén gia, chi phi quan 1y, chi phi khac, thu nhip chiu thué tinh truéc)
theo huéng din clia B truéng Bo Xay dung.

- Du toan géi thiu tur vin khdo sat xdy dung, thi nghidm vét tu, vét lidu, ciu
kién va két cau xay dung duoc 1ap du toan nhu chi phi x4y dung theo huéng din
tai muc 1.1Phu luc nay.

Tbng hop ndi dung ctia du toan géi thiu tir van dAu tw xiy dung theo Béng 2.7
Phu luc nay.
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2.5. Du toan goi thau thiét ké va thi cdng xay dung (EC)

Phuong phap xé4c dinh ndi dung céc chi phi thiét ké, chi phi x4y dung trong
dy toan goi thau EC duoc xac dinh theo huong din tai muc 2.1 va muc 2.4 Phu
luc nay.

2.6. Du toan géi thau thiét ké va mua sim vat tu, thiét bj (EP)

Phuong phap x4c dinh ndi dung céc chi phi thiét ké, chi phi mua sim vt tu,
thiét bi trong du toén géi thiu EP duoc xdc dinh theo hudng din tai muc 2.2 va
muc 2.4 Phu luc nay.

2.7. Du toan géi thiu mua sim vit tu, thiét bi va thi céng xiy dung (PC)

Phuong phap xéc dinh ndi dung cac chi phi xiy dung, chi phi mua sim vét tu,
thiét bi trong du toan géi thiu PC duoc xac dinh theo hudng din tai muc 2.1 va
muc 2.2 cia Phu luc nay.

2.8. Dur toan goi thiu thiét ke - mua sim vat tu, thiét bi va thi cong xay
dung (EPC)

Phwong phép xac dinh ndi dung céc chi phi xay dung, chi phi mua sim vat tu,
thiét bi, chi phi thiét ké trong du toan géi thau thau EPC duoc xac dinh theo hudng
dn tai muc 2.1, muc 2.2 va muc 2.4 Phu luc nay.
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Béng 2.4. TONG HOP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG
I QU ATL e e e s
T 1 0 0 B B R
Thoi diém 1ap dur toan géi thau (ngdy... thang.. M) ...ooooovoioeeee.
Thoi gian thue hién géi thau (... thang... NAM...)0ooooooeeecee
Donvi tinh: dong
GIA TRI . | GIA TRI ,
; . | THUE | KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC GTGT SAU i
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung caa goi thau Gxp
1.1 | Chi phi xay dung cong trinh
1.2 | Chi phi xay dung hang muc cong trinh
1.3 | Chi phi x3y dung c6ng trinh phu tro
Chi phi du phong
§ 4 Gorxp
(Gppxp1 + Gppxp)
Chi phi du phong cho yéu t khéi
2.1 o Gprxn1
luong phat sinh
Chi phi dw phong cho yéu t truot
22 | Gppxnz
gia
TONG CONG (1+2) G
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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Béng 2.5. TONG HQOP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

Thai diém 13p du toan goi thau (ngay... thang... nAM..):.ov.ooveveoeeeeeee)

Thai gian thue hién géi thau (... thing.. DAM...)5 oo

Don vi tinh: déng

GIA , | GIA
GIA ;
STT NOI DUNG CHI PHi IRI TRI TRL | KY
' TRUGC GIA SAU | HIEU
THUE | . THUE
TANG
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 |Chi phi mua sim thiét bi Gms

1.1 |Chi phi mua sim thiét bi cong nghé

1.2 |Chi phi mua sém thiét bi céng trinh

Chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi

tiéu chufin (néu co)

Chi phi quan Iy mua sim thiét bi caa

3 |nha thiu Coumss
4 |Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé Gor
5 |Chi phi vin chuyén thiét bi (néu c6) Gve
6 |Chi phi khac lién quan (néu cd) Gx
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, | THUE ,
GIA . | GIA
GIA ,
; TRI TRI | KY
STT NOI DUNG CHI PHI . | TRI
TRUGC GIA SAU | HIEU
THUE | . THUE
TANG
[1] [2] [3] [4] | [5] [6]
Chi phi d phong cho yéu t§ khdi luong
710 ., Gpp1s1
phat sinh
7.2 |Chi phi du phong cho yéu td truot gia Gsiims
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) GusTs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (K3, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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Béng 2.6. TONG HOP DU TOAN GOI THAU LAP PAT THIET BI
CONG TRINH
TRV ARE  convmsnssnss ssnmevonassns s s o AR Y e R R TS
DR AR o uowisascosvsnssocsnsss oo sy s s S o LSS R
Thai diém 13p du todn goi thau (ngay... thang... nAM.. )i,
Thai gian thue hién goéi thau (... thang... DAML .. )5
Donvi tinh: dong
, GIA TRI T;[f % KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC | TRI | U
THUE | GIA | =
TANG
[1] [2] [3] [4] [51 | [6]
1 [Chi phi ldp dit, thi nghiém hiéu chinh Grp
1.1 |- Chi phi 13p dit thiét bi cong nghé
1.2 |- Chi phi 1ip dit thiét bi céng trinh
3 Chi phi chay thi nghiém thiét bj theo G
yéu cau ki thuat “r
3 |Chi phi lién quan khac (néu c6) Gx
4 [Chi phi du phong (Gppre: + Gorms2) Goers
a1l Chi phi @ phong cho yéu t6 khéi Coms
luong phat sinh
4.2 |- Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gpprs:
TONG CONG (1 +2+3+4) GrptB
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(K, ho tén)

(Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., sb...
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Bang 2.7. TONG HGP DU TOAN GOI THAU TU VAN XAY DUNG

T8I AU AT0, oottt e
T e o ———
Thoi diém 13p du toan gdi thiu (ngdy... thang.. NEM... ).,
Thoi gian thuc hién go1 thiu IR T, 1 T R T
Don vi tinh: déng
, GIA’I:RI THUE GIA | GIA TRI -
STT NOI DUNG CHI PHI TRU'O.C TRI GIA SAU HIEU

THUER TANG THUE

[1] (2] [3] [4] [5] [6]

Céng viéc tr van dau tu xay
1 [dung (vi du: lagp dv an
PTXD)...

: A A 4 A
Cong viéc tu van dau tw xay

2 |dung (vi du: khdo sat xay

dung)...
TONG CONG Gerrv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (K, ho tén)

Chumg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang..., s6...
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3. DU TOAN XAY DUNG CUA DU AN (TONG DU TOAN)

3.1. Du 4n c¢6 nhiéu cong trinh thi du toan ctia d 4n (tdng du toan) bing téng
cac du toan xay dung cdng trinh, chi phi quan ly du an va chi phi tu vAn, chi phi
khac, chi phi dir phong c6 tinh chat chung lién quan ciia du 4n va duoc tdng hop
theo Bang 2.8 Phu luc nay.

3.2. Pbi v6i du 4n d3 dwoc phé duyét ké hoach lva chon nha thiu thi tdng du
toén gdm cac du toan ctia gdi thdu xiy dung, chi phi quén Iy dw 4n va chi phi tu
vén déu tu xdy dung, chi phi khac, chi phi du phong c6 tinh chét chung lién quan

cua du an.
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Béng 2.8. TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CUA DU AN

TSRS s RS TR SRS LSRR RS A A
DA GO XD:. oot
Do vi tinh: dong
; GIA
GIA TRI ; ,
] ; . |THUE| TRI | KY
STT NOIDUNG CHI PHI TRUOC | -7 SAU | HIEU
THUE THUE

[1] [2] [3] [4] [5] [6]

1 |Du toan xay dung Gxp
1.1 |Du toén xy dung cong trinh thir nhét Gxnen
1.2 |Dy toan xéy dung c6ng trinh thir nhat Gxpen

Chi phi quan ly du an Gorpa
Chi phi tu vén diu tu xdy dung khic Grvpa
chua tinh dén trong DTXDCT

4 |Chi phi khac chua tinh dén trong Gxoa

DTXDCT
5 |Chi phi du phong Gpppa
TONG CONG ( 142+3+4+5) Gxopa
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
Trong d6:

+ Grypa: chi phi tu van du tu xdy dung chung cia du an chua tinh trong du
toan xay dung cong trinh;

+ Gxpa: chi phi khac chua tinh trong dy toan xay dung cong trinh;

+ Gpppa: chi phi du phong cho nhitng khoan muc chua tinh trong dw toan xay
dung cong trinh.
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4. PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
PIEU CHINH

Dur toén xiy dung céng trinh diéu chinh ap dung cho truong hop thiét ké
thay ddi duoc su chﬁp thuédn cua cﬁp c6 thim quyén. Péi véi go1 thau d3 ky hop
dong thi viéc x4c dinh du toan xay dung cong trinh diéu chinh chi 4p dung cho
cdng viéc phat sinh chua cé trong hop ddng phai ldp du toén theo quy dinh vé
quan Iy hop ddng xay dung va phai phu hop véi cac ndi dung di théa thuin
trong hop dong xiy dung.

Du toén xy dung cong trinh diéu chinh (GP°) dwoc xéc dinh bing du todn xy
dung d3 duoc phé duyét (G™) cong (hodc trir) phin gia tri ting (hoic gidm). Phin

PDC
G

gi4 tri ting (hodc gidm) 13 phin gia tri du toan diéu chinh (G ). Du toan xiy

dung céng trinh didu chinh x4c dinh theo cong thirc sau;
G™%=Cxi +0mi  (221)
Phén du todn x3y dung c6ng trinh diéu chinh duoc xac dinh do yéu t6 thay dbi
khéi luong va yéu td truot gié:
GPPE = GIPE_ | GFDC (2.22)
Trong do:
- G*P€,: phin du toan xiy dung cdng trinh didu chinh do yéu t6 thay ddi
khbi lugng;
=G5 ph?m du toan xay dung cong trinh diéu chinh do yéu tb truot gia.
Du toan x3y dung cdng trinh diéu chinh dwoc tong hop theo Bang 2.9
Phu luc nay.
4.1. Phén du to4n xiy dung diéu chinh do yéu t6 thay ddi khéi lueng
Phén du toan x4y dung diéu chinh do yéu t6 thay ddi khéi lwong duoc xac dinh
theo cong thure sau:

GPDCm - GPDCXDm + GPDCTBm + GPDC’I'Vm + GPDCKm (223)
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4.1.1. Phdn chi phi xdy dung diéu chinh do yéu td thay dbi khdi heong (G™ xom)
dugce xac dinh theo cong thirc:

G™%pm = Zn:Qi xD, (2.24)
i=1

Trong do:

- Q;: khéi luong cong tac xiy dung thay dbi (ting, giam, phat sinh);

- D;: don gi4 xdy dung twong {mg véi khéi lwong cong tic xdy dung thay dbi
tai thoi diém digu chinh.

4.1.2. Phdn chi phi thiét bi diéu chinh cho yéu t6 thay doi khoi luong (G “13m)
dugc xac dinh theo cong thire:

G™ em = D, QXD (2.25)
j=1

Trong do:

- Q;: khéi luong loai thiét bi thay déi (ting, giam, phat sinh);

- D;: don gi4 thiét bi trong tmg véi khdi hrong thiét bi thay ddi tai thoi diém
diéu chinh.

4.1.3. Phan chi phi tu vin dau tu xiy dung diéu chinh (G Ly,,) va phén chi
phi khdc didu chinh G®,) do yéu t6 thay d6i khdi lwong dwoc xac dinh nhu
muc 1.4 va muc 1.5 cia Phu luc nay. Trong do, khbi luong cin tinh toan xac

dinh 13 phan khi lwong thay doi (ting, gidm, phat sinh).
4.2. Phin du toan xiy dung cong trinh diéu chinh do yéu t6 bién dong gia
Phan du toan xdy dung cong trinh diéu chinh do yéu t6 bién dong gia dwoc
xac dinh theo cong thurc sau:
=GR (29

Trong do:
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-Gy phan chi phi xdy dung diéu chinh;

i
-G22C: phin chi phi thiét bi diéu chinh.
4.2.1. Xdc dinh phan chi phi xdy dung diéu chinh (G5
4.2.1.1. Phuong phép bu trir truc tiép
a) Xac dinh chi phi vit liéu diéu chinh (VL)
Phan chi phi vt liéu didu chinh (VL) duoc x4c dinh bing tong chi phi didu
chinh cua timg loai vét liéu thir ) (VL; ) theo cdng thirc sau:

m
vL=2VL j=1+m) @.27)
j=1
Phén chi phi diéu chinh loai vét liéu thir j dwoc xéc dinh theo c6ng thirc sau;
n
VL; = > Qi x CL (2.28)
=)

Trong do:

- Q"™ lwong hao phi vat lidu thir j cila cOng tic xiy dung thir i trong khéi
lwong xiy dung can diéu chinh (i=1+n);

- CL;"™: gié tri chénh 1éch gid clia loai vét liéu thir j tai thoi diém diéu chinh so
vo1 gia vat ligu xay dung trong du toan duoc duyét.

Gi4 vt liéu xiy dung tai thoi didm diéu chinh duoc x4c dinh trén co sé cong
bb gia vt lidu xay dung ctia dia phuong phit hop véi thoi diém didu chinh va miit
béng gia thi treong tai noi xy dung cbng trinh. Trudong hop gia vét lidu xiy dung
theo cdng bd gia ciia dia phuong khong phu hop véi mit bing gia thi trudng tai noi
xy dung cdng trinh va céc loai vat liéu xiy dung khéng cé trong cong bb gid vt
liéu xay dung cta dia phuong thi gia cia cac loai vat liéu nay dugc xac dinh trén
co s& lua chon mirc gi4 phu hop gifta cac bao gi4 ciia nha sin xuit hoic nha cung
{mg vit liéu xay dung (trir nhitng loai vat liéu xay dung 1an dau xuét hién trén thi
truomg va chi ¢6 duy nht trén thj truong) dém bao dép mg nhu cau si dung vét
liéu ctia cOng trinh vé tién do, khoi luong cung cp, tiéu chuin chét lwong, k¥ thuét
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ctia vat lidu hodc gid caa loai vat liéu xdy dung c6 tidu chuln, chat luong twong tur
d3 va dang duoc st dung & cong trinh khac.

b) Xac dinh chi phi nhan cdng diéu chinh (NC)

Chi phi nhan cong diéu chinh dwoc xac dinh theo cong thirc sau:

n
NC =Y Qx CL}* (2.29)
i=1

Trong do:

- Q% luong hao phi nhin cong cia cbng tac thiz i trong khoi luong xiy dung
cin diéu chinh (i = 1+ n);

- CLN®: gia trj chénh léch don gi4 nhén cong cla cong tac thir i tai thoi diém
diéu chinh so v&i don gia nhan cong trong du toan duoc duyét (i = 1 + n).

Pon gid nhin cong tai thoi diém diéu chinh dwoc xéc dinh theo cong bd gia
nhin cong cta dia phuong hodc theo hudng din ciia Bb trwéng B6 Xy dung phu
hop vo1 quy dinh hién hanh.

¢) Xac dinh chi phi may thi céng diéu chinh (MTC)

Chi phi méy thi c¢6ng didu chinh (MTC) dugc x4c dinh bing tong chi phi diéu
chinh cla ting loai may thi ¢dng thir ) (MMTC; ) theo cong thirc sau:

m
MTC = 2, MTC; (2.30)
j=1
Chi phi diéu chinh may thi cong thi j duoc xac dinh theo cong thirc sau:
MTG; = D QI x CL™  (2.31)
i=1

Trong do:

- Q5™ Ivong hao phi may thi cong thir j clia cong tic xay dung thir i trong
khdi lwong x3y dung can diéu chinh (i=1 +n);

_ CL,™™: gié tri chénh léch gi4 ca may thi cong thi j tai thoi diém diéu chinh
S0 vOi gia ca may thi cong trong du toan dugce duyét (1=1 +n).
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Gia ca may thi cOng tai thdi diém diéu chinh duoc x4c dinh theo quy dinh
hién hanh.

Phin chi phi xay dung diéu chinh dwoc téng hop theo Béing 2.10 Phu luc nay.

4.2.1.2. Phuong phap theo chi s6 gia xay dung

4.2.1.2.1. Truong hop st dung chi s6 gia ph?:in xay dung

Chi phi xay dung diéu chinh (G 25 ) duoc xac dinh theo cong thic sau:

XD
GPDC I

Trong dé:

-Gyp : chi phi x4y dung trong du toan duoc duyét cla khdi luong xdy dung
can diéu chinh;

- I chi s gi4 phin xAy dung tai thoi diém diéu chinh;

- I5°: chi sb gi4 phin x4y dung tai thoi diém 14p dur todn Gy .

Chi sb gia phin xiy dung cong trinh dwoc xac dinh theo quy dinh hién hanh.

4.2.1.2.2. Trudng hop sir dung chi sb gia x4y dung theo cac yéu t& chi phi (chi
s6 gi4 vt lidu xay dung cong trinh, chi s6 gi4 nhan cong xiy dung cong trinh, chi
s gia may thi cong xay dung cdng trinh)

a) Xac dinh chi phi vat liéu diéu chinh (VL)

Chi phi vat liéu diéu chinh duoc xac dinh theo cong thirc sau:

II-'I
VL =GuxPuX o (2.33)

1]

Trong do:

- Gy chi phi vét liéu trong du toan duoc duyét cia khdi lwong xiy dumg cn
diéu chinh;

- Pyr: ty trong chi phi vét lidu xiy dung céng trinh cin diéu chinh trén chi phi
vit liéu trong du toan dugce duyét;

- I'"™ - chi sb gia vat liéu xdy dung cong trinh tai thoi didm didu chinh;

- I5) - chi sb gi4 vat liéu x3y dung céng trinh tai théi diém 13p du todn Gy,
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Chi sb gia vat li€u xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hién hanh.
b) Xac dinh chi phi nhan cong diéu chinh (NC)
Chi phi nhan cong diéu chinh dwoc xdc dinh theo cong thirc sau:
i
NC = Gye x i (2.34)
Trong do:
- Gye: chi phi nhin cdng trong du toan dwoc duyét cia khoi luong xdy dung
can diéu chinh;
- I chi sb gi4 nhan c6ng xAy dung cdng trinh tai thdi didm didu chinh;
- I[°: chi sb gia nhan céng x4y dung cdng trinh tai thoi diém 13p du toan Gye.
Chi s6 gi4 nhan cong xiy dung cong trinh duoc xac dinh theo quy dinh hién hanh,
¢) Xac dinh chi phi may thi céng diéu chinh (MTC)
Chi phi méy thi cong diéu chinh duoc xac dinh theo cong thirc sau:

IMR:‘

MTC = Gyre X (2.35)

L™

Trong do:

- Gure: chi phi may thi cdng trong du todn dwoc duyét cia khi lwong xay
dung cén diéu chinh;

- I chi s6 gi4 may thi cong x4y dung cong trinh tai thdi diém diéu chinh;

1M chi sb gia méy thi cong x4y dung cong trinh tai thoi diém 1ap du toan Gare.

Chi s6 gia mdy thi cong x4y dung cdong trinh duoc xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

Chi phi xiy dung diéu chinh dwoc tbng hop nhu Bang 2.10 ctia Phu luc nay.

4.2.1.3. Phuong phap két hop

Tuy theo céc diéu kién cu thé clia timg cong trinh c6 thé sir dung két hop céc
phuong phap trén dé x4c dinh chi phi x3y dung diéu chinh cho phu hop.
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4.2.2. Xdc dinh phdn chi phi thiét bi diéu chinh (G2°)

Chi phi thiét bi diéu chinh dugc xéc dinh bing tdng cta cac chi phi mua sim
thiét bi didu chinh (G*®5), chi phi 13p d3t thiét bi didu chinh, chi phi thi nghiém
hiéu chinh thiét bi didu chinh va cac chi phi diéu chinh khéc.

4.2.2.1. Chiphi mua sim thiét bi diéu chinh (G¥®5)

Chi phi mua sim thiét b1 diu chinh duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Gi®s= GMST + G (2.36)

Trong do:

-GM™ . chi phi thiét bi trong du toan duoc duyét;

-G™™: chi phi thiét bj tai thoi diém can didu chinh.

4.2.2.2. Chi phi lip dit thiét bi diéu chinh va chi phi thi nghiém hiéu chinh
thiét bidiéu chinh duoc xac dinh nhw chi phi xiy dung diéu chinh,
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Bang 2.9. TONG HQP DU TOAN XAY DUNG

CONG TRINH PIEU CHINH
U AN e
TEN CONG trINN: ... s
Thoi diém diéu chinh (ngay... thang... NAM..) oo,
Don vi tinh: déng
, THUE ,
GIATRI| . GIATRI|
] . | GIATRI KY
STT NOI DUNG TRUGC - SAU -
THUE % THUE '
TANG
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
r Du toan xay dung cong trinh da o
dugc phé duyét
- Phan du toin xiy dung cong (PP
trinh diéu chinh
- Phan du toan cong trinh diéu chinh e
" |cho yéu tb thay @bi khéi luong "
- Phan du ton cong trinh diéu chinh s
"~ |cho yéu td bién dong gia l
TONG CONG (I+II) G**
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (K, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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Béng 2.10. TONG HOP DU TOAN PHAN CHI PHI
XAY DUNG PIEU CHINH
U AN e
Ten cONE trinN: ..o,
Thai diém didu chinh (ngay... thang... DAML. ).
Donvi tinh: dong
: ; , GIA |
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TiNH - KY HIEU
I |CHIPHI TRUC TIEP
1 |Chi phi vat lidu 2.0,%D} VL
=
2 |Chi phi nhan cong ZIQJ- x D" xKne NC
F
. M
3 |Chi phi may va thiét bi thi cong ZlQ,- xD; xKm M
=
Chi phi trurc tiép VL + NC+M T
II |CHIPHI GIAN TIEP
1 |Chi phi chung Txtylé C
Chi phi nha tam dé & va diéu o
2 | . o Txtylé LT
hanh thi cong
Chi phi khong xac dinh dugc o
3 i o s B Txtylé TT
khoi luong tir thiet ke
4 |Chi phi gian tiép khac Du todn GTi
Chi phi gian tiép C+LT+TT+ GTy GT
111 it (T+GT)xty 18 TL
, , X €
TINH TRUGC 35
Chi phi xy dung trudc thué (T+GT+TL) G
IV |THUE GIA TRI GIA TANG Gy TR GTGT
Chi phi xay dung sau thué G+ GTGT Gxp
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PHU LUC SO 3
PHUCNG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B¢ truong Bo Xay dung)

Chi phi xay dung dugc xac dinh cho cong trinh, hang muc cdng trinh, cong trinh
phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong theo mét trong cac phuong phap sau:

1. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUGNG VA GIA XAY DUNG
CONG TRINH
1.1. Xéac dinh theo khdi luong va don gia xay dung chi tiét caa cong trinh

1.1.1. Khéi luong cac cdng tac xay dung dwoc xac dinh tir hé so thiét ké ki
thuét hodc thiét ké ban vé thi c6ng hoic thiét ké FEED, cac chi dan k§ thuét, yéu
ciu k¥ thudt, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cta du an, cong trinh, hang muc
cOng trinh.

1.1.2. Pon gi4 xay dung chi tiét cia cbng trinh gdbm: don gia khong diy da
(bao gdm chi phi vt liéu, chi phi nhan cong, chi phi may v4 thiét bi thi cong) hoic
don gia diy &G (gdm chi phi vét liéu, chi phi nhan céng, chi phi may va thiét bi thi
cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trwde). Chi dau tr cin cir vao
dic diém, tinh chét va diéu kién cu thé clia timg cdng trinh, gdi thau dé quyét dinh
vide st dung don gia xay dung chi tiét khong dy di hoic diy du dé x4c dinh du
toan xay dung.

Pon gi4 xAy dung chi tiét ctia cong trinh duoc tong hop theo Béng 3.3 Phu luc nay.

1.2. Xéac dinh theo khdi luong va gia xiy dung tong hop

1.2.1. Khéi lwong cong tic xiy dung dwoc xac dinh tir hd so thiét ké k¥ thujt
hoic thiét ké ban vé thi cong hodc thiét ké FEED, cac chi din ki thuit, yéu cau k§
thuat, nhiém vu cong viéc phai thuc hién ctia cong trinh, hang muc cong trinh va
duoc tf)ng hop theo nhom, loai cong tac xay dung dé tao thanh mét don vi két chu
hodc b phan cla cong trinh.

1.2.2. Gi x4y dung tong hop duoc 13p twong {mg v6i danh muc va ndi dung cta
khéi Iwong nhém loai cong tac xay dung, don vi két cAu, bd phan ciia cng trinh,
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Gia xay dung téng hop gé‘}m: gla xay dung téng hop khong déy du (bao g{:‘)m chi
phi vt lidu, chi phi nhan céng, chi phi mdy va thiét bi thi c6ng) hodc gia xiy dung
tong hop day du (bao gbm chi phi vat liéu, chi phi nhin c6ng, chi phi may va thiét bi
thi céng, chi phi gian tiép va thu nhép chiu thué tinh trudc) duoc 13p trén co sé don
gié x4y dung chi tiét cta cong trinh. Chi du tu cin clr vao dic diém, tinh chat va
diéu kién cu thé cla timg cong trinh, goi thau dé quyét dinh viéc st dung gia xay
dung tdng hop khong diy du hoic diy di dé xac dinh dir toan x4y dung.

Gia xay dung tong hop dugc tong hop theo Bang 3.3 Phu luc nay.

Phuong phap lap gia xiy dung cong trinh theo hudéng din tai Phu luc s6 4 ban
hanh kém theo Thong tir nay.

Chi phi xiy dung tinh theo khéi lwong va don gi xay dung chi tiét cia cong
trinh khong day da va gi4 x4y dung téng hop khong diy du dwoc xac dinh va tdng
hop theo Bang 3.1 Phu luc nay.
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Bang 3.1. TONG HOP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG TINH THEO
PON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG PAY PU VA GIA
XAY DUNG TONG HOP KHONG DAY DU

S (N L0 3 s RO
RS O TINIIIES - oo st s B S B O T T R
YT s 1o ) o
Don vi tinh: dong
, , , GIA | KY
STT NQI DUNG CHI PHI CACH TINH
TRI | HIEU
CHI PHI TRUC TIEP
Chi phi vit liéu > QxD/" VL
=1
Chi phi nhin céng >.Q;xD;"xKnc NC
1=1
h
Chi phi méay va thiét b thi cong 2.Q;xD;"xKm M
j=l
Chi phi truc tiép VL+NC+M T
CHI PHI GIAN TIEP
Chi phi chung Txtylé C
Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi o
R Txtyle LT
cong
Chi phi mét s6 cong viéc khéng xac .
Txtyl TT
dinh dwoc khéi luong tir thiét ké R
Chi phi gién tiép khic Du toén GTy
Chi phi gidn tiép C+LT+TT+GTy GT
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III |THUNHAPCHIU THUE TINHTRUGC | (T+GT)xty1é TL
Chi phi xiy dung truéc thué (T+GT+TL) G
V |THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTOT*P GTGT
Chi phi xay dung sau thué G + GTGT G
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...

Trong dé:

- Trudmg hop chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong duge xac
dinh theo khéi luong va gia xay dung tong hop khong day di:

+ Q; la khéi luong mét nhém danh muc céng tic hoic mét don vi két chu, bd
phan thr j clia cong trinh;

+ D,-“, D", Dj" 1a chi phi vat liéu, nhin cong, mdy va thiét bi thi cong trong
gia xay dung téng hop mot nhom danh muc cong tic hodc mét don vi két cau, bd
phan thir j ca cdng trinh.

- Truong hop chi phi vit liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cdng dwoc xac dinh
theo co s& khéi lwong va don gia xay dung chi tiét clia cong trinh khong day du:

+ Q; 12 khéi lwong cong tic xdy dung thit j;

+ D", D", D™ 14 chi phi vt liu, nhan cdng, may va thiét bi thi céng trong
don gi4 x3y dung chi tiét clia cong trinh déi vdi cong tic xiy dung thi .

Chi phi vét liéu (D;"), chi phi nhan céng (D;"), chi phi may va thiét bi thi céng
(D;") trong don gia xay dung chi tiét ctia cOng trinh khong diy da va gié xiy dung
tdng hop khéng diy du duge tinh toan va tdng hop theo Bing 3.4 Phu luc nay.

+ Pinh mirc ty 18 chi phi gian tiép va thu nhip chiu thué tinh trudc dugc quy
dinh tai Bang 3.7, Bing 3.8, Bang 3.9, Bing 3.10 v Bang 3.11 Phu luc nay;
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+LT: chi phi nha tam d& & va didu hanh thi céng;

+ TT: chi phi mdt s cong viéc khéng xc dinh duoc khéi lwong tir thiét ké;

+ GTy: chi phi gian tiép khac;

+ G: chi phi x,éy dung cong trinh, hang muc cong trinh, b phan, ph;’in viéc,
cong tac trugc thue,

+ TTSTXD: mirc thué suit thué GTGT quy dinh cho cdng tic xiy dung;

+ Knc: hé sb nhan cong lam dém (néu cd) va duge xac dinh nhur sau:

Knc = 1 + ty 18 khdi luong cong viée phai 1am dém x 30% (don gié nhin cong
cua cong viéc lam viéc vao ban dém).

+ Km: hé sb mdy thi céng lam dém (néu c6) va duoc xac dinh nhu sau:

Km=1-g+gxKnc

Trong do: g laty 1€ tién lwong binh quan trong gia ca may.

Khéi lwong cong viéc phai lam dém duoc xéc dinh theo yéu céu tién do thi
cbng xdy dung ciia cong trinh va duoc chii dau tu théng nhit.

Chi phi xiy dung tinh theo khéi lwong va don gi4 x4y dung chi tiét ciia cong
trinh diy d va gi4 x4y dung téng hop day du dwoc xac dinh v tbng hop theo
Béng 3.2 Phu luc nay.

Béng 3.2. TONG HCP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG TiNH THEO DON GIA
XAY DUNG CHI TIET PAY PU VA GIA XAY DUNG TONG HCOP PAY PU

Donvi tinh....
: , ; : , KY
STT| KHOANMUC CHI PHI CACH TINH GIA TRI
HIEU
1 |Chi phi xiy dung truéc thué 2.QxD, G
1=l
2 |Thué gié tri gia ting G x TR GTGT
3 |Chi phi x4y dung sau thué G+ GTGT Gxo
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(K3, ho tén) (K, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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Trong do:

- Trudng hop chi phi x3y dung duoc xéc dinh trén co s khoi luong va gia xay
dung tong hop day du:

+ Q; 12 khéi lvong mdt nhom cong tac hodc mdt don vi két cdu, bd phén thir i
ciia cong trinh (i=1+n);

+ 1, 1a gid xay dung tdng hop diy dit (bao gbm chi phi truc tiép vé vAt liéu, nhan
cOng, may thi cdng, chi phi gién tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc) dé thue hién
mdt nhém cdng tic hodc mét don vi két ciu, bd phén thiri ciia cong trinh.

- Truomg hop chi phi xéy dung duoc xac dinh trén co s& khoi lwong va don gi4
xay dung chi tiét ctia cong trinh day du:

+ Q; 1a khoi luong cdng tac xay dung thir i ctia cong trinh (i=1+n);

+ D 1a don gia x4y dung cdng trinh day di (bao gém chi phi truc tiép vé vit
liéu, nhan cdng, méy thi cong, chi phi gian tiép va thu nhip chiu thué tinh trudc)
dé thuc hién cong tac xay dung thir i cia cng trinh;

+ G: chi phi x3y dung cdng trinh trudc thué,

+ TFTXP: mirc thué suat thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tac xay dung;

+ G™; chi phi xay dung c6ng trinh sau thué.

Trudng hop chi phi xay dung 14p cho bd phan, phan viéc, cdng tac thi chi phi
xAy dung sau thué trong du todn céng trinh, hang muc c¢éng trinh duoc xé4c dinh

theo cong thurc sau:
n
G = 2.& 3.1
i=1

Trong do:

- g;: chi phi xiy dung sau thué ctia bd phén, phan viéc, cong téc thir i clia cong
trinh, hang muc cong trinh (i=1+n).

Trén co s& muc d6 tong hop hodc chi tiét cia cac khdi luong cong tic xay
dung xac dinh theo muc 1.1 va muc 1.2 Phu luc nay co thé két hop sir dung don
gi4 x4y dung chi tiét clia cong trinh va gi4 xAy dung tong hop & xéc dinh chi phi
xdy dung trong dv toan xay dung cdng trinh.
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Bing 3.3. TONG HQP GIA XAY DUNG CONG TRINH

PHAN DON GIA XAY DUNG CHI TIET CUA CONG TRINH

Stt. (Tén cong tac xdy dung)

Thot GIEM JAP:. ..o
Don vi tinh
MA
a~ N A BON A 3
HIEU |MA HIEU| THANH PHAN i KHOI | PON | THANH
PON | VL, NC,M HAO PHI . | LUONG | GIA TIEN
, TINH
GIA
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
DG.1 Chi phi VL
V.1
V.2
Cong VL
Chi phi NC (theo cip|
cong NC
béc tho binh qudn)
Chi phi MTC
M1 ca
M.2 ca
Cong M
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PHAN GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (Tén nhom loai cong tdc xdy dung, dom vi két cau, bé phan cita cong trink)

Donvi tinh....
MA : THANH PHAN CHI PHI
THANH | PON ;
HIEU — i KHOI ) ) TONG
PON | . "t |Luong | VAT | NHAN b v [conNG
sk CONG VIEC | TINH LIEU | CONG

[1] 2] [3] [4] [5] [6] 71 | [8]

DG.1

DG.2

Cong VL NC M b3

Ghi chii:

- M3 hiéu don gi4, m3 hiéu vat lidu, nhin céng, may thi cong thé hién bing s6
va duoc théng nhit voi ma hiéu dinh mirc dwoc co quan cé thdm quyén ban hanh.

- Trudng hop x4c dinh gia xiy dung tong hop diy du thi bao gdm cé chi phi
gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude.

2. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUGNG HAQ PHI VAT LIEU,
NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG VA BANG GIA TUONG UNG

Chi phi vt lidu, nhin cong, may va thiét bi thi céng trong chi phi xay dung c6
thé duoc xéc dinh trén co s6 téng khéi lwong hao phi vat liéu, nhan cong, may va
thiét bi thi cong can thiét va bang gid vat liéu, gid nhin cong, gid may va thiét b
thi cOng tuong tmg.

2.1. Xac dinh téng khéi lrong hao phi vét liéu, nhin cong, may va thiét bi
thi cong

Téng khdi lwgng hao phi cac loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong
duogc xac dinh trén co s& hao phi vat liéu, nhan céng, may va thiét b1 thi céng cho

timg khoi luong cdng tac xay dung clia cdng trinh, hang muc cdng trinh nhu sau:
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- Xac dinh tung khbi luong cong tac xay dung cuia cong trinh, hang muc cong
trinh tai muc 1.1.1 Phu luc nay.

- Xé4c dinh khéi lvong céc loai vat lidu, nhin cong, may va thiét bi thi céng
twong Umg véi timg khdi luong cdng tac xiy dung theo thiét ké k¥ thuat hoic thiét
ké ban vé thi cong cla cong trinh, hang muc cdng trinh théng qua mirc hao phi vé
vAt liéu, nhin cdng, may va thiét bi thi cong dé hoan thanh mét don vi khdi lvong
cOng tac x4y dung trén co s& cac dinh muc kinh té ki thuét do co quan nha nudc
c6 thdm quyén ban hanh, quy chuén, tiéu chuén x4y dung, quy pham ki thust.

- Tinh tng khoi luong hao phi timg loai vat liéu, nhin cbng, may va thiét bi
thi cdng cho céng trinh, hang muc céng trinh bang cach tong hop hao phi tat cé cac
loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong giéng nhau cla cac cong tac xay
dung khac nhau.

Khi tinh to4n cin xac dinh 6 sb luong, don vi, chung loai, quy cach dbi véi
vat lidu; sé lwong ngay céng cho timg cp bic cbng nhén; sé lwong ca médy cho
timg loai may va thiét bi thi cong theo thong s6 k¥ thuét chi yéu va m3 hiéu trong
bang gi4 ca mdy va thiét bi thi cdng ciia cong trinh.

2.2. Xac dinh bang gia vt liéu, gia nhan cong, gia may va thiét bj thi cong

Gié vit liéu, gia nhan cbng, gia may va thiét bi thi cdng dugc xac dinh trén co
s& gia thi truong noi xy dung c¢dng trinh hoic theo hudéng din tai Phu luc s6 4 ban
hanh kém theo Thong tur nay.

- Xéc dinh chi phi vt liéu, chi phi nhin cdng, chi phi may va thiét bi thi cong
trong chi phi truc tiép trén co s tdng khéi hwong hao phi timg loai vét liéu, nhan
cong, may va thiét bi thi cng va gia vat liéu, gid nhin cong, gid may va thiét bi thi
cOng tuong g theo Bang 3.4 va Bang 3.5 Phu luc nay.

Chi phi xéy dung tinh theo tdng khdi lwong hao phi vat liéu, nhin cong, may
va thiét bi thi cong dwoc xac dinh va tdng hop theo Bang 3.6 Phu luc nay.
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Béng 3.4. HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET B[
THI CONG CHO CAC CONG TAC XAY DUNG
Khéi lwgng
Mirc hao phi
Pon | Khoi hao phi
Stt | Ma hiéu| Tén cong tic .
vi |lwong| yst\Nhan|  |Vat|Nhan|
May May
liéu | cong liéu | cong
[1]] [2] 3] [4] | [5] |[6]] [7] | [8] | [9]] [10] |[11]
001 | PM.001 | Céong tac thir 1 m°®
V.001 |Catmin m’
V.002 |Gach chi vién
N.001 |Nhancong 3/7 |cOng
N.002 |Nhan cong 3,5/7 |cong
M.001 |May tronvita80lit| ca
M.002 |Vinthing 0,8T | ca
002| DM.002 |Céng tac thir2
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Béng 3.5. TONG HQP CHI PHI VAT LIRU, CHI PHf NHAN CONG, CHI PHI
MAY VA THIET BI THI CONG TRONG CHI PHI TRUC TIEP

Don vi tinh....
Stt | Ma hiéu Néi dung Pon vi| Khéiluong | Gia | Thanh tién
[1] [2] [3] [4] [5] [6] | [7]=[51x[6]
I Vat liéu
Il |V.001 |Catmin m’
12 |V.002 Gach chi Vvién
Tong cong VL
II Nhan cong
II.1 [ N.001 Nhﬁ.n cong 3/7 cong
I1.2 | N.002 Nhan cong 3,5/7 cong
T.«:'J?ng cong NC
11} May thi cong
1.1 | M.001 May trén vira 80 lit | ca
II1.2 | M.002 Van thing 0,8T ca
Tong cong M
Ghi chii:

Nhu ciu vé cac loai vét liéu, nhin céng, méay va thiét bi thi céng (cbt 5) duoc

téng hop tir hao phi vat liéu, nhan céng, may va thiét bi thi cong giéng nhau cia

toan b cac cong tic xay dung cltia cong trinh, hang muc cong trinh (c6t 9, cot 10,

cot 11 trong Bang 3.4 Phu luc nay).
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Bang 3.6. TONG HOP CHI PHI XAY DUNG TINH THEO KHOI LUONG
HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG VA

BANG GIA TUONG UNG
Don vi tinh....
, , , GIA| KY
STT NOI DUNG CHI PH{ CACH TINH
TRI | HIEU
I |CHIPHI TRUC TIEP
1 | Chi phi vat liéu Lay tir Bing 3.5 VL
2 | Chi phi nhén céng Ly tir Bang 3.5 NC
3 | Chiphi méy va thiét bi thi cng Lay tir Bing 3.5 M
Chi phi truc tiép VL+NC+M T
II | CHIPHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung Txtylé @
2 | Chi phi nha tam d& & va diéu hanh thi céng Txty 18 LT
Chi phi mdt s6 cong viéc khdng xac .
3 dinhgugc khéi lugng%f;r i Txtyls I
4 | Chi phi gian tiép khac Du toén GTi
Chi phi gian tiép C+LT+TT+GT, GT
III | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC | (T+GT) x ty 1 TL
Chi phi xay dung trudc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TGTGT-XD GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G+ GTGT G*
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
Trong do:
- Pinh mirc ty 1€ chi phi chung theo Bang 3.7 va Bang 3.8 Phu luc nay,
- Dinh mirc nha tam dé & va diéu hanh thi cong theo hudng dan tai muc 3.1.2
Phu luc nay,

- Pinh mirc chi phi mét s6 cdng viée khong xéc dinh dwoc khi luong tir thiét

ké theo hudng din tai muc 3.1.3 Phu luc nay.
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- Chi phi gian tiép khac dugc x4c dinh theo hudng din tai muc 3.1.4 Phu luc nay,

- Dinh mirc thu nhip chiu thué tinh trudc theo hudéng dan tai Bang 3.11 Phu
luc nay;

- G: chi phi x4y dung c6ng trinh, hang muc cdng trinh trwdc thué;

- TOTT*P: mirc thué suat thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tac xiy dung;

- G™: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cdng trinh sau thué.

3. XAC PINH CAC CHI PHI LIEN QUAN

3.1. Chi phi gian tiép

3.1.2. Chi phi chung gém:

- Chi phi quan ly tai doanh nghiép, 1 chi phi quan ly ctia doanh nghiép phan
b cho cong trinh, gdm céc chi phi: lvong cho ban diéu hanh; luong cho ngudi lao
ddng; chi tra tro cAp mét viéc, chi phi dong bao hidm cho ngudi lao dong theo quy
dinh; chi phi phic lgi; chi phi bdo tri vdn phong va cac phuong tién; chi phi tién
ich vin phong; chi phi thong tin lién lac va giao thong di lai; chi phi sir dung tién
ich dién, nwdc; chi phi nghién ctru va phat trién: chi phi quang cao; chi phi x3 hoi;
chi phi ting, biéu, tir thién; chi phi thué dat, vin phong va chd &; chi phi khau hao;
khéu hao chi phi nghién ctru thir nghiém; khiu hao chi phi phat trién; thué, 18 phi,
phi theo quy dinh; bao hiém ton that; chi phi bao dam hop dong; cac chi phi khic.

- Chi phi diéu hinh sin xuft tai c6ng truong la toan bd chi phi cho bd may
quén Iy ciia doanh nghiép tai cong trudng, gdbm céc chi phi: chi phi quin Iy lao
dong; dién nurdc tai cong trudng, chi phi huén luyén an toan; lwong va phu cép cho
ngudi lao ddng bao gdm luong va cac loai phu cép cho can bd, nhan vién tai vin
phong hién truong; v.v...

- Chi phi bao hiém ctia ngudi lao dong truc tiép ma ngudi sit dung lao dong
phai ndp cho Nhi nudc theo quy dinh (bdo hiém x3 hoi, bio hiém vy té, cong doan,
bao hiém thét nghiép).

Chi phi chung dugc xéc dinh bing dinh mirc ty 1& (%) trén chi phi truc tiép.
Pinh mitc ty 1& (%) chi phi chung duoc xdc dinh trén chi phi truc tiép cla timg
loai, timg nhém céng trinh trong tdng murc dau tu hoic du todn xiy dung theo
huéng din tai Bang 3.7 Phu luc nay.

(Xem tiép Cong bao sb 97 + 98)
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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BO XAY DUNG

Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019
huéng dan xac dinh va quéan Iy chi phi dau tu xiy dung

(T iép theo Cong bao s6 95 + 96)

PHU LUC SO 3

PHUCONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

(Ban hanh kém theo Théng tu s6 09/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019

ctia B6 truomg Bé Xdy dung)

Béng 3.7; BPINH MUC TY LE (%) CHI PHI CHUNG

DPon vi tinh: %

Lol e dvis Chi phi truc tiép cla timg loai, ttmg nhém
T prengire céng trinh (tf ddng)
thudc du an
<15 <100 | <500 | <1000 |>1000
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
1 |Cong trinh dan dung 7.3 6,7 6,2 6,0 5,8
Riéng cdng trinh tu bd, phuc
11,6 10,3 9,9 9.6 9.4
hoi di tich lich si, vin hoa
2 |Cong trinh cong nghiép 6,2 5,6 5,0 4.9 4,6
Rié ong trinh xady d
1:jng c,? ae ; .Axayi u'ng 73 7,1 6,7 6,5 6.4
dudng ham thay dién, ham 1o
3 |Cong trinh giao thong 6,2 5,6 5.1 49 4.6
Riéng céng trinh him giao thong | 7,3 7.1 67 | 65 | 64
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4 |Cong trinh nong nghiép va

6,1 55 5.1 4.8 4.6

phat trién néng thon
5 |Coéng trinh ha tﬁng ky thuat| 5,5 5,0 45 43 4.0

Ghi chu:

- Trudng hop quy mé chi phi truc tiép nim trong khodng quy md chi phi tai
Bang 3.7 thi dinh mutrc ty 1€ chi phi chung (K.) duoc xac dinh bé'mg phuong phap
nd1 suy theo cong thirc sau:

Kb-Ka
Ke=Kb— e G X(Gt—Gb) (32)

Trong do:

+ Gy: chi phi truc tiép trong du todn dang cin x4c dinh;

+ G,: gid tri chi phi truc tiép can trén gia tri can tinh dinh mirc;

+ Gy: gié tri chi phi truc tiép cin dudi gia tri cin tinh dinh mic;

+ K,: Dinh muc ty 1€ chi phi chung tuong img vdi Gy;

+ Ky Pinh mirc ty 1€ chi phi chung twong tmg vdi G,

- Trudmg hop du an dau tu XAy dung c6 nhiéu loai cong trinh thi dinh mic ty 1& (%)
chi phi chung trong du toan xdy dung duoc xac dinh theo loail cong trinh twong
ung vo1 chi phi truc tiép cua tung loai, timg nhom cong trinh.

- Trudng hop nha thau thi céng xiy dung cong trinh phai tu t6 chirc khai thac
vé sén xuét cdc loai vat liéu dét, da, cat s6i dé phuc vu thi cong xiy dung cong
trinh thi chi phi chung tinh trong du toan xac dinh gi4 vét liéu bing ty 1€ 2,5% trén
chi phi nhén cong va chi phi may thi cong.

- Chi phi chung dwoc xéc dinh bing dinh mirc ty 18 (%) trén chi phi nhan cong
trong du toan x4y dung ciia cic loai cong tac xay dung, lap dit clia cong trinh theo
hudng din tai Bang 3.8 Phu luc nay.
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Bang 3.8: BPINH MUC CHI PHI CHUNG TINH

TREN CHI PHf NHAN CONG
DPon vi tinh: %
Chi phi nhan c6ng trong chi
TT Loai cong tac phi truc tiép (ty dong)
<15 <100 | >100
[1] [2] 3] [4] [5]

Céng tac duy tu stra chira duong bo, duong sit,
1 |duong thiy ndi dia, hé théng bao hiéu hang hai| 66 60 56
va dudng thiy noi dia

Cong tac dao, dip dit cong trinh néng nghiép va

phét trién ndng thén hoan toan bing thit céng 2l 45 42

Cong tac lip dit thiét bi cong nghé trong cac
cong trinh xiy dung, cong tic xay ldp dwomg
3 |day, thi nghiém hiéu chinh dién duong day va| 65 59 55
tram bién ap, thi nghiém vat lidu, ciu kién va
két chu x4y dung

Ghi cha:

- Truomg hop quy mé chi phi nhin cdng trong chi phi truc tiép ndm trong
khoang quy mé chi phi tai Bang 3.8 thi dinh murc ty 1€ chi phi chung tinh trén chi
phi nhan céng duoc xac dinh bing phuong phap néi suy theo cong thirc (3.2) Phu
luc nay.

- P61 véi cac cong trinh x4y dung tai ving nui, bién gidi, trén bién va hai dao
thi dinh murc ty 18 chi phi chung quy dinh tai Bing 3.7 va Bang 3.8 duoc diéu
chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 tily didu kién cu thé clia cong trinh.

3.1.2. Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong

- Chi phi nhi tam dé & va diéu hanh thi cong duoc x4c dinh bing ty 1& phin
trim (%) trén chi phi truc tiép. Dinh mirc tj 18 (%) chi phi nha tam dé & va diéu
hanh thi ¢cong dwoc xac dinh trén chi phi true tiép cla timg loai, timg nhém cdng
trinh trong tong muic dau tu hodc dur todn xdy dung theo huéng din tai Bang 3.9
Phu luc nay.
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Béng 3.9: BINH MUC CHI PHI NHA TAM PE O
VA PIEU HANH THI CONG
DPon vi tinh: %

Chi phi truc tiép ctia timg loai, timg nhém

TT Loai cong trinh cong trinh (tj dong)
<15 | <100 | <500 |<1000 |> 1000
[1] 2] 3] | [4] 51 | [6] | [7]
1 |Céng trinh x4y dung theo tuyén| 2,3 2,2 2,0 1,9 1,8
2 |Cong trinh xay dung con lai 1,2 1,1 1,0 0,95 0,9

3.1.3. Chi phi mjt s6 cong viéc khdng xdc dinh dwoc khoi lwong tir thiét ké

Chi phi khéng x4c dinh dwoc khéi lwong tir thiét ké duoc x4c dinh bing ty 18
phé‘m trdm (%) trén chi phi truc tiép duoc quy dinh tai Bang 3.10 Phu luc nay.

Béng 3.10. PINH MUC CHI PHI MOT SO CONG VIEC KHONG XAC PINH
PUGC KHOI LUGNG TU THIET KE

(Gom cdc khodn muc chi phi tai diém b khoan 2 Diéu 8 ciia Théng tu nay)

Donvi tinh: %

ST LOAI CONG TRINH TYLE (%)
1 |Cong trinh dan dung Z5
2 |Cong trinh cong nghiép 2,0
Riéng cdng tic xay dung trong dwong ham thiy dién, him 16 6,5
3 |Cong trinh giao thong 2,0
Riéng cong tac xay dung trong duong ham giao thong 6,5
4  |Céng trinh ndng nghiép va phat trién néng thon 2,0
5 |Cong trinh ha ting k¥ thuat 2,0

2
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- D61 vdi cong trinh x4y dung ¢6 nhidu hang muc c6ng trinh thi céc hang muc
cong trinh déu 4p dung dinh mirc tyf 18 trén theo loai cong trinh.

- Pbi véi cong trinh c¢6 chi phi xay dung va chi phi lip dit, thi nghiém hiéu
chinh thiét bi trwdce thué gia tri dudi 50 (tj ddng) thi dinh mirc chi phi mét s6 cong
viéc thudc chi phi gian tiép nhung khéng xéc dinh duoc khéi lwong tir thiét ké quy
dinh tai bang 3.10 néu trén chua bao gém chi phi x4y dung phong thi nghiém tai
hién truong.

- Riéng chi phi mdt sb cong vide thude chi phi gian tiép clia cac cong tac xiy
dung trong ham giao thong, ham thiy dién, ham 16 di bao gdm chi phi van hanh,
chi phi stra chita thuong xuyén hé thng cip nudc, thoat nude, cap gi6, cip dién
phuc vu thi cong trong him va khéng bao gdm chi phi dau tr ban d4u cho hé thong
théng gi6, chiéu sing, hé thong dién, cip thoat nudc, giao thong phuc vu thi cong
trong him.

- Pbi véi cong trinh xay dung thiy dién, thiy lo1 thi dinh mirc ty 1€ trén khong
bao gbm cac chi phi:

+ Chi phi ddu t ban d4u hé thong nudce ki thuat dé thi cong cong trinh;

+ Chi phi du tu ban dau cho cdng tic bom nudc, vét bun, bom thoat nude hé
moéng ngay sau khi ngiin séng, chéng lii, hé théng dién phuc vu thi céng;

+ Chi phi bom thoat nuéc hd méng ngay sau khi ngin séng, chéng li;

+ Chi phi thi nghiém ting thém cda thi nghiém thi cong bé tong dim lin (RCC).

3.1.4. Chi phi gidn tiép khac

- Mbt s6 chi phi gian tiép khéc gém: chi phi di chuyén may, thiét bi thi cong
dic ching dén v ra khéi cong truong; chi phi bio dam an toan giao thong phuc vu
thi céng (néu c6); chi phi hoan trd ha ting k¥ thuét do bi dnh hudng khi thi cong
xay dung (néu c6); chi phi kho bii chira vét liéu (néu c6), chi phi xiy dung nha
bao che cho may, nén méng may, hé thng cp dién, khi nén, hé thong cip nudc tai

hién truong, lép dit, thao d& mot s6 loai may (nhu tram trén bé tong xi ming, tram
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tron bé tong nhua, cn truc di chuyén trén ray, can truc thap, mot s6 loai may, thiét
bi thi cOng x4y dung khac c6 tinh chét twong tu).
- Chi phi gién tiép khac duoc x4c dinh bing cach 1ap du toan phu hop véi didu
kién cu thé ctia timg dur én, cdng trinh, goi thau xay dung.
3.2. Thu nhip chiu thué tinh truéc
Béng 3.11. BINH MUC THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC

Don vi tinh: %

THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUGC
[1] [2] 3]
1 |Cong trinh dan dung 55
2  |Cong trinh cong nghiép 6,0
3 |Cong trinh giao thong 6,0
4  |Céng trinh ndng nghiép va phat trién néng thén 5,5
5  |Cong trinh ha ting k§ thuat 55
Cong tic ldp dit thiét bi cong nghé trong céc cong trinh
2 xay dung, cong tac xay lap duémg, day, thi nghiém hiéu &l
chinh dién dudmg diy va tram bién ap, thi nghiém vét ’
lidu, chu kién va két chu xdy dung

- Thu nhap chiju thué tinh trudc dugc tinh bing ty 18 phan trim (%) trén chi phi
truc tiép va chi phi gian tiép trong du toan chi phi x4y dung.

- D61 véi cong trinh x4y dung cé nhidu hang muc cdng trinh thi céc hang muc
cong trinh ¢6 cong ning riéng biét ap dung dinh mirc ty 16 thu nhép chiu thué tinh
trude theo loai cong trinh phu hop.

- Trudng hop nha thau thi céng xay dung cong trinh phéi tw t6 chirc khai thac

b 7 ﬁ{ L4 ¥ ”~ ) ‘ [ ¥ Q- .g " Fad Fad ~
va san xuat cac loai vat lieu dat, da, cat sé1 dé phuc vu thi cong xay dung cong
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trinh thi thu nhap chiu thué tinh trude tinh trong dur todn xé4c dinh gia vat lidu bing
t7 18 3% trén chi phi truc tiép va chi phi gian tiép.

Trudng hop du 4n yéu ciu lap béo céo kinh té - k§ thudt diu tu xiy dung thi
dinh muc ty 18 chi phi gin tiép va thu nhip chiu thué tinh truéc duoc xic dinh
theo ty 18 quy dinh tai cot [3] theo hudng dan tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang 3.9,
Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu luc nay.

Dbi véi cong trinh an ninh quéc phong thi tuy thude loai hinh cong trinh twong
{mg dé ap dung dinh muc ty 18 chi phi gidn tiép va thu nhip chiu thué tinh trudc
quy dinh tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang 3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu luc nay
cho phu hop.
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PHU LUC SO 4
PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG CONG TRINH
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 09/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019
cua B9 truomg B¢ Xay dung)

1. PHUONG PHAP XAC PINH BPON GIA XAY DUNG CHI TIET CUA
CONG TRINH

Pon gia xiy dung chi tiét cla cong trinh dwoc x4c dinh trén co s& gia thi
trudmg hodc xéac dinh tir dinh mirc xay dung va gia cac yéu td chi phi theo hudng

dén sau:
1.1. Co sé xac dinh don gia xay dung chi tiét ciia cong trinh
Co s& xac dinh don gia x4y dung chi tiét cia cong trinh:
- Danh muc cac cong tac xay dung ciia cong trinh can lap don gia;
- Pinh mirc du toan xiy dung theo danh muc cin 1ap don gia,
- Gia vét liéu (chua bao gdm thué gia tri gia ting) dén hién trudng céng trinh;
- Gia nhan cOng x4y dung chia cong trinh;
- Gi4 ca méy va thiét bi thi cong ctia cdng trinh (hodc gi thué may va thiét bi
thi ¢Ong).
1.2. X4c dinh don gia xiy dung chi tiét ciia cong trinh khéong day da
1.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu (VL)
1.2.1.1. Cong thirc xac dinh chi phi vat liéu

Chi phi vit liéu dugce xac dinh theo cong thirc:
L v v
VL:E{VIXG|)X(1+K ) (4.1)
Trong dé:

- Vi lugng vt liéu thir 1 (1I=1+n) tinh cho m6t don vi khéi luong cong tac xay

dung trong dinh mirc du toan xay dung cong trinh,
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- G- gi4 clia mot don vi vt liu thi i (i=1+n) va phai ¢4m bao nguyén thc:

+ Phu hop véi tiéu chuén ki thuét, chat lwong vat lidu, yéu ciu ctia du an duoc

quy dinh theo yéu cau st dung vat 11éu cua cong trinh, du an;

+ Phu hop voi nhu cau st dung vat liéu cta cong trinh vé tién d6, khéi luong

cung cép;

+ Phi hop véi ké hoach sit dung vét lidu du kién ctia cng truong; thoi diém
lap don gi1a va mit bﬁng gia thi truong tal no1 xay dung cong trinh va duge tinh
dén hién trudng cong trinh.

Truomg hop gia vat liéu xay dung cong trinh chira dugce tinh dén hién truong
cdng trinh thi gia vt lidu dén hién trudng cbng trinh dwoc x4c dinh theo hudng
dan tai muc 1.2.1.2 Phu luc nay.

- K" hé s6 tinh chi phi vét liéu khéc so véi tong chi phi vat lidu chi yéu Xac
dinh trong dinh mirc du toan xay dung cong trinh.

- Dbi véi cac loai vat lidu cb trong thi trwong trong nudec:

Gia vat liéu xay dung dugce xac dinh theo cong b gia vat liéu cua dia phuong

dam bao phu hop vai cac nguyén tic néu tai muc 1.2.1.1 Phu luc nay,

Truéng hop gi4 vét liéu trong cdng bd gia vit lidu ctia dia phuong khéng dam
bdo cac nguyén tic trén thi gia vat liéu duoc xac dinh trén co s6:

+ Lura chon mirc gia phi hop giita céc bao gi ctia nha san xuét hoic nha cung
{mg vit lidu xay dung (khong 4p dung dbi véi cac loai vat liéu 1in diu xudt hién
trén thi truong va chi ¢6 duy nhat trén thi truong),

+ Tham khao gia cua loai vat liéu xay dung co tiéu chufm, chét lugng tuong tu
di va dang duoc st dung & cong trinh khac,

- Bbi véi cac loai vt lidu x3y dung phai nhap khiu (do thi trudng trong nudce
khong c6 hodc theo quy dinh tai hiép dinh vay von ciia nha tai tro d6i véi cac du
an sir dung von ODA) thi gia cac loai vét liéu ndy xac dinh trén co s& lua chon
murc gid thip nhit giita cic bao gid clia nha sin xudt hodc nha cung Umg vit liéu

xay dung phu hop v6i tiéu chuén chét luong, xuit x& hang héa va mit bing gia

awSoft = rer +84-28-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 97 + 98/Ngay 25-01-2020 11

khu vire. Gi4 vét liéu phii duoc quy dbi ra tién Vist Nam theo tjf gi4 tai thoi diém

1ap du toan.

1.2.1.2. Phwong phép xac dinh gi4 vét liéu dén hién tnromg cong trinh (GV)

Gia vat liéu dén hién treong cong trinh dwge xac dinh theo cong thirc:

Trong d6 :

le s G_ng + Cv!c ¥ Cbx_l_ Cvcnb+ Chh

(4.2)

- G"®: gia vAt liéu tai ngudn cung cap (gia vat liéu trén phuong tién van chuyén);

- C": chi phi vin chuyén dén hién trudng cbng trinh (bao gdm ca chi phi trung

A A ’
chuyeén, neu co),

- C%. chi phi bbc xép (néu co),

Cvcnb 1

chi phi vin chuyén ndi b trong céng trinh (néu c6),

- C™: chi phi hao hut bao quan tai hién trurdng cong trinh (néu c6).

Bing 4.1. BANG TINH GIA VAT LIEU BEN

HIEN TRUONG CONG TRINH
Gia vat liéu dén Chi phi
cang trinh Chi phi hao hl}t
van bao Gl vt
i 4 i 14 vat 11eu
Loai | Don Chi phi) "Chil chuyén | quan tai » h"
a i €1 nNiEn
TT| vt | vi van PhL 1 ngibg | hign e
14 3 ruong con
liéu | tinh Gia tai| chuyen| boc cong | trisomg g cong
A £ 5 trinh
nguon den P trinh cong
LY A
cong | (ncu (néu ¢6) | trinh
trink | c4) (néu co)
Mo W s e m | s [P
[6] +[7]+(8]
1
2
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1.2.2. Xac dinh chi phi nhan céng (NC)
Chi phi nhan cong duoc xac dinh theo cong thic:
NC=NxG" (4.3)
Trong do:
- N: luong hao phi lao dong tinh b?mg ngay cong truc tiép theo cfip bac binh

quén cho mét don vi khdi lwong cong tac xay dung;

- G": don gia nhin céng ciia cdng nhin truc tiép xay dung duoc xac dinh theo
hudng din ciia B trudng B6 Xay dung va Uy ban nhan dan cép tinh,

1.2.3. Xac dinh chi pht may thi céng (MTC)

Chi phi méy thi cong duoc xac dinh bing cong thirc sau:

MTC=Y (Mx G)x (1+K™) (4.4)

Trong dé:

- M;: Iuvong hao phi ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh thir i (1=1+n)
tinh cho mot don w1 khbi luong cong tac xay dung;

- G™": gi4 ca may clia loai may, thiét bj thi cong chinh thir i (i=1+n) theo bang
gia ca may va thiét bi thi cong cua cong trinh hodc gia thué may xac dinh theo
hwdéng din ctia B Xay dung va cbng b cia Uy ban nhén dén cip tinh;

- K™ : hé sb tinh chi phi may khic (néu c6) so véi tbng chi phi méy, thiét bi
thi cong chii yéu x4c dinh trong dinh mirc du toan xiy dung céng trinh.

1.3. Xac dinh don gia xay dung chi tiét diy dii cia cong trinh

Pon gia xdy dung chi tiét diy di ctia cong trinh bao gdm chi phi truc tiép, cac
chi phi gian tiép, thu nhip chiu thué tinh truéc. Céac chi phi trong don gia xiy dung
chi tiét &f:iy da duoc xac dinh nhu sau:
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- Chi phi trrc tiép gdm chi phi vt liéu, chi phi nhan c6ng va chi phi may thi
cong dugc xac dinh theo huong din tai muc 1.2 Phu luc nay.

- Chi phi gian tiép duoe xéc dinh theo huéng din tai muc 3.1 Phu luc s6 3 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

- Thu nhap chiu thué tinh trudce dugc xac dinh theo hudng din tai muc 3.2
Phu luc sb 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. PHUONG PHAP XAC DINH GIA XAY DUNG TONG HCP

2.1. Co sé xac dinh gia xay dung tng hop

- Danh muc nhém loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phin ctia cong trinh.

- Pon gi4 xay dung cong trinh tyong mg véi nhém loai cdng téc, don vi két
cu, bd phén clia céng trinh.

2.2. X4c dinh gia x4y dung tong hop khong day du

Trinh tur xac dinh gid xay dung tong hop khéng day di nhu sau:

- Budc 1. Xac dinh danh muc nhém loai cong tac xay lép, don v1 két céu, bo
phan ctia cng trinh can l4p gi4 x4y dung tdng hop, mét s& chi tiéu k§ thuft chi
yéu, don vi tinh va ndi dung thinh phin céng viéc phi hop.

- Bude 2. Tinh khéi lwong xdy lip (q) cia timg loai cbng tic xdy dung ciu
thanh gia xay dung tong hop.

- Budéce 3. Xac dinh chi phi vét 1iéu (VL), nhan cong (NC), may thi cong (M)
twong tmg véi khbi lwong xdy dung (q) tinh tir hé so thiét ké cia timg loai cong téc
Xay lﬁp chu thanh gla xay dung téng hop theo cong thirc:

VL;=qxvl; NC;=qxnc; M;=gqxm 4.5)

- Budc 4. Tong hop két qua theo timg khoan muc chi phi trong gi4 xiy dung
tong hop theo cdng thirc:
VL=SVL; NC=%'NC; M=YM, (46)

i=1 i=1 i=1
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