
THANH P H ~  HO C H ~  MINH CONG HOA Xh WOI CHU N G H h  VIET NAM 
UY BAN NHAN DAN QU&N 12 DQc lap - Tq do - Hanh phlic 

QUYET DINH 
V/v phC dnyet d8 i n  di&u chin11 quy hoach chi ti&t x ly  d ~ n g  d6 thi tjr 13 

1/2000 lrhu d i n  cu9 phwirng Th6i An (Idiu 2), quin 12 ( phan quy hoach ki&n 
.. trilc v i  giao th6ng). 

CBn cu Lust ~6 chuc Hiji d6ng nh2n dln v i  uy ban nhln diln ngiy 
2611 112003; 

CBn cu Lugt XBy dung ngdy 26/11/2003; 

CBn ccir Quy chuin, Titu c h u h  X2y d m g  Vigt Nam; 

CHn cu Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngiy 24/01/2005 cda Chinh phd v& quy 
hoach xly dwg;  

CBn cu Quy&t djnh s6 21/2005/QD-BXD ngdy 22/07/2005 clia Be x5y d q g  
vk ban hinh he thang kq higu bin vv& trong cic dba in quy hoach x2y dwg;  

CHn cu Quy&t djnh 03/2008/QD-BXD ngay 3 1/3/2008 clia Bg XBy d~mg  v& 
viec ban hh l l  quy djnh n6i dung thk hign ban VE, thuy6t minh d6i vbi nhigm vu vA 
d6 i n  quy hoach chi tiit xly dmg; 

CHn cu ThBng tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 cila Be x5y dtmg 
huCrng dgn lap, thim djnh, ph& duygt quy hoach xBy dgng; 

CBn cir Quy&t djnh s6 78lQD-UB-QLDT ngdy 06/01/1999 c6a uy ban nh2n 
dgn Thinh ph8 v& vigc phi duygt quy hoach chung cda qu$n 12; 

CHn cu Chi thi s6 3012003lCT-UB ngiy 24/12/2003 c6a uy ban nh5n dln 
Thanh ph6 v& giai quy&t met s6 v6n d& nhd, dit trong khu vuc cb quy hoach chi t i i t  
vB qukn 19 thuc hien quy hoach chi ti&; 

Can cir Quy&t djnh s6 137/2005/QD-UBND ngay 02/8/2005 c6a uy ban 
n h k  d2n thanh ph6 v& t h h  quy&n t h h  djnh, pht  duyet nhigm vu, dba in  quy 
hoach chi ti&t xBy d m g  86 thj vd quy hoach x2y d y g  di&m d2n cu nBng th8n; 

CBn cu Quy&t dinh s8 2534lQD-UBND nghy 11/06/2007 c6a oy ban nh2n 
d2n Than11 p116 v& viec pht duyet nhiem vu diku chinh quy hoach chung qugn 12; 

Can c i ~  Quy6t dinh s6 9971~h-UBND ngky 2311 112006 cda uy ban nh2n 
d2n Qubn 12 ph& duyet nhib~n vg di&u chinh quy hoach chi ti&t xly dung tjl 1e 
112000 ld7u dl11 cu p h u h g  Thbi An ( k l l ~ ~  2), qugn 12; 

CBi1 CL'I. Quy&t djnh s6 512IQD-UBND ngAy 1911 1/2008 cila uy ban nh2n 
dfin qubn 12 V/V ph& duygt b6 sung nhiem vp t11ikt l<& pl~?In ha ting I@ thu$t ci~a ct6 
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h di&u c h i  quy hoach chi tikt xiiy dpng 86 thj tjr 1ij 112.000 khu d h  cu phubng 
Th6i An (khu 2), qu$n 12; 

C k  cI? c6ng v h  in6 3401KQTD-SQHKT ngiy 22/09/2008 c6a Sb Quy 
hoach - ~ i & n  t rk v& kit qua th&, djnh d6 in di&u chinh quy hoach chi tiit xby 
dung d8 thj tjl lg 112000 ( p h h  quy hoach ki&n tnic v i  giao th6ng) khu d h  cu 
phubng Th6i An (khu 2)- qu$n 12; 

XCt d& nghi clia T n r h g  phbng Quin 19 d6 thi tai tb trinh s6 A ~ ~ / T T ~ - Q L D T  
n g i y ~ g  /12/2008 v i  clia Giim d8c Ban Q u h  19 du i n  khu yrc q u k  12 tai tb trinh 
s6 685ITTr-QLDA ngiy 0811212008 v& vigc phC duygt d6 i n  di&u chinh quy hoach 
chi tikt xby d m g  d6 thi tjl lg 112000 khu d h  cu phubng Th6i An (khu 2), qu$n 12, 

~ i k u  1. Nay ph& duy$t 66 6n di&u chinh quy hoach chi tiit xby dyng d6 thj tj. 
19 112000 khu d b  cu phubng Th6i An (khu 2), q u k  12 @h& quy hoach ki&n tnic 
va giao th6ng); t&n cfi cLia d6 &I la Quy hoach chi tiit s i ~  dpng di t  @ h h  khu chI?c 
n5ng 3 m h g  q u h  19 66 thi) khu d h  cu phubng Th6i An, qu$n 12; v6i cic n8i 
dung nhu sau: 

1. Vi tri, quy m6 va gi@ ban pham vi quy hoach: 

- Quy m6 khu yrc quy hoach: 298,02 ha. 

- Vi tri v i  giui h g ~  phgm vi quy hoach: 
Phia D6ng: giip s6ng ~ & n  Thuqng. 

Phia Tby: gi$ dubng L& V k  Khuung (Tinh 16 16 c6)- ranh giCa phubng 
T2n Th6i Higp v i  phubng Thbi An. 
Phia Nam: gi& h ~ n  b&i dtrdng xe 12a v& dzdng song hhnh tuYh xe ZGa 
dyphdng 70m. 
Phia s i c :  giip rgch C ~ U  DDira. 

2. Lf do vh sy c in  thiit phii liip a8 Pn di&u chinh quy hoach: 

336 An quy hoach chi ti&t khu d k  cu phubng Thtri An (khu 2), qu$n 12 dH 
duqc ~ i & n  &c su T n r h g  ph& duyct tai ~ u ~ & t  djnh s8 13529KTST-QH ngiy 
0811 111999. Qua gkri 10 n8m thuc hien c6 nhi&u dikm kh6ng cbn phu h~rp vtri thuc 
t&, do t8c d 6  d6 thj h6a dizn ra nhanh ch6ng dH thu hht nhi&u d k  cu tir c6c dia 
phuung khic dkn lim & sinh s6ng, lam thay d8i c6u tnlc kinh t& - x l  h6i v i  cic chi 
tiCu cu ciu ssl dung dit c6a toin qu$n. Ben canh 86, vigc khai thic ssl dung quy dit  
tai cic khu vuc cki tqo chinh trang d6 thi chua dat hi@ qua mong mu6n. Do d6, 
khu PC phubng Thbi An, qu&~ 12 cin phii ti&n h h h  nghidn ciru l$p di&u chinh 
quy hoach chi tikt xiiy d w  cho phu h~rp  v6i djnh h h g  quy hoach chung v i  quy 
hoach phat trikn kinh t& xH h8i clia qu$n v i  thanh ph6. 

3. Myc ti8u cfia a6 Pn ai&u chinh quy hoach: 
- Muc tidu cu bin cua d6 fin lh kh6ng xio tren 16n trong viCc quy hoach nhung 

v b  cii thign di&u kicn sinh hoat cho ngubi din. Cic nh6m dbn cu b6 tri h~rp  19, 
m q g  lutri c6ng trinh c6ng ceng dim bao b h  kinh phuc F, tao. dugc rny quan cho 
d6 thi. 
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- Xic djnh ca  ciu phkn khu chuc ngng, quy dht danh cho diu tu xly dpng khu 
dln cu, c i c  c6ng hinh ha t h g  ky thu$t phc hgp v6i quy hoach chung, the0 djnh 
hubng phit trikn kinh t& x?i hai cua qu$n 12 v l  djnh hutrng cAc chi ti&u quy hoach 
sh dung dht lam ca  s6 cho viec tri&n khai c ic  du i n  dhu tu xly dvng cu th&. 

- Lam ca sb  phip 19 phuc vu c6ng tic quan 19 d8 t11j va thuc hien I& hoach sir 
dung bit phc 11qp v6i quy hoach, tang hi+ qua s~ dung bit, thu hut d$ tu trong 
khu q r c  v i  tr&n dja ban qu$n 12 . 

- Tao di&u lti$n b t6t, thoi 1n5n cic  y&u ciu chit luqng vk kh6ng gian lcikn 
tr6c, m6i trubng d6 thj va diiu kien vv& ca  sb ha ting. 

- CBn d6i cic  ti&u cl~u!in quy phain c6 th& i p  dking cho khu vwc tr&n ca  s6 djnh 
hubng quy hoach chung qu$n 12 v i  diku ki$n hien trgng sir dpng d$t hien nay. 

4. Cu chu sir dgng dht v i  chi ti&u quy hoach-ki&n trlic: 
4.1. Co. chu sir dgng dht: 
- D$t din dung: 274,06 ha, trong d6: 

+ Dbt b: 126,23ha - chikm tjr I$ 42,36% dien tich khu quy hoach. 
+ Dht ccBg grin11 c6ng tang: 21,9011a - c h i h  ty 1e 7,35% dien tich khu quy 

hoach. 
+ Dht ciy xanh : 57,1511a - chi& tjr 1e 19,18% dien tich khu quy hoach. 

+ ~ $ t  giao t116ng d6i nai: 68,78ha - chi& tjr 1e 23,08% dien tich ldnu qliy 
hoach. 
- Dht ngoai dkn dung: 23,96ha, trong 66: 

+ Dht c6ng nghiep- ti&u thu cbng nghiep: 2,Oha - chi& tjl 1e 0,67% dien tic11 
khu quy hoach. 

+ Dkt t6n giio: 0,58ha - chikm tjr 1e 0,19% dien tich khu quy hoach. 
+ ~ b t  s8ng : 10,48ha - chikm tjr 1e 3,52% dien tich khu quy hoach. 
+ D$t giao tl18ng d6i ngoai, nut giao th6ng: 10,90ha - chikm tjr 1e 3,66% di$n 

tich lthu quy hoach. 

4.2. C i c  chi ti&u quy hoach - ki&n trlic cg th& cim c i c  khu ch1i.c n8ng: 

, - ~ 6 n ~  dien tich bit quy hoach : 298,02ha. . ' 

- Quy m6 dln  s6 du ki&n : 35.000 ngubi. 

- Mct da xly dung trung binh : 30 - 40%. 

- ~ $ n ~  cao xly dung thip nhit : 01 ting. 

-  in^ cao xiy d~rng cao nhit : 1 5 ting. 

- Chi ti&u d$t dln dung : 78,30 m2/ngubi. 

+ Chi tiCu dit 6 : 36,07m2/ngubi. 

+ Chi ti&u d$t c6ng trinh c6ng cang : 6,26rn21ngubi, troilg do ha ting x2 
hei (giio duc, y tk, v5n hoi  ...) : 4,88in21ngutri. 



+ Chi tiCu bit cly xxanh : 16,33m2/ngubi. 

+ Chi tiCu dit giao thBng d6i niji : 1 9,65m2/nguiri (khbng tinh giao 
thbng d6i ngoai). 

5. ~6 CIJC phnn khu chkc n5ng: 

5.1. 336t iu: 
Giit lai cic khu nhi tr hien h h ,  du ki&n cii tao mb rdng ckc tuykn d u h g  vh 

ti&n hBnh song song v6i viec n k g  chp he thang ha t h g  i j  thuet. CBc khu dit tr6ng 
chua c6 ha t h g  i j  thugt, &t &&c'dly quy hoach 18 dit  du trii phAt triin ddB dugc 
UBND Thinh ph6 chip thu* cho chuy&n dbi s& xiiy ddgm khu dln cu m6i the0 
d h g  ti&u c h u b  clia met khu a v8n minh, c6 cbc b"a d$u xe, cac vubn hoa c2y xanh 
tao khohg khbng gian thobg mk. 

5.2. ~ h t  cbng trinh c6ng cong: 
~ 6 n g  di$n ttich 21,90 ha g6m: 

- ~ d t  gia'o duc: phm b6 diu trtrCn to& khu ~c d6 d h  bko nhn cc$u phuc t6i 
thi&u cho khu 6. 

+ Nhi trk, rnzu g i b :  di$n tich khobg 2,87ha. 

M$t de xky d w g  t6i da: 35%. 

T & I ~  cao xky dmg t8i da: 3 ting. 

He s6 su dyng dit: 11,5. 

+ ~ r u i m ~  ti& hoc, trung hoc: dien ttich ?shoBng 8,55 ha. 

M$t dij xky dmg  t6i da: 35%. 

~ $ n ~  cao xky d w g  t6i da: 3 t h g .  

He s6 su dpng dit: 11,5. 

- Thwung mgi - djch vu: ~8 tri doc tuy& dubng LC Thi R i h g  va LC V& 
Khuong, dien tich khokng 4,46ha 

Mat do x2y dmg t6i da: 40%. 

~ h n i  cao x2y d m g  t6i da: 15 t a g .  

. H+ s6 sli dung dit: 14. 

- Y t i :  dien tich 5,67ha; Ngoii ra, trong qu5 trinh cki tao chinh trang d6 thi, cin xky 
dmg  tram y t i  xen chi trong khu d h  cu v6i dien tich 500m2/trgn 

M$t dij x5y dung t6i da: 30 %. 

 in^ cao xly d w g  t6i da: 15 ting. 

~e s6 sir dung dit: ~ , 5 .  
- Ca'c c6ng trinh hdnh chinh : dien tich khoing O,35ha. 

Met 66 xgy dwg t8i da: 30%. 

~ i n g  cao xiiy dmg  t6i da: 3 ting. 

He s6 sir dung dit: a. 
5.3. ~ h t  cbng viCn cfy xanh: 



Trong khu dtin cu c6 57,15ha dit danh phit tri&n c2y xanh trong do: 

+ Cic c6ng vi&n - TDTT tep trung cho toan khu quy hoach. 

+ Trong khu d b  cu sE td c h k  cac w h  hoa nghi ngai va trang c2y xanh doc 
cic tqlc dubng. 

+ Doc cac sdng , rach hinh t h h h  n h k g  rnang xanh nhim bio ve bb- rach k&t 
hqp cdng vi&n c5nh quan va tao tinh my quan cho khu 6. 

6. ~8 chirc kh6ng gian ki&n t r ~ c  ciinhquan vB thi&t k& d8 thi: 

6.1. ~8 chirc kh6ng gian ki&n tr"c ciinh quan: 
- Tai cic khu d h  cu dugc x ic  4th lh hien h h  c h i d  trang thuc hien the0 

cic quy djnh q u h  19 ki&n tnk  ccha chp t h h  quy&n; nhl 6 thuac cic nhbrn, khu nhh 
c6 quy hoach chi tiit xfiy dgng tjr 1e 11500 thgc hien theo quy hoach chi tiit dugc 
duyet hosc the0 quy chi quin 19 ki&n t ~ c  tip 2 dugc cip t h h  quy& phC duyet. 

- V& chi& cao xtiy dgng cdng trinh: thuc hien the0 ~ u ~ & t  djnh s8 
100/2003/QD-UBND ngiy 201612003 cua UBND t h h h  ph8 v& qui djnh cic b& mat 
h q  ch& c h u h g  ngai vet ccha s ib bay T h  Sun Nhit. Thy the0 djnh h u h g  phat tri&n 
kh6ng gian the0 thi&t k& d6 t k  tai timg khu vuc, timg tuy&n dubng va timg dja 
di&m s& dugc ccr quan quin 19 c6 thim quy&n xem xCt cg th&. 

6.2. Thi&t k6 d8 thj: 

- Djnh h u h g  vB l@p thi&t k& dd thj doc tuy&n d u h g  ( t ~ c  dong luc thumg 
mai djch w) va cic khu w c  sau: 

+ D u h g  L& V5n Khumg. 
+ Dubng L& Thj Ri&ng. 
- D6i v6i cac loai nhi liCn kd trong cic khu 6 hien h k ~ ,  cic chi ti&u quy hoach 

ki&n tnic duac xic djnh the0 cic quy djnh v& quin 19 kidn tnic d6 thj hi$n hanh. 

7. Quy hoach giao th6ng: 

- Quy hoach giao th6ng ca bin bim the0 mang luai dubng hien hkl. 

+ Dubng LC V5n Khumg, D23 c6 la gitri 40m, vai met cit ngang (1 - 1): 
lbng d u h g  rang 23m, he ph6 2 x 8,5m. 

+ D u h g  L& ~ h j  Rieng, D9, 3313, D16, D26 c6 10 gitri 30m, v6i m$t cit 
ngang (2 - 2): lbng CtUhg rang 15m, hb ph6 2 x 7,5m. 

+ Dubng Dl  1 c6 10 giiri 18m, v6i rnst cit ngang (3 - 3): long dubng r6ng 
10,5m, he ph8 2 x 3,75m. 

+ Dubng Dl,  D5, D18, D19, D21, D25, D32 c6 16 gibi 20m, v6i mat cht 
ngang (4 - 4): lbng d u h g  rang 10,5m, hi: phh 2 x 4,75m. 

+ D u h g  D15, D27, D36 c6 10 gi6i 16m, vCri m$t cht ngang (5 - 5): long 
dubng rang 8m, hb phh 2 x 4m. 

+ DubngD2, D4,D6, D7,D8, 010, D12,D14,017,D20, D22, D24,028, 
D29, D30, D31, D33, D34, D35, 037,  D38 c6 la giai 12m, v6i rnst cit ngang (6 - 
6): lbng d u h g  rang 7m, hb ph8 2 x 2,5m. 



- f36i vbi dubng cc6 I i j  gibi nh6 lion 12in tlnuijc quy hoach htm, quin 19 the0 
~ u ~ & t  djnh sa 88/2007/QD-UBND ngiy 04/07/2007 clia UBND thin11 p116 v& viec 
ban hinh quy djnln v& 18 gibi v i  quin 19 du6ng h6in trong cic khu dln c ~ r  hien hiiu 
thuijc dia bill than11 p116 d& x i c  djnh cu th& 

8. C i c  nGi dung lthjc khi thyc hien dB i n  di&u chin11 quy hoacl~ chi tikt @ I! 
112000 ( p l ~ h  quy hoach kikn trlic vit giao th6ng): 

- V6i qui 1n6 d ln  s6 clia d8 i n  18 35.000 ngubi 6n dinh nCn v& llu dii, d& 
c T B ~  bio cl11 d6i c i c  chi tiCu sir dung dit  ha ting xZ hiji vA ha t i l lg  Icy tlnu$t phi1 hqp 
quy hoach chung qu$n 12, ki&m soit v i  khang ch& qui m6 d ln  s6 trong pham vi d8 
i n  (cic dcr i n  phit trig11 nha 5 cin uu tiCn t i i  dinh cu tai ~118). £)Ang thbi, t$p ttruing 
cl~inh trang tai c i c  khu -vuc nlni b lup xup, xu6ng chp, thay d6i m6 hinh 6, nlng 
ting cao, giim met dij x ly  dung nh%n tao thCrn quy dlt  c6ng trinh c6ng cijng plnlic 
1qi x5 hiji, ming xanh v l  kh6ng gian mb trong dB thi. 

- Hanh lang an toan dien dugc tinh tu d ly  bia clia duhng dien hien hCru theo 
quy dinh nginh dien. 

- Hing lang bio ve kCnln, rach quin lf the0 phln ckp va c ic  quy djnh hien 
lninh, ranh gibi ihy the0 mCp bb cao hi$n trang. 

- Ranh quy lnoach c ic  c8ng trinh hien hcu inhu t6n giao, giio duc ... m i  kh6ng 
co 16 gibi dubng ph%l ldlu chirc nang thi ranh quy lnoach l i  ranh sfr dung dht hien 
hiiu clia c i c  c6ng trinh 66. 

- Cic  chi ti&u quy hoach -lci&n tr i~c clia c i c  6 p116 l i  c i c  chi tiCu chung mang 
tinh djnh hubng, ldli x l y  dung c ic  c6ng trinh d in  thng 16 dht cu th&, c i c  chi ti&u 
quy hoach -ki&in tnic, vat goc giao lij... duqc x i c  djnh theo Quy chuin, tiCu chu& 
xfty dung hien hinh. 

- £)kt c6 chuc nang h8n hgp 1 i  loai dht co mat hoac nhi&u chirc nZng buqc phCp 
xiiy dung trCn m6i khu dkt n l n h  mpc dich tao thCm quy dht c6ng trinh djch 86 
thj, han chk mb rijng dien tich dht s in  xuht c6ng nghiep hien hiiu xen c i i  trong khu 
d2n cu. hien hih ,  khuykn khich c i c  xi nghiep s in  xuht chuy&n d8i inuc dich sli dung 
dht khic v i  di dbi ra ngoii tuy$n giao th6ng vinh dai 3 clia Thinh ph6. 

- Niji dung ~ u ~ & t  djnh niy chi phC duyet phin quy hoach ki&n tr6c v i  giao 
tlnBng, chli diu tu v i  don vj tu vhn tikp tuc thqc hien l$p quy hoach ha ting ky thu$t 
d k n  bio kit  n6i viri he thang ha ting kc7 thu$t d6 thj trong khu vuc the0 quy djnh 
tai Nghi djnh 08/2005/ND-CP ngiy 24/01/2005 c6a Chinh phli v& quy hoach xiiy 
dung. 

~ i & u  2. ~ u ~ & t  dinh n iy  phh& duyet ki.m B i n  d8 vi tri v i  gibi han ldlu dht; Bin 
88 hien trgng lti&n trfic chin quan, banh g i i  dkt xiiy dpng v i  he thang ha ting ky 
tlnu$t ngiy 03/03/2008; Bin d8 quy hoacl~ t8ng Inat bing sfr dung dht; BBin d8 t8 
chirc kh611g gian ki&n tr6c cinh quan; Bin d8 quy hoach c611g trinln ha ting It7 tlnu$t 
giao th6ng ngay 22/07/2008 h.oing d8 An di&u cl~inln quy lnoacl~ chi ti&t xly  dying dB 
thi ty It 112000 lthu dLn cu. phlrbng Thiri An (lthu 2), qu$n 12 do C6ng ty c8 phin 
tu. vhn quy lnoach v i  x ly  dung - CPC l$p, d5 d~rgc  S6 Quy hoacln - ~ i & n  tnic d611g 
~ A L I  thim djnh v i  uy ban nh5n d5n qu$n 12 phh& duyet. Q L I ~ & ~  djnh n iy  c6 hieu lyc 
I<& th ngay I j va thay th& ~ u ~ & t  djnh s6 13529/I<TS.T.Q13 ngiy 0811 111999 c i ~ a  



Kikn trfic su Tm6ng Thinh ph6 v i  duyet Quy hoach chi ti&t sir 
chirc n k g  3 ming quin 1f d6 thj) khu d b  cu phubng Thai An, qu$n 12. 

~ i a u  3. Chinh van phbng Hei dang nhin d b  - uy ban n h b  din, ~ r u b n g  
phbng Q d n  19 d6 thi, Giim d6c Ban Quin 19 du h kllu vvc qu$n 12, Tm6ng 
phbng Tii chinh - K& hoach, Tm6ng phbng Tii nguyzn - M6i tmbng, Chin11 
Than11 tra xiy dung, C h h h  Thanh tra qu$n, Chli tjch UBND phubng Thai An, 
Giim d6c C6ng ty c6 p h ~ ~  tu vhn quy hoach v i  xiy d w  - CPC v i  cic don vi, c i  
nh2n lien quan chju trich nhiem thi hinh ~ u ~ & t  djnh niy.1. 

Nui r~h@n: 
- Nhu di&u 3; TM. UY BAN NHAN DAN 
- UBND TP: "d& bio d o " ;  
- S5 QH - KT, TN-MT, XD, KH&DT; 
- Kho bac Nhi nubc Thinh ph8; 
- Vien QHXD TP; 
- TT.Quan by; 

/ 
- lT.HDND quan; 
- 7T.UBNDQ: CT, PCTIDT; 
- UBMTTQ quan; 
- VP.HDND-UBND quan: C,PVP/TH, Dgng VSin Dirc 
- Luu VT. +++' Chhg thuc b in  sao dung vdi ban c h l h  

;d chhg  thgc ............. h,Ga .............. 
J ,  C 

&yen so: .......................... b ............... W B S  

NAY: 1 3 -10- 2009 

p. CHSI TlCH UBND P . T A N T H ~  HISP 




