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THAW PHO H 6  CHI MINH CONG HOA fi HOI CHU N G H ~ A  VIET NAM 

UY BAN N H ~ N  ~h Q U O  12 Dijc l$p - Tu do - Hanh phuc 

~ 6 :  6 ~ 7  /QD-UBND-DT Qudn 12, ngby24 thdtz&n6m 2008. 

QUYET DINH 
V/v phi? duyet nQi dung quy holch kiin trlic vh giao th6ng ciia d6 i n  diiu 

chinh quy hoach chi tiit x5y dyng d6 thi tf I t  112000 khu dln cw phwbng Tin  
ThcX Hiep (khu I ) ,  qu$n 12. 

UY BAN NHAN DAN QUAN 12 

CZn ccir LuQt ~6 chirc HGi d6ng nh2n d h  vh uy ban nhk d2n ngiy 
2611 112003; 

CZn cir Lust X2y d w g  ngiy 2611 112003; 

CZn ch Quy chuin, Ti&u chukn X2y d w g  Vict Nam; 

C5n ccli- Nghi djnh 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 clia Chinh phli v& quy 
hoach x2y d y g ;  

C5n ch Quykt dinh s6 21/2005/QD-BXD ngiy 22/07/2005 clia Be xiy d g g  
v& ban hinh he thang lijr hi& bin v& trong cbc d6 i n  quy hoach xdy d y g ;  

C5n ccir Quy&t djnh 03/2008/QD-BXD ngiy 31/3/2008 clia Be Xdy d y g  v& 
vicc ban hhnh quy ctjnh nGi dung th& hi$n bin vE, thuy&t rninh d6i vtri nhiem vu v i  
d6 i n  quy hoach chi ti&t xdy d y g ;  

Can ch ThBng tu s6 07/2008/TT-BXD ngiy 07/04/2008 clia BG x2y d y g  
hutmg d2n lep, thkm djnh, ph& duyet quy iloach x2y dkmg; 

Can ch Quy&t djnh s6 78/QD-UB-QLDT ngay 06/01/1999 clia uy ban nh2n 
d2n Thinh ph6 v& vi$c ph& duyet quy hoach chung clia quQn 12; 

C?in ck Chi thi s6 30/2003/CT-UB ngiy 24/12/2003 ciia uy ban nhdn dA 
Thinh ph6 v$ gi6i quykt mgt s6 vin d& nhi, d i t  trong khu vuc c6 quy hoach chi t 
v i  qu6n 19 thy  hien quy hoach chi ti&; 

C5n ch Quy&t djnh s6 137/2005/QD-UBND ngiy 02/8/2005 clia uy b 
nhdn dLn thhnh ph6 v& thkm quy&n thim djnh, phi3 duyet nhicm vu, ct6 i n  q 
hoach chi tikt x2y dung d6 thj vh quy hoach x2y dgng diim d2n cu n6ng thBn; 

C5n C<T Quy&t djnh s6 2534lQD-UBND ngiy 11/06/2007 clia uy ban nh2n 
d2n Thinh ph6 v$ viec phi duyet nhiem VLI diku chinh quy hoach chung quQn 12; . 

Can c13 Quy&t djnh s6 996IQD-UBND ngiy 23/11/2006 clia uy ban nhdn 
d2n Qu$n 12 ph& duyet nhiem vu di&u chinh quy hoach chi ti&t x2y d ~ m g  tjr 1$ 
112000 khu d2n cu p h ~ ~ o n g  T b  Th6i Hiep (khu I), quQn 12; 

Can cir Quy&t djnh s6 5lYQD-UBND ngiy 1911 112008 clia uy ban nh2n 
d2n QuQn 12 v/v ph& duyet b6 sung rihiem vu thi&t k& phin ha ting 1 ~ 7  thu$t clia 86 



i n  di&u chinh quy hoach chi tiit xby d g g  d6 thj @1$ 112.000 khu d2n cu p h u h g  
T2n ThCri Hiep (khu I), qu$n 12; 

C8n cu cBng v8n s6 4008KQTD-SQHKT ngiy 12/11/2008 cfia Sb Quy 
hoach - Ki&n tnic v& kit qul thim djnh d6 i n  di&u chinh quy hoach chi tikt x2y 
d g g  66 thi @ 1$ 112000 (phin quy hoach ki6n tnic vh giao th6ng) khu d2n cu 
p h u h g  Tan ThCri Hiep (khu I) - qu$n 12; 

XCt d& nghi clia T n r h g  phbng Q u h  19 d6 thi tai tb. trinh S $ ~ ~ ~ / T T ~ - Q L D T  
ngiy2/12/2008 va clia G i h  d6c Ban Q u h  19 du i n  khu vyc q u b  12 tai tb. trinh s6 
721lTTr-QLDA ngiy 22/12/2008 v& vi$c phC duyet d6 in diku chinh quy hoach chi 
tiit x2y dmg  d6 thj @ I$ 112000 khu d h  cu phirbng T2n ThCri Hi$p (khu 1)- qu$n 
12, 

Di&u 1. Nay phC duyet phin quy hoach ki&n tnic v i  giao thbng cfia d6 hn di&u 
chinh quy hoach chi ti&t xfiy d p g  d6 thj tjlle 112000 khu d h  cu p h u h g  Tbn Th6i 
Hiep (khu 1); tCn cii cfia d6 i n  118 Quy hoach chi ti&t khu nhl b p h u h g  T2n ThCri 
Hi$p, qu$n 12; vbi cic nQi dung nhu sau: 

1. Vi tri, quy m6 vB gi&i han pham vi quy hoach: 

- Quy m6 khu KC quy hoach: 153,4 ha. 

- Vi tri v?i gibi han pham vi quy hoach: 
Phia D6ng: giip p h u h g  Thbi An. 
Phia D6ng Nam: giip s6ng ~ & n  Thugng. 

Phia T2y, T2y Nam: giip ph& cbn lai phubng T h  Thbi Hi$p va phuhg  
D6ng Hung Thugn . 

. Phia D6ng B ~ C :  giip m6t ph& phuhgHiCp Thinh. 

2 .  Lf do va s~ c in  thikt phHi I$p dd Bn di&u chinh quy hoach: 

D6 i n  quy hoach chi tikt xby d w g  86 thj ti 1e 112000 khu d h  p h u h g  T h  
Thbi Hi$p (khu I), q u b  12 dZ duac Ki&n tnic su t n r h g  Thanh ph6 phi duyet tai 
~ u ~ h  dinh s6 15533lKTST-QH ngay 27/12/1999. Qua gin 10 n h  thuc hien c6 
nhi&u di&m kh6ng cbn- phc h q  vbi thuc ti ,  do t6c do dB 'thj h6a dign ra nhanh 
chdng d2i thu hht nhi&u dbn cu tir cic dja phumg khic din 1 h  gn sinh s6ng, 19m ,. 

thay d6i c h  tnic kinh t i  - xZ hQi v i  cic chi tiCu ca ciu sir dung dit  cfia t o h  qu$n. 
B&n canh d6, viec khai thic sir dung quy dit tai cic khu vuc c8i tao chinh trang d6 
thj chua dat hi& qul mong mu&. Do d6, khu vuc phuhg  T2n Thbi HiCp, qhan 12 
tin phli ti&n hinh nghign ciru di&u chinh quy hoach chi ti& x2y d p g  cho phh hqp 
vai dinh h u h g  phit triin kinh t i  xZ hai cfia Quan v i  Thinh 

3. M!C ti&u c6a a6 Bn diiu ehinh quy hoach: 
- Xic dinh ca ciu p h h  khu chuc n8ng, quy dit d h h  cho diu tu x2y d p g  khu 

d h  cu, cbc cBng trinh h i  ting @ thu$t phh h q  vbi quy hoach chung, the0 djnh 
h u h g  phit tri&n kinh t& xZ hai clia qugn 12 v l  b 6 n g  chi cic chi ti2u quy hoach sli 
dung bit lim ca sb cho vi$c tri&n khai cac d= i n  diu tu xby dyng cu th&. 



- Lirn co sb phip 14; phuc .c?l cbng tPc q u h  14; d6 thj v i  t b c  hien kk hoach sir 
dung dit phc h q  v& quy hoach, tHng hi& qu8 sir dung dit, thu hlit dhu tu trong 
khu w c  v i  trCn dia bAn qu$n 12 . 

- Tao diku ki$n b tat, thoi m5n cic yCu chu chit llugng v& khbng gian ki$n 
tnic, m6i trubng db thj vB digu ki$n v i  ca sb ha t h g .  

- Ciin d8i cic ti& c h u h  quy phqn c6 th& i p  dung cho khu vjrc trCn ca sb djnh 
h u h g  quy hoach chung qu$n 12 v i  di&u kign hien trang sir dung dit hien nay. 

4. Ca cku sir dung dht vB chi ti6u quy hoach-ki&n trlic: 
. .  . . .~ 

4.1. Ca cku sir dgng dht: 
- Dit d2n dung: 1 19,5 14 ha, trong d6: 

+ D6t 6: 56,291ha - chi&m tir 1$36,7% dign tich khu quy hoach. 
+ Dit cbng trinh cbng cang: 7,963ha - chiim t); lg 5,19% dign tich khu quy 

'hoach. 
+ D6t c2y xanh - th& duc th; thao: 22,286ha - chi&m i+ 1e 14,53% di$n tich 

khu quy hoach. 

+ Dht giao thbng d6i nai: 32,974ha - dhiim tf I$ 21,50% di$n tich khu quy 
hoach. 

- Dit  ngoii d2n d y g :  33,886ha, trong d6: 
+ D6t cbng nghigp: 8,17ha - chiim tjr lg 5,33% dien tich khu quy hoach.. 
+ D6t ao hha s6ng rach: 7,6ha - chi$m t); 1$ 4,95% di$n tich khu quy hoach. 
+ Dit t6n giao: 0,916ha - chiim 1$0,6% dien tich khu quy hoach. 
+ Dit giao thbng d8i ngoai: 17,2ha - chikm tq lg 11,21% di$n tich khu quy 

hoach. 

4.2. Chi ti8u quy hoach ki&n trlic: 

- Quy mb d2n s8 du kiin : 15.000 ngubi. 

- M$t do x2y dmg  tmng binh : 35 - 40%. 

- T h g  cao x2y dmg  thip nhit : 01 ting. 

- Ting cao x2y dmg  cao nhit : 15 t h g .  

- Chi tiCu dit  d2n dung : 79,7 m2/ngubi. 

+ Chi tiCu dit 5 : 37,5m2/ngubi. 

+ Chi tiCu dit cbng trinh cbng tang :5,3m2/ngubi 

(trong d6 ha t b g  xH hai: giio duc, y t i )  : 3,9m2/ngubi , 
+ Chi tieu dht c2y xanh : 14,2m2/ngub.i (c2y xanh cach ly . 

tinh 50% chi ti&). 

: 23,0m2/ngubi (khang tinh giao . . + Chi tiCu dht giao thbng 
th6ng dBi ngoai). 

5. ~6 cgc phBn khu ch6c nHng: : 

5.1- Khu 5: 
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~ 6 i  v6i cic khu nhi Cr hien h a ,  du ki&n cbi tao mCr r6ng cic  tuy&n d u h g  v l  
ti& hinh song song v6i viec n2ng tip he th6ng ha t h g  ky thu$t. CSc khu dit trapg 
chrra c6 ha ting ky thugt du ki&n sE x2y khu d2n cu 1n6i the0 dling ti& c h u b  clia 
me,t khu 6 hien dai d6ng ba ha ting d6 thj, cic v u h  hoa cgy xanh tao lchohng 
kh6ng gian thoing mit. 
5.2- Khu c8ng trinh c8ng tang: ~6 tri 7,963 ha dht cho nhu ciu x2y dvng cic 
c6ng trinh cbng cang. 

- ~ d t  giko dgc: 4,978ha, p h h  b6 diu tr&n toin khu vvc dk dim bio nhu ciu 
phuc vu t6i thi&u cho khu 6. 

+ Trubng mhn non, ti&u hoc: dign tich khoing 2,814ha (4 ca  sh) 

M$t da x2y dd--g t6i da: 3 5%. 

 in^ cao x2y dgng t& da: 3 t h g  ( t b g  thir 3 khbng b6 tri lbp hoc). 
~e ~6 sir dung dit: 11,s. 

+ Trulmg trung hoc: dien tich lhoing 2,164ha (2 ca s6) 
M$t do x2y dung t6i da: 35%. 

 in^ cao xby dyng t6i da: 3 ting. 
- 

He s6 sir dung dht: 4 , 5 .  

- k t  tlzu.o.ng rnai dich vg: Metro Hiep Phli tgi nlit giao thbng ~ u b c  10 1A - 
L& VZn Khuang (dien tich 2,46ha). 

M$t d+ x2y d w g  t6i da: 40%. 

~h~ cao x2y dung tbi da: 5 t b g .  

He sb sir dung dit: S ,O.  

- ~ d t  t i :  X2y d m g  tryn y t i  xen cii trong .khu d2n crr v6i dien tich 900m2/tram 
lhy tu dit h6n h p .  Ngohi ra trong quh trinh cii tao chinh trang d6 thj, c3n x2y dung 
tram y tk xen cii trong khu d2!: cu v6i dign tich 5001n~/tram 

M$t do xby d w  tbi da: 40%. 

~ k n ~  cao x2y dung ti i  da: 5 t h g .  

~e ~6 S~ dung dit: a , o .  
 kt hank clzinh: dien tich khoing 0,435ha. 

Vet de x2y dung t6i ba: 40%. 

 in^ cao xgy dqng t6 da: 5 tang. 

He s6 sir dung dit: S , O .  

5.3- Khu cdng vi@n ciiy xanh: 
Tlong khu quy hoach c6 22,28611a dht dinh phit ttri&n c2y xanh, trong d6: 

+ Cic ming cay xanh t$p trung ti5 chirc cBng viin - th& duc th& thao cho toan 
khu quy hoach. 

 en k6 trong khu d b  s6 hinh thinh cic vuun hoa c6ng cang v i  cic cby 
xanh t r h g  doc cic tiuc d u h g  nllim tao cinh cluan thoing mit cho lchu 6. 



+ C2y xanh cBnh quan ven s6ng Vim ThuGt, c2y xanh cich ly an toin doc 
h h h  lang an toin dien cao thk. 

5.4; Khu c6ng nghiep: 
Bao g6m cic  ca s6  c6ng nghiep - ti& thfi c6ng nghiep (dien tich 8,7ha) 

' kh6ng 6 nhizm. 

6.  T; chirc kh6ng gian kiin tr6c cinh quan v i  thiit kb d6 thj: 

6.1. ~6 chirc kh6ng gian kikn tr6c cinh quan: 
- Tai cic  khu din cu duac xic djnh 1 i  hien h h  chinh trang thuc hien the0 

cic  qui djnh q u h  19 ki&n tnic cfia cAp thim quy&n; cic  khu nhi  tr thuac nh6m, khu 
nh i  6 c6 quy hoach chi ti&t x2y dpng g le 11500 thuc hien the0 quy hoach chi ti&t 
duuc duyet ho$c theo quy ch& q u h  1f ki&n t s f ~  cAp 2 duuc cAp thim quy&n phE 
duyet. 

- V& chi& cao x2y dpng c6ng trinh: cin l m  9 thuc hien the0 Quyk&t djnh s6 
10012003lQD-UBND ngiy 201612003 cfia UBND t h h h  ph6 v& qui djnh cic b& mat 
h g ~  ch& chudrng ngai v$t cfia s h  bay Tin Son NhAt. Thy theo djnh hudrng phit trign 
kh6ng gian theo thi&t kk& d6 thj tG timg khu PC, timg tuy&n d u h g  v i  timg dja 
di&m s& duac cu quan q u h  19 c6 t h h  quy&n xem x6t cp th8. 

Djnh hudrng v i  lap thi&t kk& d6 thj doc tuy&n d u h g  ( twc dang luc thuang 
mai djch F) v i  c ic  khu PC sau: 

+ ~ u y & n  d u h g  L6 V2m Khuang. 

+ T q c  d u h g  Qu6c la 1A. 

+ Khu vuc xung quanh nut giao Ng5 ~ L T  T h  Thtri Hiep 

7. Quy hoach he thang ha t&ng ky thuijt (giao th6ng): 

- Phuang in quy hoach giao th6ng ca  bin theo mang lu6i d u h g  hien h h .  

+ Qu6c la 1A c6 la gitri 120m, vtri mat cct ngang (7-7): lbng d u h g  rang 
97m, hi: ph6 2 x 1 1,5m. 

+ D u h g  LE V2m Khuang c6 la gitri 40m, vtri mgt cct ngang (6-6): lbng 
d u h g  rang 26m, hi: ph6 2 x 7m. 

+ D u h g  ~ ~ u y z n  V k  Qui, D7 c6 10 gitri ?Om, vtri mat c i t  ngang (5-5): 
lbng d u h g  reng 15m, hi: ph6 2 x 7,5m. 

+ D u h g  Dl ,  D10, D17, Dl5  c6 la gitri 25m, vtri mat cct ngang (4-4): lbng 
d u h g  rang 15m, hi: ph6 2 x 5,Om. 

+ Du&g D28 c6 16 gitri 24m, vtri mat cct nngang (4'-4'): lbng d u h g  rang . 
15m, he ph6 2 x 4,5m. 

+ D u h g  D24, D23, D27, D31 c6 la gitri 20m, vtri. mgt cit  ngang (3-3): 
lbng d u h g  reng 10,5m, hi: ph6 2 x 4,75m. 

+ D u h g  D20, D26 c6 10 gi6i 16m, vtri mat cct ngang (2-2): lbng 8 u h g  
rang am, he ph6 2 x 4m. 



+ DubngD3,D5,DG,D8,D9,D11,D12,D21,D22,D25,D30,D19,D14 
c6 la gibi 12111, vbi inat cit ngang (1-1): lbng duirng rang Tin, hi: p l~6  2 x 2,5111. 

- Bin ltinh 1ch6ng ch& nut giao th6ng T2n Thbi Hiep lh 150in t8 chbc d i  quin 
19 trong thbi giail chua c6 thikt k& chi ti&t cu th&. 

- ~ 6 i  vbi ctubilg c6 la gibi nh6 hcrn 121n t l lu~c  quy l~oach 116in, quin 19 theo 
Quy&t djnh s6 88/2007/QD-UBND ngay 04/07/2007 cua UBND t11&111 p l ~ 6  v& viec. 
ban hanh quy djnh v& 16 gibi v i  q u h  19 dubng h&in trong cic khu diin cu hien hiTu 
tl~uac dja bin thi1111 pl~6. 

8. CBc nai du l~g  ItllBc i d ~ i  thyc hien d6 Bn ai&u cllinll quy hoach chi ti&t @ It 
112000 @h&n quy ho+ch iti6n trlic vB giao th6ng): 

-- V& qui iil6 d2n s6: v6i qui in6 d2n s6 cua d8 i n  18 15.000 nguai nCn v& ldu 
dii, d& dim bao c b  d6i cic chi tiCu sli dung dbt ha t h g  xZ hai v i  ha ting ky thu$t 
pllh hqp quy hoac,~ chung qu$n 12, cin ki&m soit vikh6ng ch& qui in6 d b  s6 
trong pliam vi d8 i n  (c6c du in phit tri&n nhi 6 c h  uu tiCn t i i  djnh cu tai ch8). 
D6ng thbi, t$p tiung chinh trang tai c6c khu vyc nhi  6 lup xup, xu6ng cbp, thay d8i 
m6 hinh 6, n5ng t h g  cao, g i h  inst 86 xdy d p q  nhim tao them quy dht cBng trinh 
c6ng cang phuc lqi x2 hai, ming xanh vA kh6ng gian m6 trong 66 thj. 

- Hhnh lang an toin dien duac tinh tir d2y bbia cua dubng dien hien htiu the0 
quy djnh nginh dien. 

- Hing lang bio ve kCnh, racll quin 19 theo phdn chp v i  cic quy djnh hien 
h.in11, ranh giai lby theo mCp bir cao hien t rvg .  

- Ran11 quy lloach c8c c6ng trinh hien hfiu nhu ten giio, giio duc.:.inti kh6ng 
c6 16 gibi d u h g  phln khu chirc n5ng thi ranh quy hoach 18 ranh sG dung dAt hien 
htiu cua cic  c6ng trinh 86. 

- Cic chi tiCu quy hoach .- ki&n tnic cua cic 6 phh la cic  chi ti&u chung mang 
tinh djnh huinlg, lchi xiiy d m  c5c c6ng trinh d&n timg 16 dbt cu th&, cic chi tiCu 
quy hoach - ki&n true, vat g6c giao 16 ... duac xac djnh theo Quy chuin, tiCu chub 
:tdy d m g  hien hinh. 

- Dbt c6 chuc n5ng h6n h q  la loai dit c6 mat hogc nhi&u chuc n a g  duac phCp 
xdy dung trCn m6i khu dbt nhim inuc dich tao them quy dbt c6ng trinh djch vu dB 
thj, han chi m6 rang dien tich dbt sin xubt c6ng nghiep hien lltiu xen cii trong lthu 
d5n cu hien hfiu, khuyh khich cic  xi nghiep sin xubt chuy&n d8i inuc dich s i ~  dung 
dbt khic v i  di dbi ra ngoii tuy&ngiao th6ng vinh dai 3 c6a Thinh ph6. 

- Nai dung Quy&t djnh nhy chi phC duyet p l~ in  quy hoach ki&n ti<c v i  giao 
thbng, chu diu tu va do:? vi tu vhn tikp tuc thyc hien l$p quy hoach ha ting ky thu$t 
diin bio ki t  n6i vbi he thhng ha ting ky thu$t d6 thj trong lthu vyc theo quy diilh 
tai Nghj djnh 08/2005/ND-CP ngiy 24/01/2005 c i~a  Chinh ph6 v& quy hoach x2y 
dyng. 

~ i & u  2. Quy&t din11 nay phC duy$tki:~n Bin 68 vj tri gibi ban, Bin dB din11 g i i  
hien trang lcikn tri~c cinh quan he th6ng ha tillg ky thugt v l  quy dbt xdy dung, Bin 
d8 quy hoacl~ lcikn tl.i~c: can11 quail, Ban d6 quy hoqch s13 clgilgdht, Bin d6 quy 
hoach giao thdng v i  chi gibi dub11g 86 ngiy 03/9/2008 trong dB i n  diiu chin11 quy 
hoach chi tikt xiiy dyng d6 th/ ty 1e 112000 lcl~u din cu phubng Tiill Thai Hiep (Idlu 
I), q u b  12 do C6ng ty TNHH tu vin diu tu xtiy dung Sii Than11 lgp, dB duac Sh 



Quy hoach - Ki6n tri~c d6ng diu th&n dinh v i  uy ban n h h  d h  qu$n 12 phE duyet. 
Quy6t dinh nay c6 hi$u luc kg tllr ngay l@ v i  thay th6 Quy&t dinh s6 15533fKTST- 
QH ngiy 27/12/1999 clia ~ i 6 n  tnic su Tnrbng Thanh ph6 v& ph2 d,uyet Quy hoach 
chi ti6t khu nhi b p h u h g  T2n Th6i Hi$p, qu& 12. 

~ i & u  3. C h h h  v k  phhbg H6i dang n h h  d h  - uy ban nh2n d h ,  TnrCmg 
phbng Q u h  19 88 thi, Giim d6c Ban Q u h  19 du in khu vuc qu&~ 12, Tnrbng 
phbng Tii  chinh - K$ hoach, Tnrbng phbng Tii  nguyen - Mbi tn rhg ,  Chinh 
Thanh tra x2y d q g ,  Ch&h Thanh tra qu$n, Chli tjch UBND p h u h g  T h  Th6i 
Hicp, Giim d6c Cbng ty TNHH tu vin diu tu x2y d m g  Sii  Thinh v i  cic d m  vi, 
cB n h h  lien quan chiu trich nhiem thi h h h  Quy& d@ niy.1. 

Noi  nhgn: 
- Nhu di&u 3; 
- UBND TP (a& bio cio); 
- Sb TN-MT, QH -KT, XD, KH&DT ; 
- Kho bac Nhh nu& T h M  phhg; 
- Vign QHXD TP; 
- TT.Qu$n liy; 
- T T . m  qu&; 
- TT.UBNDQ: CT, PCTIDT; ,; 
- UBMT TQ qucn; 
- VP.HDM)-UBND qu8n: c,pvpfC@ng lhgc b i n  sao dung vd p 8 T 9  - LUU VT. S6 thgc .......................... ..........--- 
aPI .. d Quyen so: ........................ 5 .............. SCTlBS 
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