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.f 6 THANH'PHO HO CHI MINH CS)NG H ~ A  ,a HS)I C H ~ J  

6~ BAN NH.&N D ~ J  Qua 12 DGc l$p - TF do - H 

s&: 62'3 IQD-UBND-DT Qugn 12, nghj" thin& nGm 2008. 

QUYET DINH 
Vlv ph& duyet ph&n quy hoach ki6n trlic vB giao thbng ctia d& An diiu chinh 
quy hoach chi ti6t x5y d y g  d8 thj t j ~  I+ 112000 khu diin cu p h u h g  Dbng 

Hung Thu4n (khu 2), qu+n 12. 

BAN NEL&N DAN QUAN 12 

U. ' CZn cu Lu$t TA chuc H6i d8ng nh2n din v i  uy ban nh2n din ngiy 
2611 112003; 

CBn cu Lu$t X2y dung ngiy 2611 112003; 

CZn cu Quy chuin, Ti& c h u b  X2y dpng Viet Nam; 

CZn cu Nghi djnh 08/2005/ND-CP ngiy 24/01/2005 cda Chinh phd v& quy 
hoach x2y d~mg; I 

CZn cir ~ u ~ & t  dinh s6 21/2005/QD-BXD ngiy 22/07/2005 clia Be x2y d m g  
v& ban h inh  he thang kq hi& bin vv& trong cic d8 i n  quy hoqch x2y dpng; 

C5.n cu Quy& djnh 0312008lQD-BXD ngiy 3 1/3/2008 clia Be X2y dung v& 
viec ban h h h  quy djnh nei dung th& hien bin vv&, thuy&t minh d6i v6i nhiem vu va 
d8 i n  q ~ l y  hoqch chi ti&t x2y dpng; 

I 

C5n cu Thbng tu s6 07/2008/TT-BXD ngiy 07/04/2008 clia B6 x2y dpng 
h u h g  d h  l$p, thim dinh, ph& duyet quy hoach xiy dung; 

C5n cu Quy6t djnh s6 78lQD-UB-QLDT ngiy 06/01/1999 cda uy ban nh2n 
d5n T h h h  ph6.v& viec ph& duyet quy hoach chung clia qu$n 12; 

CZn cu Chi thi s6 30/2003/CT-UB ngiy 24/12/2003 clia uy ban nh2n d2n 
~ h &  ph6 v& giii quy&t mQt s6 vin d& h i ,  bit trong khu v ~ c  c6 quy hoach chi ti&t 
v i  quin 19 thuc hien quy hoach chi tiit; 

CZn cu Quy&t.dinh s6 137/2005/QD-UBND ngiy 02/8/2005 clia oy ban 
nh2n d2n t h h h  ph6 v& thim quy&n thim d i d ,  ph& duyet nhiem vu, d6 in quy 
hoach chi tiit x2y dpng 88 thi.vi quy hoach x2y dung diim d2n cu nbng th8n; 

CZn ck ~ u ~ & t  djnh s6 25341QD-UBND ngiy 11/06/2007 c6a uy ban nh2n' 
d2n Thinh ph6 v& viec ph& duy$t nhiern vu di&u chinh quy hoach chung q~l$n 12; 

Can ck Quyit djnh s6 ~ ~ ~ I Q D - U B N D - D T ' ~ ~ ~ ~  22/11/2007 c6a uy ban , 

nhin d2n Q L @ ~  12 v/v ph& duyet nhicm vg di&u chinh quy hoach chi ti&t x2y dcrng 
tq 1e 112000 khu d2n cu .phuhg  D6ng Hung Thu$n (khu 2), qi$n 12; 

Cfin inh ~ u ~ k t  djnh s6 521lQD-UBND-DT ngiy 19/11/2008 clia cy, ban 
nh2n d2n Qu$n 12: v/v ph& duyet b6 sung nhiem vu hikt k6 phin ha ting ky th~13t . 
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va quy mB din s i  clia 86 i n  dl& chinh quy hoach chi ti&t xiy dgng dB thj tjr 1e 
1/2.000 khu diin cu phubng DBng Hung Thu$n (khu 2), quen 12; 

CSin cir cdng v5n s6 4115KQTD-SQHKT ngay 21/11/2008 cca S5  Quy 
hoach - ~ i & n  tPLc vk k&t qub thim dinh d6 &n di&u chinh quy hoach chi tiit xby 
dung 86 thj t); 1$ 112000 @hhn quy hoach ki&n trlic v i  giao th8ng) khu din cu 
phubng Dbng Hung Thuen (khu 2) - quen 12; 

1 XCt d& nghi cca T n r h g  phbng Quin 19 86 thi tgi tb trinh s6 24 17lTTr-QLDT 
ngiy 19/12/2008 va clia Giim d6c Ban Quin lf du An khu w c  quen 12 tai tb trinh 
s6 698ITTr-QLDA ngiy 16/12/2008 v& viec phC duy$t d6 i n  di&u chinh quy hoach 
chi tikt xiy d g g  dB thi t); 1$ 112000 khu dbn cu p h u h g  DBng Hung Thu<n (khu 2 ), 
qusn 12, 

Di&u 1. Nay ph& duy$t phhn quy hoach ki&n tPLc v i  giao thbng clia d& i n  di&u 
chinh quy hoach chi tikt xiy d m g  db thi tj 1$ 112000 khu diin cu phubng DBng 
Hung Thugn (khu 2), qusnl2; ten cii clia d& An 118 Quy hogch chi ti&t sir dung dit  
khu d2n cu ti 1$ 112000 phubng DBng Hung Thuen (khu 11), quen 12; v6i cac n6i 
dung nhu sau: 

I 1. Vi tri, quy m6 v i  gi&i h ~ n  pham vi quy hoqch: 

I - Quy ma khu w c  quy hoach: 108,55 ha. 

- Vi tri vB gibi han pham vi quy hoach: 1 Phia D8ng B ~ C  giap dubng T8 Kf (Tinh 16 15). 

Phia DBng gihp kenh Tham Lumg. 

Phia Tiy Nam giAp d u h g  Tnrbng Chinh 

Phia T2y B ~ C  giip dubng Nguy$n V5n QUA va khu d2n cu phubng DGng 
Hung Thuen (khu 3). 

2. Lj7 do v i  s y  tin thi6t phi i  lijp a8 in di&u chinh quy hoach: 

D6 i n  quy hoach chi tikt xiy d w  dB thj ti l$ 112000 khu d5n cu phubng 
D6ng Hung Thuen (khu 2), quen 12 dL dugc ~ i & n  tPLc su tnrbng Thanh phC 
duy$t tai ~ u ~ & t  djnh s6 6842lKTS.T.QH ngiy 09/6/1999. Tuy nhien, qua 10 
n5im thuc hien c6 nhiku diim khBng cbn phh hqp v6i thvc ti,  do t6c de dB thj h6a 
dizn ra nhanh ch6ng 82 thu hilt nhi&u din cu tli. c ic  dja phumg khic din 1im 2n 
sinh sing, lam thay d i i  ciu tnic kinh t& - xti h6i v i  cic chi tieu ca ciu ssir dung dit 
clia toan quen. Ben canh do, vi$c khai thic sh ditng cluy dit tai ciic khu vuc cii  tao 
chinh trang dB thi chua dat hi@ qui mong muin. Do do, khu yrc phubng DBng 
Hung Thuen (khu 2), quen 12 tin phii tikn hanh nghiCn cfiu di&u chi& quy hoach 
chi tiit xby d m g  cho phG hop v6i djnh h ~ ~ t m g  phit tri&n kinh t& xL hai clia Quen v i  
Thanh ph6. 

3. Myc  ti&u cGa a8 in ai&u chinh quy hoach: 



- Muc tiCu c a b i n  cua d6 i n  la kh6ng xao tron l h  trong vi$c quy hoach nhrng 
v b  cii thi$n di&u ki$n sinh hoat cho nguai d2n. Cic nhbm d2n cu b6 tri hgp 19, 
m w g  lu6i c6ng trinh c6ng tang dim bao bAn kinh phuc vp, tao duyc my quan cho 
dB thj. 

- Xac djnh ca chu p h h  khu c h ~ c  n k g ,  qup dit  dhnh cho diu tu xgy d q g  khu 
d h  cu, cic c6ng trinh ha t a g  @ thu$t phh hqp v6i quy hoach chung, the0 djnh 
h u h g  phit triin kinh ti x5 h8i cua qu$n 12 v i  kh6ng ch& cac chi tiCu quy hoach sir 
dung dht lim ca sb  cho vi$c triin khai cic du in diu tu x2y dyng cu thi. 

- LBm ca sb  phap 19 phuc vl;l cdng tic q u h  ly dB thi va thqc hien k& hoach sir 
dung dit  phh hqp v6i quy hoach, t k g  hi$u qui  sir dung dht, thu hlit diu kr trong 
khu yrc  v i  trCn dja b h  qu$n 12. 

- Tao di&u ki$n 6 tat, tho6 m5n cc8c yCu chu chit luqng cao v& kh6ng gian ki&n 
tnic, m6i tnrbng d8 thj v i  di&u ki$n v& ca sb  ha t h g .  

- C2n d6i cic tiCu c h u h  quy phgn cb th& ap dung cho khu vqc tr&n ca  sb  dinh 
h u h g  quy hoach chung qu& 12 v i  di&u kien hign trang sir dung dht hi$n nay. 

4. Ccr c6u sir dgng d6t va chi ti&u quy hoach-kith trlic: 
4.1. Ccr chu sir dgng dht: 

- Dht d b  dung: 92,15 ha, trong db: 
+ Dht 6: 52,494ha - chi& t)i 1$ 48,36% dien tich khu quy hoach. 

. + ~ h t  c6ng trinh c6ng cang: 6,912ha - chi&m t)i 1$ 6,37% di$n tich khu quy 
hoach. 

+ Dht cgy xanh: 10,632ha - chi& t)i 1$ 9,79% di$n tich khu quy hoach. 

+ Dht giao th6ng d6i nai: 22,112ha - chi&m tj, 1$ 20,37% dien tich khu quy 
hoach. 

- Dit ngoii d2n dung: 16,4ha, trong db: 
+ Dit  t6n giiio: 4,13ha - chi&m @ 1$3,8% di$n tich khu quy hoach. 
+ ~ h t s 6 n ~  rach: 4,35ha - chi&m t)i 1$4,01% di$n tich khu quy hoach. 
+ Dit  qu6c phbng: 1,04ha - chi&m tj. 1$ 0,96% di$n tich khu quy hoach. 
+ Dht giao th8ng d6i ngoai: 5,07ha - chi& tj. 1$ 4,67% di$n, tich khu quy 

hoach. 

+ ~ u ~ & n  tip nu6c sach: 1,81ha - chi&m tj. 1$ 1,67% di$n tich khu quy 7 

hoach. * ,g 
4.2. Cic chi ti&u quy hoach - kiin trlic cg t h i  cim cic  khu chiYc nIing: 5 

- ~ 6 n ~  di$n tich dit  quy hoach : 108,55ha. a 
- Quy m6 diin s6 dq ki&n : 19'.000 nguai. 

- M$t 88 xgy dung : 30 - 35%. 

-  in^ cao x2y d q g  thip nhit : 01 ting. 

: - ~ i n g  cao x2y d q g  cao &it : 15 ting. 

- Chi ti&u di t  diin dung : 48,5 m2/nguai. 

+ Chi ti&u dit  b 
7 

: 27,6 m-lnguai. 



+ Chi ti&u dht cBng trinh cBng cgng : 3,6 rn2/ngubi, trong d6 dit ha tag\ 1 

xP hai ( g i b  duc, y t&, v5n hoi...): 2,88m2/nguiri. 

+ Chi tiCu &it cgy xanh : 5,6 m'lngubi. 

+ Chi tiCu dit giao thdng dhi nai : 11,6 m21ngubi 

5. ~6 cuc phfn khu chivc n5ng: 

5.1- Khu 5: 
GiE lai c8c khu nhB b h$n hih  (dien tich 35,08ha), du ki&n cii tao ma rcng 

cic tuy&n dubng v i  t i h  hi& song song v6i viec ning chp hhg thang ha t h g  @ 
thu$t. Cic khu dht trbng chua c6 ha t b g  thuat sC x2y khu d2n cu mai (dicn tich 
17,414ha) theo dimg ti&u c h u b  cfia mat khu bv2n rninh, c6 chc b2i dgu xe, sic 
w b n  hoa cly xanh tao khoing kh8ng gian thoing mht. 
5.2- K h u  cdng trinh cdng cijng: 

*Dp ki&n sir dvng :6$12 ha dht cho nhu ciu. x2y dung c6c cbng trhh cBng 
cang: 

- £)kt gia'o duc: p h h  bh dim bBo bin kinh phuc vu cho khu b. 

+ Tnrbng m&n non: dien tich khohg 0,3 1 ha. 
Mgt dij xgy dgngtbi &a: 35%. 

 in^ cao xly dung: 2-3 tkng (ting thh 3 khhng b6 tri 16p hoc). 

Hhg sh sir dung dit: 4 , 5 .  

+ Trubng ti& hoc, trung hoc: dicn tich khoing 2,72 ha. 

M$t de x2y dung ti% da: 35%. 

Tihg cao x2y d w g  t6i da: 4 ting. 

I-Ie sh sli d p ~ g  dht: 11,4. 

-  kt thwung m pi - dich vrr: khohg 1,44ha 
M$t de x2y dung thi da: 40%. 

T h g  cao x2y d w g  t6i da: 15 dng. 

He s6 sli dung d6t: 16.  

- ~ h f  fk: Trong qua trinh cBi Qo chinh trang dB thj, cin x2y dung tram y t& 
xen cii trong khu dln cu viri dien tich 500m2/trarn. 

Mat 86 x2y d&~g thi da: 35%. P 
~ h n g  cao x2y dung thi da: 5 tkng. . , ,.. . .. He so su dung dht: 12. 

.., , - Cn'c c6ng trinh hg t 6 n g x ~  hfli khn'c: dien tich khoang 2,442ha. 

M$t dg x2y dung thi da: 40%. 

Ting cao x2y dung t6i di: 5 t h g .  

He s6 sli dung dht: a. 
5.3- Khu cbng vi&n ciiy xanh: 

Trong khu dGn ccu c6 10,632ha bit danh phat tridn c2y xanh trong 66: 



+ Cac cBng vien - thk duc th& thao t$p ttmng cho toin ldlu quy hoach. 

+ Trong khu d2n sE t6 chirc ckc v u h  hoa nghi ngai v i  trbng cLy xanh doc 
cic O c  dubng. 

+ Doc cic s6ng, rach hinh thM nhiing ming xanh h i i n  bio vC bb kEh,  
rach vh tin11 my quan cho khu 6. 

6. T6 c h ~ c  kh6ng gian kikn t r6c  c l n h  quan vB thikt kk d6  ;hi: 

6.1. T8 chirc kh6ng gian ld&l trlic c l n h q u a n :  
- Tai cic khu dLn cu duac xac djnh 18 hien hiiu chinh trang thqc hien theo 

cic quy djnh quin 19 lukn triIc c6a chp t h h  quy&n; nh8 6 thuac cac nh6m, khu nhh 
b c6 quy hoach chi tikt xiiy d*ng tj. 1$ 11500 thqc hien theo quy hoach chi ti&t dugc 
duyet hogc the0 quy ch& qu& 1f ki&n tnic chp 2 dugc ciP thim quy&n phe duyet. 

- V; chi& cao xby dung c6ng trinh: c& luu f th*c hien theo ~ u ~ & t  djnh s6 
10012003lQD-UBND ngiy 201612003 c6a UBND t h b h  ph6 v& qui djnh cic  b& mgt 
han ch& c h u h g  ngai vit cria sin bay Tin Son ~ h h t .  TGy theo djnh hubng phat tri&n 
kh811g gian the0 thikt lck d6 thi tgi tling khu vuc, tGng tuy&n duong v8 timg dia 
di6m se" duqc cu quan q u h  1y c6 th2m cpy&n xein xCt cu th&. 

6.2.  hik kt I<& d6 thj:  

- Djnh h u h g  v i  l$p thi&t kk 86 thj doc tuy&n d u h g  ( trgc dong lqc tllumg 
mai dic11 vu) v i  cic khu vqc sau: 

+ Dubng Trubng Chinh. 

+ D u h g  T6 Kf. 

+ Duting NguyEn V&I Qua. 

- D6i vbi cic loai nha li&n kc6 trong cic khu b hien hcu, cac chi ti&u quy hoach 
ki6ntrbc duqc xac dinh the0 c6c quy djnh v& club 19 ki&n tnic d8 thj hi$n h h h .  

7 .  Quy hoach th6ng ha t i n g  16 t h u i t  (giao th6ng): 

- Quy hoach giao th6ng ca bkn the0 mang lubi dubng hien hkiu. 

+ Dubng Trubng Chinh c6 14 gibi 60m, vbi mgt cit ngang (1 - 1): lbng 
dubng rang 48m, 116 ph6 2 x 6m. 

+ Dubng T6 Kf c6 la gi6i 40m, v6i mgt cit ngang (2 - 2): lbng dubng reng 
26m, h& ph6 2 x 7m. 

+ Dubng NguyEn V5n Qua, DHT12B c6 la gibi 30m, vbi rngt cit ngang (3 - 
3): lbng d u h g  rang 15m, hi: phd 2 x 7,5m. 

'-1 Dubng D H T ~ ~ C ,  DHTI 6C, DHTl 5C, DHTISB, DHT13C, DHTI OC, 
DHT8C, DHT7C c6 la giai 12m, v6i 1n5t cit  ngang (4 - 4): lbng dubng re119 7m, 
ht: ph6 2 x 2,5m. 

+ Dubng DHT16B, DHT13B, DHT1 lB, DHT29, DHT02, DHTIOB, 
DHT7B, DHT04, DHT37B c6 16 gibi 201n, vhi mat tit ngang (5 - 5): lbng dubng 
rang 1 lm, 116 ph6 2 x 4,5m. 
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+ Dubng DHT14B, DHT12C, DHT8B c6 la giai 16m, vai mgt tit ngang (6 
- 6): lbng dubng rong 8m, hi: ph6 2 x 4m. 

- D6i vbi dubng c6 16 giai nh6 h m  12m thuac quy hoach hem, q u k  If the0 
~ u ~ & t  djnh s6 88/2007/QD-UBND ngiy 04/07/2007 cfia UBND thinh ph6 v& vi$c 
ban hBnh quy dinh v& la gibi vB quin 19 dubng hCm trong c6c khu dbn cu hi$n hfiu 
thuac dia bin thanh ph6 d& xic dinh cu th&. 

8. Cac di$m lwu y quan t r ~ n g  khic: 
- V& qui m6 dln s6: vai qui m6 din s6 cfia d6 i n  la 19.000 ngubi 8n dinh 

n&n v& llu dii, d6 d h  bio cln d6i c ic  chi tiCu sir dung dit ha thg x% hai vB ha 
ting kjj thuat phu hgp quy hoach chung qu$n 12, c b  ki&m soit va khang chi qui 
m6 din s6 trong pham vi d6 in  (cic du i n  phit tri6n nhi  6 c h  uu ti&n tii dinh cu 
tai ch6). i36ng thbi, cin tap trung chinh trang nlng t h g  tai cic khu vuc nhi 6 lup 
xup, tip, thay d8i in6 hinh 6, n h g  t h g  cao, giiin mat de xly d m g  nh&n 
tao them qujj dht c6ng trinh c6ng cgng phGc lqi x l  hai; rning xanh va kh6ng gian 
mb trong db thj. 

- H b h  lang an toAn di$n duqc tinh tir diy bbia cua dubng dien hien h ih  the0 
quy djnh n g h h  di$n. 

- H b g  lang bio v$ k&nh, rach quin 19 theo p h h  chp v i  cic quy dinh hi$n 
hlnh, ranh gitri l iy  theo inCp bb cao hi$n trgng. 

- Ranh quy hoach cPc c6ng trinh hien h i h  nhu t6n gibo, giio duc ... ini lh6ng 
c6 10 giai duimg phbn khu chirc nHng thi ranh quy hoach 1 l  ranh s e  dung dht hien 
h ih  c6a c6c cbng trinh d6. 

- Cic chi ti&u quy hoach - ki&n t ~ c  cca cac 6 ph6 18 cic chi tiCu chung inang 
tin11 djnh l ~ u h g ,  khi xly d m g  c6c c6ng trinh din timg 16 d$t cu th&, cac chi tiCu 
quy h6ach -ki&n truc, vat goc giao.1 o... duac xac djnh theo Quy chuin, ti6u c h u b  
xly dung hien h b h .  

.,, - D$t c6 chirc nHng h6n hgp la loai d$t c6 mat host nhi&u chirc n5ng dugc phep 
xiy dung tr&n m6i khu dht nhim inuc dich tao thCm qujj d$t c6ng trinh djch vu d6 
thi, han chi ma rang di$n tich dht sin xuht c6ng nghiep hien hfiu xen cai trong khu 
dbn cu hien hih,  lhuy&n khich cic xi nghiep sin xu& chuy&n d8i inuc di'ch sir dung 
d$t khic va di dbi ra ngoii tuy&n giao th6ng vinh dai 3 c6a Thinh ph6. 

- Nai dung ~ u ~ & t  djnh niy chi ph& duyet phin quy hoach ki6n tnic v i  giao 
thbng; ch6 d$u tu v i  don vi tu vin tikp tuc thuc hien l$p quy hoach ha ting kjj thu$t 
dim bko ki t  n6i vbi he th6ng ha t ing k9 thutjt d6 thj trong khu vuc the0 quy djnh 
tai Nghj djnh 08/2005/ND-CP ngiy 24/01/2005 c6a Chinh phfi v& quy hoach xby 
dung. 

~ i i u  2. ~ u ~ & t  dinh niy ph& duytt kbm Sa d6 vi tri v i  giai h~ lthu dit; B&I 
dba dinh gi6 hien trailg v& ki&n trGc canh quan h$ thang ha ting kjj thuat v i  qujj d$t 
x2y dung ngiy 28/02/2008; Bin dba quy hoach t8ng lngt bing sli. dung dit; Bin dba 
t8 chirc khbng gian kikn tnic cinh quan; Bin d6 quy hoach giao thbng, chi gibi 
dubng db ngiy 30/06/2007 trong d6 sin di&u chinh quy hoach chi tikt xby dung d6 
thj tjlle 1/2000 khu dbn cu phubng D611g Hung Thu$il (khu 2), qu$n 12 do Cbng ty 
TNHH tu. vin diu tu. vh xiiy dmg Sii Thinh lip, dfi duac Sb Quy hoach - ~ i & n  tr6c 
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d6ng d6u t h h  Gnh v i  uy ban nh5n d h  q u b  12 phe duyet. QuyEt dinh nay c6 
hi& lqc kk tli ngiy iy v i  thay th& ~ u y & t  djnh s6 6842KTS.T.QH ngiy 09/66/1999 
c6a ~ i & n  tnic su Tnrtmg T h h h  ph6 v& vi$c phE duy$t Quy hoach chi tiit sii dung 
d6t khu d2n cu ti 1e 112000 phutmg D6ng Hung Thugn (khu 111, qu2n 12. 

~ i & u  3. C h i d  vsn phbng Hei d6ng n h h  d2n - uy ban n h h  d h ,  Tnrtmg 
phbng Quin 19 d6 thj, G i h  d6c Ban Q u h  19 du h khu yrc q u b  12, Tnrtmg 
phbng Tii chinh - ~6 hoach, Tnrtmg phbng Tii  nguyen - MBi tnrbng, C h h h  
Thanh tra x2y d ~ ,  C h i d  Thanh tra quan, Chli tjch UBND phutmg DBng Hung 
 hub, chli tjch UBND phutmg T& ~ ~ u n g  ~ h u a n ,  G i h  a6c C8ng ty TNHH tu 
v6n diu tu v i  x5y dgng Sii T h h h  v i  cic am vj, c i  n h h  lien quan chju trich 
nhiem thi hinh ~ u ~ k t  Ctinh niy.1. 

Noz' nhgn: 
- Nhu diiu 3; 
- UBND TP: "62 bio do"; 
- Sir QH - KT, TN-MT, XD, KH&DT; 
- Kho bac Nhi nu& Thinh 
- Vien QHXD TF'; 
- TT.Qu$n uy; 
- TT.HDND qu$n; i 

- TT.UBNDQ: CT, PCTIDT; 
- U B m Q  qu$n; 

RU/ - VP.HDND-UBND q@n: C,P '- LuuVT k-- 

Ngey: 1 3 -10- 2009 
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